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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

A.

1.

1.1

1.2

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Flachen fiir Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begrenzung der Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind gemaf § 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Begrenzung der Nebenanlagen ( § 14 BauNVO)

Auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m?® zulassig. Nebenanlagen sind z. B.
Gartenlauben, Gartenhauser, Gewachshauser, Fahrrad-, Gerate- und Abstellschuppen.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die riickwartige Baugrenze im EG um bis zu
3,0 m zur Errichtung eines Wintergartens oder einer Terrassentberdachung Uberschritten
werden, wenn die zulassige GRZ eingehalten wird und bauordnungsrechtliche Belange
unberlhrt bleiben.

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die maximal zuldssige Anzahl von
Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude beschrankt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen vor der Giebelwand und vom
Dachfirst einen Mindestabstand von 1,0 m im Lot gemessen einhalten. Die Lange der
Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50% der zugehdrigen Trauflange (= Lange
der darunterliegenden Auf3enwand) nicht Uberschreiten, wobei die Traufhéhe der
Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhohe des Gebaudes Uiberschreiten darf.

Beseitigung v. Niederschlagswasser
(§1u.§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 44 LWG u. § 55 Abs. 2 LWG)

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser ist Gber das
stadtische Kanalnetz (Mischsystem) zu entwassern




