Stadtebauliches Gestaltungskonzept

"Karlsforster StralRe"
Mafstab: 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaf
zB. 1l Anzahl Vollgeschosse
2 Wo héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten
THmax maximale Traufhéhe in m uber Normalhdhennull (0. NHN)
FHmax maximale Firsthéhe in m Gber Normalhéhennull (0. NHN)
GHmax

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

IEFETEEE  Baugrenze

/2\
/o)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig

meeeeeees Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich

5. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

8 Zweckbestimmung: Spielplatz

maximale Gebaudehdhe in m tber Normalhéhennull (0. NHN)

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetz

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

-

[LPB I

Grenze der Larmpegelbereiche gemaf Festsetzung Nr. 6

z.B. Larmpegelbereich Ill

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1
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Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und
Landschaft

MaRnahme: Anlage einer artenreichen Mahwiese geman
Festsetzung Nr. 5

8. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fléchen fur Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatz
Carport

Garage

Mit Gehrecht furr die Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Vorgartenbereich

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

FD

max. 10°

SD

e ey

Flachdach (Dachneigung max. 10°)

Satteldach

Firstrichtung

Sonstige Signaturen

geplante Stralenaufteilung
geplante Wegeverbindung
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Bestandsangaben

% Wohngebaude

Nebengebaude

~
Xy WA1
0,4 ED
N 2 Wo SD
N
m s
» THmax = 48,5 m t.NHN
FHmax = 51,0 m t.NHN
—~a =, a
& xf; - =y = > S9) =
» EN N Qo O
o I
Xs
P
< | w8
sy = Qo
N © S - -
N
O X .Ef”“’g—o\
xt i Ef‘;a A
) = @ .
\ // o o
il i E Xﬁ =2
X-A 1] m‘h ~ © @
* SN\
N a —
[ @38 8~
NI WA2
©
X
N & N
2 [
B S |2Wo| SD
N
¥, S S | THmax =48,5 m i.NHN
~ FHmax = 51,0 m G.NHN
N
O
N
)
o
Gl
x N
x-ﬁ i N
“ N
o
O
My
. S
>
)
o
~
N )
=
o)
X, X,
X.ﬁ N X_h =]
N e 2 i
Xy
-
IS
R X
2 y y WA®G S
2 2 & -
e P G
v B
U e 0,4
" =
N
2 Wo
GHmax = 51,2 m .NHN

ogoayS A21S404S el

LIC

0c

- 6
&‘ :ﬁ.éij_ _
E 3 -

Xy
I
x-h
#55m
#60m

LPB IVl

LPB 1l

 wgo# 4

faid

—— e

/L0

————"

D o P L s

#25m

[
VLS

uDJ}
SNy

J91WJOYS
[ Z¥°N

1
L

60¢

0,4

FD

max. 10°

L
895

GHmax = 55,5 M GNHN |

A [ ARG e
N
"’___

98¢

655)

s Jeinrich—Lijbke—Strage
| 2 g

(&)

W ®
® \l-h
Y
s R
~
&
- 2 N —_
b e B y
il Ei WA5
| “ S
&
O,

g3
—

—
-

FD

max. 10°

‘ 04

GHmax geman
Planeinschrieb

WA3

0,4

2 Wo

FD

max. 10°

GHmax =49,5 m (.NHN

[ | Mg
R v
L 5/

SRy
P
gs

£9¢

09

09¢

N

1. ENTWURF

gefertigt.

aars, aon 18,12, 204F

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

"

'd

runo Schnur )

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

2.1 Der katasterméRige Bestand am 21.12.2016 wird als richtig bescheinigt.

S

Kaarst, den fg . qw

Die Burgermeisterin

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

vom 21.03.2016 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2017 ortsuiblich bekanntgemacht.

Kaarst, den 1- m ?
Die Burgermeisterin

In Vertretung

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Planungsbtro rheinruhr.stadtplaner

7 e oy 5 bUL Ralk'
€. Jug, Uwe (”m';s/ a{élylh"

stlegungen der neuen stadtebaulichen =,. »
richtig bescheinigt. ?f( : 7"6

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst

(o ica
W
= Sigrid B?ﬂhan;
Technische Beigeordnete
BEHORDEN

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND

1

1

2.

2

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2.

2.2 Zulédssige Grundflédche (§ 19 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (WA)

In den als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist die Nutzung ,nicht stérende Handwerksbetriebe* nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den mit WA (Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Hohe der Trauf-, First- bzw. Geb&udehthe in der Planzeichnung iiber
Normalhéhennull (NHN) eindeutig bestimmt.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch erforderliche haustechnische Anlagen einschlieRlich Aufzugsiiberfahrten und Treppenhéuser

sowie durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AuRenwénden
um mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe zurlickzusetzen.

Sattelddcher (WA 1 und WA 2)

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenkante der AuBenwand mit der Dachhaut (Pfannenlage).
Die Firsthéhe (FH) wird definiert als oberster Gebéudeabschluss (Dachfirst).

Flachdécher (WA 3 bis WA 6) / geneigte Déacher (WA 6)
Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (einschlieBlich Attika).

Geneigte Décher mit einer Dachneigung von max. 10 ° gelten als Flachdé&cher.

In den mit WA 4 und WA 5 festgesetzten Baugebieten darf die zuldssige Grundflache um die Flachen von Tiefgaragen einschlieRlich ihrer
Zufahrten bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,8 erhéht werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

In den mit WA 4 und WA 5 festgesetzten Baugebieten sind Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m auRerhalb der liberbaubaren Flichen zuléssig.

In den mit WA 1 bis WA 3 festgesetzten Baugebieten darf die riickwartige Baugrenze im EG um bis zu 3,0 m zur Errichtung eines Wintergartens
oder einer Terrassenuliberdachung Uberschritten werden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 10.09.2016 erfolgte die
Beteiligung in der Zeit vom 19.09.2016 bis einschlieflich 30.09.2016. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
19.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 30.09.2016

aufgefordert worden.

Kaarst, den A't: ﬂ . Zﬂﬂ

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Bu%iart )

Technische Beigeordnete

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
21.03.2017 die offentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

einschlieBlich 11.05.2017 &ffentlich ausgelegen.
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geméan § 4 Abs.

Fristsetzung zum 11.05.2017 aufgefordert worden.

Kaarst, den M ' zm

Die Burgermeisterin
In Vertretung

]
( Sigrid B.5rkhart )

Technische Beigeordnete

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Satzung einschlieBlich der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den4l 42 . , "’;'

Die Burgermeisterin

7. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan W hier?’ ?JS fertigt.
Kaarst, den (' 4 ol

Die Birgermeisterin

Dr. Ulrike Nienhals

8. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 12.07.78 ist
dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der
der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den M 2’/’

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid Bu_ﬂrt ) g - 6

Technische Beigeordnete

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 29.03.2017 hat der Planentwurf mit
Begrindung einschlielich Umweltbericht in der Zeit vom 06.04.2017 bis

BauGB mit Schreiben vom 30.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme mit

Nach Abwégung der fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat
in seiner Sitzung am 14.12.2017 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als

2

6.1

4.1 Begrenzung der Garagen, Carports und Stellplétze (§ 12 BauNVO)
4.1.1In den mit WA 1 bis WA 5 festgesetzten Baugebieten sind Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen und in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zuldssig. Darliber hinaus sind Stellpldtze auch innerhalb von Zufahrten zu
Garagen und Carports zulassig.
4.1.2In den mit WA 1 bis WA5 festgesetzten Baugebieten sind Oberirdische Garagen und Carports mit einem Mindestabstand von 6,0 m zur
vorderen StraRenbegrenzungslinie zu errichten.
4.1.3In den mit WA 4 und WA 5 festgesetzten Baugebieten sind Tiefgaragen auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.
4.1.4 In den mit WA 1 bis WA 3 festgesetzten Baugebieten ist je Baugrundstiick nur ein Bereich in einer maximalen Breite von 3,0 m fiir eine Ein-
und Ausfahrt zulassig.
4.2

5. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

6. Schutz vor schadlichen Gerduscheinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den mit WA 1 bis WA 3 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der Summe der Flachen bis zu einer
Gesamtflache von max. 10 gm je Baugrundstlick zuléssig.

In den mit WA 4 und WA 5 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der Summe der Flichen bis zu einer
Gesamtflache von max. 30 gm je Baugrundstiick zulassig.

Die Nebenanlagen miissen die max. zuldssige ,Versiegelungs-GRZ‘ nach § 19 Abs. 4 BauNVO einhalten und sind auf den von den
StraRenverkehrsflichen abgewandten Seite der Grundstiicke zu errichten. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben,

Gartenhauser,
Gewaéchshdauser, Geréate- und Abstellschuppen etc.

In der innerhalb der Offentlichen Griinflache festgesetzten Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist eine artenreiche Méhwiese zu entwickeln. Die Flache ist umzubrechen und zu eggen. Eine ggf. bestehende Pflanzendecke
(Grasnarbe) ist vorab zu schélen und zu entsorgen. Alle Flachen sind dann neu zu begriinen, indem eine Griinlandansaat mit Mahdgut des
Vegetationstyps artenreiche Flachlandmahwiesen (artenreiche Glatthaferwiesen) aus den Naturrdumen Niederrheinisches Tiefland oder
Niederrheinische Bucht vorzunehmen ist. Das Mahdgut wird ohne weitere Aufbereitung in frischem Zustand als Mulchdecke auf die zu
entwickelnden Fléchen aufgebracht. Alternativ ist autochthones Saatgut zu verwenden. Im Rahmen einer Entwicklungspflege tiber 5 Jahre erfolgt

eine Aushagerung mittels Diingeverzicht, Verzicht auf Pflanzenschutzmanahmen und friheste Mahd nach 16. Juni des Jahres. Das Méhgut ist
abzurdumen.

La@rmpegelbereiche

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - L&rmpegelbereiche (LPB) Ill und IV - sind fir AuRenbauteile von schutzbediirftigen
Réumen, unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, die in Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im
Hochbau® aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundfliche eines Raumes SG nach DIN 4109-2:2016-07,

Gleichung (33) mit dem Korrekturfaktor KAL zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Lérmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2016-07, 4.4.1.

1.3 Miillbehélter

Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehélter und Gemeinschaftsmiillanlagen sind entweder durch einen Sichtschutz in

Form einer Pergola einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.
Alternativ ist eine Unterbringung in schrénken méglich.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen in den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereichen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

In Ubrigen Bereichen sind Grundstiickseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m zu éffentlichen Verkehrs- und Griinflichen
(gemessen von der Verkehrs- oder Griinflache) nur in Form von Laubholzschnitthecken zuléssig.

Als Ergénzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzdune bzw. Stabgitterzaune bis zu einer Gesamthéhe von 1,2
m zuléssig. Die Drahtzéune bzw. Stabgitterzdune miissen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten Grundstiicksgrenze
aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und Drahtzaun bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun -
ausgehend von den Grundstlicksgrenzen - zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen durchwachsen kann und auf
der Hohe der Grundstiicksgrenzen beschnitten werden kann. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.5 Vorgéirten

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind zu begriinen und als Griinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf
den Anteil der notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine
Versiegelung der Vorgérten sowie die fldchige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial unzulassig.

2. Beseitigung v. Niederschlagswasser (§ 1 u. § 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 44 LWG)

Das Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke ist in den mit WA 1 bis WA 5 festgesetzten Baugebieten auf den jeweiligen
Einzelgrundstiicken Uber Versickerungsrigolen oder kombinierten Mulden-Rigolen-Systeme im Untergrund zu versickern. (Ausfiinrung siehe

Untersuchung Baugrundverhéltnisse und Versickerungsféhigkeit Bebauungsplan Nr. 97 ,Karlsforster StraRe“ in Kaarst, HYDR.O
GEOLOGEN und INGENIEURE, Aachen, 27.09.2016)

Das Niederschlagswasser der offentlichen StralRenverkehrsflachen ist Giber das stéadtische Kanalnetz zu entwéssern.

Il Hinweise

Artenschutz

Ein Rickschnitt oder die Rodung von Gehdlzstrukturen hat auferhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die evtl. durchzufiihrenden Arbeiten sind daher
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Riickschnittarbeiten sind dabei auf ein notwendiges MaR zu beschrénken.

Ist eine Beschrénkung auf diesen Zeitraum nicht méglich, kann die Inanspruchnahme der Vegetationsbesténde nur nach vorheriger Kontrolle
auf aktuell bebriitete Nester von Vogelarten auch auRerhalb des Zeitraums 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Die Nesterkontrolle ist durch

einen Fachmann (Biologe, Schwerpunkt Faunistik) durchzufiihren. Bei einem Nachweis von aktuell genutzten Nestern heimischer Vogelarten
sind die RiickschnittmaRnahmen bis zum Ende der Nutzung auszusetzen.

Baum- und Vegetationsschutz

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kaarst vom 16.09.2004 in der Fassung der 1.
Anderung vom 25.07.2006 zu beriicksichtigen. Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN

18920 zu beachten. B&ume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

Beleuchtung im éffentlichen Straenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtung im &ffentlichen StraRenraum ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht
negativ auf die Insektenfauna auswirken.

Bodendenkméler
Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt

fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehtrde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des
abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,

Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. &. soll méglichst
flachensparend erfolgen.

Oberbodenbelastungen

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wurden im Plangebiet im Oberboden
Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur die Stoffe Cadmium, Chrom, Kupfer,
Nickel und Zink festgestellt. Dies ist gemafR BBodSchV ein Anhaltspunkt dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung zu besorgen ist. Daher
ist anfallender Bodenaushub vorrangig auf der betreffenden Fldche bzw. im Umfeld zu verwerten. Sollte der Oberboden jedoch in einem
anderen Gebiet verwertet werden, ist § 12 BBodSchV zu beachten. Méglich ist auch das Verbringen zu einer genehmigten Erddeponie.

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren. Auffélligkeiten kénnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen
oder Schmiermitteln,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Geb&dude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen

Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung“ verwiesen. Entsprechende bautechnische MaRnahmen sind zu
beriicksichtigen.

Grundwasser

Im Bebauungsplangebiet kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser gerechnet werden. Angaben zum Grundwasserstand zu dem

jeweiligen Grundstiick kénnen beim Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25,
40221 Dusseldorf erfragt werden.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereichs. Nach Beendigung der
StimpfungsmalRnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Geb&ude anfallenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur
Bewasserung von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem
Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Flugverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf (Anflugsektor 5). Gemé&R § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m . NN.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einer Schutzzone fiir zivile Luftfahrt-Navigationsanlagen gem. § 18 a LuftVG. Die Errichtung von

Bauwerken ab einer Héhe von 10 m dber Grund oder allen Bauhilfsanlagen ist nach entsprechender Anzeige nur mit der positiven
Entscheidung des Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung (BAF) zul&ssig.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht offentlich zugénglichen Vorschriften (u. a. Richtlinien und
DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich I, Technisches Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Raumarten
MaRgeblicher
Larmpegelbereich | AuBenlarmpegel ) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, |_. .
tags dB(A) Bettenrdume in A - . Birordume
g Ubernachtungsréaume in
Krankenanstalten un d Beherberaunasstatten und
Sanatorien . gu"g - ahnliches
Unterrichtsrdume und &hnliches
Erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
| bis 55 35 30 J
1l 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
[\ 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2 50 45
v > 80 2 g 50
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit gultigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256),
in der derzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666),
in der derzeit gliltigen Fassung

Landeswassergesetz (LWG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926),
in der derzeit gultigen Fassung

Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 2016 (GV. NRW. S.
934)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2542), in der derzeit glltigen Fassung

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der derzeit guiltigen Fassung

7.

1) An Aufenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmanahmen ist im Einzelfall zuléssig, sofern im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis gefiihrt

wird, dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung (z.B. durch die Eigenabschirmung des Gebéudes) die
Erfiillung der Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereiches ausreichend ist.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschlieRlich Fenster in Fassaden mit La&rmpegelbereich lll und héher besitzen, miissen schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Manahmen vorgesehen werden.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von aktiven Larmschutzanlagen, Eigenabschirmungen ausgefiihrter
Gebéaudekarper u. dgl. nachweislich dauerhaft geringere maRgebliche AuRenlarmpegel auftreten.

7. Pflanzgebote fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7

7.

7.1.4 In den mit WA 4 und WA 5 festgesetzten Baugebieten sind die Flachdacher der Hauptbaukérper mindestens extensiv zu begriinen. Die

7.1.5 Es sind Arten der Begriindung angehangten Pflanzlisten zu verwenden.

7.2 Stralenraum

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 30 standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubb&ume, in der Pflanzgiite von

mindestens Stammumfang 18-20 c¢m, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind entsprechend
nachzupflanzen.

Il Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Ortliche Bauvorschriften fiir die mit WA 1 bis WA 5 festgesetzten Baugebiete (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

1.1 Fassaden- und Dachgestaltung

Fassaden sind mit Ziegelmauerwerk, Klinker und/oder hellem Putz (weil, grau oder beige) sowie zu maximal 30% mit Holz (Naturfarben,

Holzfarben lasiert oder unbehandelt) zu gestalten. Als Dacheindeckung sind hochgldnzende/ reflektierende Materialien unzuldssig. Die
Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir Nebengebaude und Garagen.

1.2 Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper

Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper (z.B. Doppelhduser) sind profilgleich (d. h., mit gleicher Sockel-, Trauf- und Firsththe, Dachform
und - neigung sowie gleichen Materialien und Farben) auszufiihren. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind dessen Sockel-, Trauf-
und Firsthéhe und dessen Dachform und Dachneigung sowie Material und Farben von Fassaden und Dacheindeckungen zu {ibernehmen.

Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Anforderungen an Schlafrdume

Private Baugrundstiicke

1.1 Auf jedem einzelnen Baugrundstiick ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind
entsprechend nachzupflanzen. Es sind grundsétzlich Bdume |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 bzw. Biume II.
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18 zu verwenden.

1.2 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplétzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von

mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Uber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

1.3 Die nicht tberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt
werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der
Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 50 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden.
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