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Bebauungsplan Nr. 117 ,Danziger StralRe“ -Kaarst-
Textliche Festsetzungen und Hinweise

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Ausschluss allgemein zulédssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
In dem als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebiet ist die

Nutzung ,hicht stérende Handwerksbetriebe“ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

In dem mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind die
nach § 4 Abs.3 BauNVO  ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Gebaudehdhen baulicher
Anlagen in der Planzeichnung tiber Normalhéhennull (NHN) eindeutig bestimmt.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB )

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
In den mit WA 2 festgesetzten Baugebieten sind Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m
aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1

3.2

Begrenzung der Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und in den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tiefgaragen allgemein zulassig.
Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO von
max. 6 gm je Baugrundstick zulassig.

In den mit WA 2 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in
der Summe der Flachen bis zu einer Gesamtflache von max. 30 gm je Baugrundstick
zulassig.

Die Nebenanlagen missen die max. zulassige ,Versiegelungs-GRZ* nach § 19 Abs. 4
BauNVO einhalten und sind auf den von den StralRenverkehrsflachen abgewandten Seite der
Grundsticke zu errichten. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser,
Gewachshauser, Gerate- und Abstellschuppen etc.



Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen sind Laubschnitthecken aus heimischen Geholzen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

1.

Mullbehalter

Samtliche, aulerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und
Gemeinschaftsmillanlagen sind entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola
einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder
Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken
maglich.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind zu 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Grinflache) nur in Form von
Laubholzschnitthecken zulassig.

Als Erganzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzaune bzw.
Stabgitterzaune bis zu einer Gesamthohe von 1,2 m zulassig. Die Drahtzaune bzw.
Stabgitterzaune missen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten
Grundsticksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und Drahtzaun
bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun — ausgehend von den
Grundstucksgrenzen — zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen
durchwachsen kann und auf der Héhe der Grundstuicksgrenzen beschnitten werden kann. Die
Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgarten

Die Vorgarten sind zu begriinen und als Griinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil
der notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen,
Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten sowie die flachige Gestaltung
und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial unzulassig.



