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- Bl o Bestandsangaben
7 /A Wohngebaude
WR | Reine Wohngebiete Nebengebéude
259 Flurstiicksnummer
0,3 Grundflachenzahl
0—0 Flurstiicksgrenze
I Zahl der Vollgeschosse 41,10 Kanaldeckelhdhe ber NHN

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhduser
zuléssig

B[] -

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

©—0—0—0—8
—0—00&

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

=
IDI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L 4

Vorgartenzone

o T T o | e

FD Flachdach
GD Geneigte Dacher
maximale Gebaudehdhe tber NHN

GH max.

WH max. maximale Wandhéhe tiber NHN

Erganzung nach Offenlage

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die H6hen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhéhe und der max.
Gebaudehdhe baulicher Anlagen, in der Planzeichnung Giber Normalhéhennull (NHN) eindeutig
bestimmt.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis
zu 1,5 m Uberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AuRenwénden um
mindestens das 1,0-fache ihrer Hohe zuriickzusetzen.

Zuldssige Gebdudehéhe

Die max. Wandhshe (WH) wird definiert als Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenkante der
Auflenwand mit der Dachhaut (Pfannenlage). Die max. Geb&udehshe (GH) wird definiert als
oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst).

1.2 Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten
Anlagen héchstens bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen unter Beriicksichtigung von
Kompensationsmafinahmen zugelassen werden.

2.  Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den mit WR 1 und WR 2 festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO in der Summe der Flachen bis zu einer Gesamtfliche von max. 10 gm je
Baugrundstick zulassig.

Die Nebenanlagen sind auf den
Vorgartenzonen nicht zulassig

in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten

Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gew&chshiuser, Gerate- und

Abstellschuppen etc.
3. Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WR 1 und WR 2 festgesetzten Baugebieten sind max. 2 Wohneinheiten pro
Wohngebéude zuléssig, sofern die erforderlichen Stellpldtze nachgewiesen werden kénnen.

4. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache mit der Bezeichnung GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Flurstiicke 1527, 1528, 1529, Flur 6, Gemarkung Kaarst zu belasten.

Die Flache mit der Bezeichnung GFL 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Flurstucks 1530, Flur 6, Gemarkung Kaarst zu belasten.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

5.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauO NRW)

5.1 Zulédssige Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung einzuhalten.

5.2 Baulich zusammenhédngende Hauptbaukdérper
Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (z.B. Doppelhduser) sind profilgleich (d.h. mit
gleicher Sockel-, Trauf-, und Firsthéhe, Dachform und -neigung sowie gleichen Materialien und
Farben) auszufuhren. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind dessen Sockel-,
Trauf- und Firsthéhen und dessen Dachform und Dachneigung sowie Material und Farbe von
Fassaden und Dacheindeckungen zu Gbernehmen.

5.3 Miillbehélter
Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und
Gemeinschaftsmillanlagen sind entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola
einzufassen oder durch Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken maglich.

5.4 Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind zu 6ffentlichen Verkehrs-
und Griunflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Grinflaiche) nur in Form von
Laubholzschnitthecken aus heimischen Strauchern zulassig.

Als Ergdnzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtziune bzw.
Stabgitterzdune bis zu einer Gesamthohe von 1,2 m zuldssig. Die Drahtziune bzw.
Stabgitterzdune mussen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten
Grundstiicksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und Drahtzaun
bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun - ausgehend von den
Grundstiicksgrenzen - zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen
durchwachsen kann und auf der Héhe der Grundstiicksgrenzen beschnitten werden kann. Die
Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.5 Vorgérten
Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind zu begriinen und
als Grinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieRung
(notwendige Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine
Versiegelung der Vorgéarten sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.3.
Steinmaterial unzuldssig.

HINWEISE

Artenschutz
Im Plangebiet sind Vorkommen europdisch geschutzter Arten (Végel und Flederméause) nicht
auszuschlieRen.

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Gehdlzarbeiten wie
z.B. Rodungen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines Jahres zulassig.
Abweichungen hiervon bedurfen einer dkologischen Baubegleitung. Bei Gebauderickbauten ist eine
Kontrolle der Geb&ude auf eine aktuelle Nutzung durch Flederm&use oder Geb&udebriter durchzufuhren
und es sind ggf. Ersatzquartiere zu installieren.

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst
in der aktuellen Fassung zu beriicksichtigen. Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des
Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten. Baume, die in einer Entfernung von
weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der Wohnwege) verlegten Gasleitung gepflanzt werden, sind
nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen =zuldssig. Dies gilt auch fur die brigen
Versorgungsleitungen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes arch&ologische Bodendenkmaler entdeckt
werden, so sind diese dem Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde
- Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss ist unverziglich tber Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten zu informieren.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland. Im Hinblick auf
die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung“ verwiesen. Entsprechende
bautechnische MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten, jedoch nicht 6&ffentlich zugénglichen
Vorschriften (unter anderem Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich lll, Technisches
Dezernat der Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Grundwasser
Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstlck kénnen beim Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Dusseldorf
erfragt werden.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst fur
den Regierungsbezirk Dusseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachflaichen der Gebdude anfallenden
Niederschlagswasser, zur Brauchwassernutzung oder zur Bewéasserung von Grunflachen wird der Einbau
von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des
Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaRige Bestand am 06.02.2017 wird als richtig bescheinigt.
Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB durch Beschluss des Stadtentwicklungs-,
Planungs- und Verkehrsausschuss (PVA) der Stadt Kaarst vom 08.02.2017 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2017 ortstblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 06.03.2017 bis einschlieBlich 17.03.2017 konnte sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Kaarst, denZQo G’- 201?

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid éurkhart ) s

Technische Beigeordnete

4. VERZICHT AUF DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND
DER BEHORDEN

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 08.02.2017 beschlossen, gemaR § 3 Abs.1 und § 4
Abs. 1 BauGB auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu verzichten.

Kaarst, den m W

Die Burgermeisterin
In Vertretung

'
( Sigrid ﬁrkhas';

Technische Beigeordnete

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2017 die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am 02.06.2017 hat der Planentwurf mit Begriindung in der Zeit vom
12.06.20R17 bis einschlieflich 14.07.2017 &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung zum 14.07.2017 aufgefordert worden.

aars, den 48 OF 204F

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid %rkhart )

Technische Beigeordnete

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwéagung der fristgemafR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
28.09.2017 den Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB als Satzung einschlieBlich der Begriindung
beschlossen.

Kaarst, den 40- 40.20 "

Die Burgermeisterin

Dr. Ulrike Nienhaus

7. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kaarst, den 400 (0‘20 'i

Die Birgermeisterin

A WAY

Dr. Ulrike Nienhaus

8. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 73, 4 0.7 3ist dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den lz i Z”‘ 2’#

Die Burgermeisterin
In Vertretung

( Sigrid B%hart ):

Technische Beigeordnete

NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf (Anflugsektor 05).
Gemal § 12 Luftverkehrsgesetz betrégt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Gber NN.
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