Blatt 2 - Texttell, Satzung

Bebauungsplan Nr. 93 Bereich K 37n - Buttgen

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Festsetzung und Gliederung des Gewerbegebiets

GemaR § 8 BauNVO Dwird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaR
§ 1 Abs. 4 BauNVOQ in folgende Teilgebiete gegliedert:

GE 1, GE 2, GE 3, GE 3a, GE 4, GE 4a, GE 5, GE 6a, GE 6b, GE 7a, GE 7b, GE 8a, GE 8b, GE 9,
GE 10, GE 11, GE 12a, GE 12b, GE 13a, GE 13b, GE 14a, GE 14b, GE 15a, GE 15b, GE 16a und
GE 16b.

Die Nutzung im Gewerbegebiet wird wie folgt eingeschrankt:

1.1.2 Ausschluss von Nutzungen und ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Gewerbegebiet (alle
Teilgebiete)

Gemal §1 Abs.5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der gemal? § 8 Abs.2 BauNVO
aligemein zulassigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets nicht zulassig sind:

= Beherbergungsbetriebe,
= Gastronomiebetriebe,

= Einzelhandelsbetriebe,

Bordelle und bordellahnliche Betriebe,
= Land- und Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen und

= Anlagen fir sportliche Zwecke.

Abweichend von dieser Festsetzung wird gemal § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass
gem3R § 31 Abs. 1 BauGB? in dem Gewerbegebiet ausnahmsweise Verkaufsstellen zugelassen werden
kénnen, wenn diese

= ginem produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieb oder einem Handwerksbetrieb raumlich und
betrieblich zugeordnet sind und

= die Verkaufsfliche 10 % der Bruttogeschossflache des zugehérigen Hauptbetriebs nicht (iberschreitet.
Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

= Vergnligungsstatten, d. h.:

= Spielhallen und andere Unternehmen im Sinne der §§ 33 ¢, 33 d und 33i der Gewerbeordnung

= Swinger-Clubs und Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem
Charakter, insbesondere der Schaustellung von Personen im Sinne des § 33a Gewerbeordnung,
ausgerichtet ist

= Unternehmen, die Wetten, insbesondere Sportwetten im Sinne des §21 Abs.1 S.1
Gliicksspielstaatsvertrag und Rennwetten im Sinne der §§1 Abs.1, 2 Abs.1 Rennwett- und
Lotteriegesetz, vermitteln sowie

= Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken und Tanzlokale, Multiplex-Kinos und Festhallen

werden gemal? § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit im
Gewerbegebiet nicht zuldssig.

1.1.3 Zulassige Windkraftanlagen im Gewerbegebiet (alle Teilgebiete)

Die Errichtung von Windkraftanlagen ist im Gewerbegebiet ausschlielich im Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb zuléssig. Eigenstindig betriebene Windkraftanlagen sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO unzuldssig.

1.1.4 Zulassige Nutzungen in den Gewerbeteilgebieten GE 6a, GE 7a, GE 8a, GE 12a, GE 13a,GE 14a,
GE 15a und GE 16a

Gemal §1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Gewerbeteilgebiete mit den
Bezeichnungen GE 6a, GE 7a, GE 8a, GE 12a, GE 13a, GE 14a, GE 15a und GE 16a von den gemaf
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nur Biro- und Verwaltungsgebaude zuldssig sind
und dass ausnahmsweise die unter 1.1.2 dieser Festsetzungen definierten Verkaufsstellen zugelassen
werden kénnen.

1.1.5 Zulassige Wohnnutzungen in den Gewerbeteilgebieten GE 3a und GE 11

GemaR §1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplans vorhandene Wohnbebauung innerhalb der festgesetzten Gewerbeteilgebiete mit den
folgenden Bezeichnungen:

= GE 3a (Gemarkung Kaarst, Flur 14, Flurstiicke 1227, 1229 und 1290 - Neersener Str. 6 und 6a),

= GE 11 (Gemarkung Buttgen, Flur 12 Flurstiick 315 - Hungert 9, Flurstiick 43 - Hingert 12 und
Flurstiicke 194 und 195 - Hiingert 13/13a)

erweitert und geéndert werden darf, wenn dabei keine neue, d. h. zusatzliche Wohneinheit geschaffen
wird.

Anderungen an den Wohngebduden, d.h. die Umgestaltung, Modernisierungsmafinahmen oder ein
Rickbau sind zul3ssig. Erweiterungen an den vorhandenen Wohngebduden dirfen bis zu einem
Abstand von maximal 3,00 m zu den einzelnen Fassadenseiten der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens
dieses Bebauungsplans vorhandenen Wohngebsude vorgenommen werden und miissen mit dem
Wohngebiude verbunden sein. Die nach § 6 BauO NRW 3% einzuhaltenden Abstandflichen sind zu
beachten.

1.1.6 Zulassige Nutzungen unter Beriicksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen

Innerhalb des Gewerbegebiets sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, welche die in Anhang |
Spalte 4 der Storfallverordnung (12. BImSchV) genannten Mengenschwellen unterschreiten (§ 1 Abs. 9
BauNVQ, § 8 BauNVO).

1.1.7 Zulassige Nutzungen unter Beriicksichtigung des vorbeugenden Immissionsschutzes

Innerhalb der Gewerbeteilgebiete mit den Bezeichnungen GE 1, GE 2, GE 3, GE 3a, GE 4, GE 4a, GE 5,
GE 8a, GE 8b, GE 7a, GE 7b, GE 11, GE 12a, GE 12b, GE 13a, GE 13b, GE 14a und GE 14b sind die in
der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstinde) des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW * vom 06.06.2007 aufgefilhrten Betriebsarten der Abstandskiassen | bis VII sowie Betriebe mit
gleichem oder héherem Emissionsverhalten nicht zuldssig.

Abweichend von dieser Festsetzung kénhnen innerhalb des Gewerbeteilgebiets mit der Bezeichnung
GE 2 die in der Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 aufgefihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen VIl ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gutachtlich hachgewiesen wird, dass die
festgesetzten Larmemissionskontingente eingehalten werden.Innerhalb der Gewerbeteilgebiete mit den
Bezeichnungen GE 8a, GE 8b, GE 9, GE 10, GE 15a, GE 15b, GE 16a und GE 16b sind die in der
Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis
V| sowie Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind,
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691,
Ausgabe 2006-12% weder tags (06:00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Emissionskontigente (L EK) tags und nachts in dB (A)/gm

Teilgebiet 4 L gy, tags Ley, nachts
GE 1 63 48
GE2 59 44
GE 3 58 43
GE 3a keine Emissionskontingente
GE4 60 45
GE 4a keine Emissionskontingenfe
GES 60 45
GE 6 {aund b) 62 47
GE 7 {a und b} 62 47
GE 8 {a und b} 65 50
GE9 67 52
GE 10 65 50
GE 11 keine Emissionskontingente

GE 12 (aund b) 56 41
GE 13 (aund b) 60 45
GE 14 (aund b) 61 46
GE 15 (aund b) 63 48
GE 16 (aundb) 67 52

1) Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben ist in den in der Tabelle aufgefiihrten Gebieten auch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel
der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach der TA Larm®  unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von
15 dB(A) unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am maRgeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Giberschreitet.

Fir die nachfolgend aufgefiihrten Immissionsorte gelten um die in der folgenden Tabelle genannten
Zusatzkontingente erhéhte Emissionskontingente:

Immis- Rechts- Hoch- | Ly e
sionsort Lage wert wert taga ] nachts

P2 Neersener Straflle 6 2544633 | 5676003 | 2/2dB(A)
Hanns-Martin- 979 dBIA

P7 Schleyer-Str, 4 2544651 | 5675712 ()

P9 Hiingert 1 2544544 | 5675617 | 818 dB(A)
Detlev-Karsten-

P10 2544671 | 5675612 | 4/4 dB(A
Rohwedder-Str. 5 (A)
HanzAdatlre 2544916 | 5675606 | 373 dB(A

IFd Schleyer Strafle 21 2 (A)

P12 Bruchstratie 148 2544453 | 5675548 | 9109 dB(A)

P14 Holzbiittgener Str. 25 | 2545036 | 56765405| 4 /4 dB(A)
Ernst-Mollenhauer-

P17 Strafie 24 2545374 | 5676036 | 2/2dB(A)

P18 Holzbiittgener Str. 28 | 2545458 | 5675166 | 6 /6 dB(A)

10710

P18 Berg 11 2545036 | 5674992
Auf dem Berg dB(A)

IP 20 i 2544389 | 5674934 T
Schifferhof 2 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die in der oben aufgefihrten Immissionsorte ,LEK*
durch ,LEK + LEK,zus" zu ersetzen ist.

1.2
1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (OK)

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebiets darf die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude
gema §16 Abs.2 Nr.2 BauNVO die im Bebauungsplan eingetragene maximale Hohe uber
Normalhdhen-Null (NHN) nicht Uberschreiten.

Bei geneigten Dichern ist die Firsthbhe als Oberkante fur die Einhaltung der maximalen Héhe baulicher
Anlagen mafgebend. Bei Flachdachern ist die Hauptgesimshéhe fir die Einhaltung der maximalen Héhe
maflgebend.

1.2.2 Ausnhahmen von den Héhenfestsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebdude kodnnen
ausnahmsweise Uberschritten werden von

1. durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliiftungsanlagen,
Aufzugsmaschinenhzuser, Ausginge von notwendigen Treppenhdusern, Lichtkuppeln, Krananlagen
innerhalb und auBerhalb von Geb3uden und sonstige untergeordnete Dachaufbauten um maximal
3,00 m auf bis zu 20% der Grundfliche des obersten Vollgeschosses sowie

2. von Windkraftanlagen, Solarzellen und Sonnenkollektoren, deren Errichtung innerhalb der

festgesetzten Hohe technisch nicht moglich ist.

1.3 Sichtfelder

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Bepflanzung darf eine Hohe von maximal 0,60 m tUber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen
nicht tiberschreiten.

1.4 Flichen fiir die Abwasserbeseitigung

In den gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flachen fiir die Abwasserbeseitigung sind Anlagen
und Einrichtungen zur Vorbehandlung und Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers von
dffentlichen Stralenverkehrsflichen zulassig.

1.5 Griinflichen

In den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzien &ffentlichen Grinflachen sind - neben den der
jeweiligen Zweckbestimmung dienenden Anlagen und MaRknahmen - zuldssig:

= FuRk- und Radwege,

= Wege zur Bewirtschaftung von Flachen und Anlagen der Energieversorgung und Abwasserbeseitigung
sowie

= Anlagen und Einrichtungen zur Niederschlagswasserbeseitigung und der Energieversorgung.

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.6.1 Kompensationsmalnahmen, Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffen im festgesetzten Gewerbegebiet und durch die Errichtung der Strafienverkehrsflachen zur
inneren Gewerbegebietserschlielung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93
werden gemaft § 9 Abs. 1a S. 2, 2 Hs. BauGB folgende Kompensationsmalthahmen aulerhalb des
Plangebiets zugeordnet:

1. 112.284 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto (Abteilung 2 "Fléchen- und MaRnahmenpool”) der
Stadt Kaarst - Entwicklung von naturnahem Laubwald aus standortheimischen Arten Flachen in der
Gemarkung Biittgen, Flur 1, Flurstiicke 18 (teilw.) und 19 auf einer Gesamtflache von 2,81 ha und

2. 6.152 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto (Abteilung 2) der Stadt Kaarst - Aufforstung von
Laubwald in der Gemarkung Kaarst, Flur 25, Flurstiick 84 (teilw.) auf einer Gesamtfliche von
1.538 gm

Innerhalb des Plangebiets werden den o. g. Eingrifien die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den
Bezeichnungen M1a, M1b und M1c zugeordnet.

Der festgesetzten Flache fiir den iiberértlichen Verkehr - K 37n - (einschlieBllich festgesetzter Flachen fir
die Abwasserbeseitigung) werden gemal § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt 56.508 Biotopwertpunkte aus
dem Okokonto des Rhein-Kreis Neuss zugeordnet - Aufforstung von Laubwald sowie Entwicklung von
S3dumen und BloRen in der Gemarkung Neukirchen, Flur 39, Flurstiicke 280 (teilw.) und 281 (teilw.) -
Kontenblatt Nr. 1007.

1.6.2 MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (M1a - M1d)
Teilweise zugleich dem Artenschutz dienende, vorgezogene Ausgleichsmalihahmen

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1a bezeichneten Flache ist der
vorhandene Gehélzbestand vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiifzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Ubrigen Flachen sind vollflaichig mit standortheimischen Baumen und Strduchern der
Pflanzenauswahlliste 2 zu bepflanzen.

Die Anpflanzung von Strauchern ist gruppenweise mit vier bis sieben Pflanzen gleicher Art vorzunehmen.
Die Striucher sind mit Abstanden von 1,25 m im Verband zu setzen. Bdume sind in Abstanden von
10,00 m in die Anpflanzung zu integrieren.

Innerhalb der gemafl §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1b bezeichneten Flache ist -
zugleich als vorgezogene Ausgleichsmallnahme zum Artenschutz gem. § 44 Abs. 5 S. 2, 3 BNatSchG -
ein Anteil von 600 gm mit standortheimischen Gehdlzen der Pflanzenauswahlliste 1 anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Anpflanzung ist in Gestalt von zwei 30,00 m langen und 10,00 m breiten Streifen den vorhandenen
Geholzen entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Bahnanlagen siidlich vorzulagern. Die
Pflanzung ist gruppenweise mit vier bis sieben Pflanzen gleicher Art vorzunehmen, die Straucher sind mit
Abstanden von 1,25 m im Verband zu setzen.

Sudlich der vorhandenen Gehélze und der Anpflanzung ist ein Krautsaum einer Breite von mindestens
5,00 m zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1c bezeichneten Flache ist -
zugleich als vorgezogene AusgleichsmaRnahme zum Artenschutz gem. § 44 Abs. 5 S. 2, 3 BNatSchG -
ein Anteil von 600 gm mit standortheimischen Gehdlzen der Pflanzenauswahlliste 1 anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenausfalle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die Pflanzung ist gruppenweise mit
vier bis sieben Pflanzen gleicher Art vorzunehmen, die Strducher sind mit Abstanden von 1,25 m im
Verband zu setzen.

Pflanzenauswabhlliste 1 (Vogelschutzgehélz)

Straucher 2xv, 60/100, 100/150 em hoch

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Crataegtis monogyna Weildomn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharlica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum fantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzenauswahlliste 2 {freiwachsende Baumhecken)

Baumarten, Hochstamme StU 18-20 cm

Acer platanoides Spitzahern
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Straucharten, Straucher 2xv 60/100 oder 100/150 cm hoch
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cormus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crafaegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix cinerea GrauWeide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bei den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRBnahmen mit den Bezeichnungen M1a - Mic
sind die Vorgaben der Leitungsbhetreiber zu Schutzzonen von Versorgungsleitungen und Schutzradien
um Maststandorte zu beachten.

Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache mit der Bezeichnung M1d wird - zugleich
als vorgezogene AusgleichsmafRnahme zum Artenschutz gem. § 44 Abs. 5 S. 2, 3 BNatSchG - gem. § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass

1. die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans bestehende Streuobstwiese
einschlieRlich der sie umgebenden Wildhecke in der Gemarkung Biittgen, Flur 12, Flurstick 555 bis
zum Eintritt der unter 2. genannten Bedingung zu erhalten ist und

2. die in diesem Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen unzuldssig sind bis zu einem
Zeitablauf von funf Jahren nach Pflanzung der Vogelschutzgehélze auf Flache M1b.

1.6.3 Beleuchtung und beleuchtete Werbeflachen

Gemalk §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass entlang o6ffentlicher Verkehrswege und im
Gewerbegebiet nur insektenvertragliche Aufienbeleuchtung mit vorwiegend langwelligem Licht (z. B.
Natriumdampflampen, LED) zu verwenden sind. Die Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum
abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht (iber 60°C erwarmen.

1.6.4 Baumhecken auf Gewerbegebietsflichen nordlich der Neersener Stralle (M2)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit M2 bezeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollflachig standortheimische
Biaume und Striucher der Pflanzenauswahliiste 3 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Baume sind in Reihen mit einem Abstand von mindestens 3,00 m zu angrenzenden d&ffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen sowie im Abstand von 10,00 m - 15,00 m innerhalb der Reihe anzupflanzen.
Straucher sind in Gruppen von vier bis sieben Pflanzen gleicher Art anzupflanzen, wobei je angefangene
2,00 gm Pflanzflache mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Vorhandene Gehdlze sind in die Anpflanzung zu integrieren. Der Gehdélzbestand ist vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenausfalle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu Schutzzonen von Versorgungsleitungen und Schutzradien um
Maststandorte sind zu beachten.

Pflanzenauswahlliste 3 (Baumhecken)

Baumarten, Hochstimme StU 18-20 cm
Feldahorni. S.
Vogelkirsche i. S.

Acer campestre 'Elsrijk’
Prunus avium 'Plena’
Kulturbirne

Quercus robur 'Fastigiata Koster' Stieleiche i. S.
Straucharten, Straucher 2xv 60/100 oder 100/150 cm hoch

Pyrus communis

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Hundsrose

Wolliger Schneeball

Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1.6.5 Strauchhecken auf Gewerbegebietsflichen im Bereich von Schutzzonen vorhandener
Leitungstrassen (M3)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit M3 bezeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollflachig standortheimische
Gehdlze der Pflanzenauswabhlliste 4 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Straucher sind in Gruppen von vier bis sieben Pflanzen gleicher Art anzupflanzen, wobei je
angefangene 2,00 gm Pflanzflaiche mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Pflanzenausfille sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu
Schutzzonen von Versorgungsleitungen und Schutzradien um Maststandorte sind zu beachten.

Pflanzenauswabhlliste 4 (Straucharten im Bereich von Schutzzonen vorhandener Leitungstrassen)
Straucher 2xv 60/700 oder 700/150 cm hoch (Endwuchshéhe ca. 3,50 m).

Buddleja davidii

Sommerflieder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
flex aquifolium Hilse

Ligustrum vulgare 'Atrovirens' Gemeiner Liguster i.S.

Lonicera xylosteumn Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Chrweide
Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum fantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1.6.6 Baumhecken auf Gewerbegebietsflachen slidlich der Neersener Stralle (M4)

Innerhalb der gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit M4 bezeichneten Flachen zum
Anpflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollflichig standortheimische
Bdume und Straucher der Pflanzenauswahlliste 3 unter 1.6.4 dieser Festsetzungen anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Biume sind in Reihen mit einem Abstand von mindestens 3,00 m zu angrenzenden offentlichen
Verkehrs- und Grunflachen sowie im Abstand mindestens 10,00 m - maximal 15,00 m innerhalb der
Reihe anzupflanzen. Straucher sind in Gruppen von vier bis sieben Pflanzen gleicher Art anzupflanzen,
wobei je angefangene 2,00 gm Pflanzfliche mindestens eine Pflanze zu setzen ist.

Pflanzenausfalle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Entlang offentlicher stadtischer Verkehrsflichen sind Unterbrechungen des Pflanzstreifens durch
Grundstickszufahrten zulassig. Die Gesamtbreite von Grundstiickszufahrten darf dabei nicht mehr als
30 % der Grundstiicksbreite an der ErschlieBungsstralie betragen.

1.6.7 Grundstiicksbegriinung auf Gewerbegebietsflichen (M5) 7

Pro angefangene 150 gm der im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVOQO Uberbaubaren Grundstiicksflache ist
gemanl §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB - soweit keine nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen und Bestimmungen entgegenstehen - ein Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 5
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Einzelbaum ist hierbei eine offene Vegetationsflaiche von mindestens 16,00 gm vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfille sind standort- und funktionsgerecht
Zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste 5 (Baumarten fiir {iberwiegend versiegeltes Umfeld)

Hochstamme StU 18-20 cm
Fraxinus excelsior 'Atlas’ Esche i.S.

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie' Nichtfr. Strallenesche
Gleditsia triacanthos 'Skyline' Dornenlose Gleditschie
Stieleiche

Mehlbeere i.S.

Schwedische Mehlbeere

Quercus robur

Sorbus aria 'Magnifica'
Sorbus intermedia 'Brouwers'
Tilia fomentosa 'Brabant’ Brabanter Silberlinde

Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu Schutzzonen von Versorgungsleitungen und Schutzradien um
Maststandorte sind zu beachten.

1.6.8 StraRenbegleitgriin auf Gewerbeflachen - Innere ErschlieRung - (M6) 7

Innerhalb der Gewerbeteilgebiete sind entlang der inneren ErschlieBung ® in einem 2,50m breiten
Streifen parallel zu Strafienverkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Laubbaume einer Art der
Pflanzenauswahlliste 5 unter 1.6.7 dieser Festsetzungen zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Pflanzenausfille sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Baumpflanzung ist im Abstand von jeweils mindestens 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie
vorzunehmen. Der Abstand der Baume in der Reihe betragt mindestens 10,00 m - maximal 15,00 m.

Unterbrechungen des 2,50 m breiten Pflanzstreifens durch Grundstiickszufahrten sind zulassig. Die
Gesamtbreite von Grundstlickszufahrten darf dabei nicht mehr als 30 % der Grundstiicksbreite an der
Erschlieungsstralle betragen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu Schutzzonen wvon Versorgungsleitungen und Schutzradien um
Maststandorte sind zu beachten.

1.6.9 Stellplatzbegriinung (M7) 7

Auf Stellplatzanlagen ist pro acht angefangene Kfz-Stellplatze ein Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 5
unter 1.6.7 dieser Festsetzungen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Einzelbaum ist hierbei eine offene Vegetationsflaiche von mindestens 16,00 gm vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfille sind standort- und funktionsgerecht
Zu ersetzen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu Schutzzonen von Versorgungsleitungen und Schutzradien um
Maststandorte sind zu beachten.

1.6.10 Begriinung von Ziunen zur Grundstiickseinfriedung zwischen den Grundstiicken

Gemialk §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass -
Grundstiickseinfriedung eingesetzt werden - diese zu begriinen sind.

sofern  Zaunanlagen zur

Dafiir ist auf dem Grundstiick, das durch die Zaunanlage eingefriedet wird, entlang des Zauns ein
Pflanzstreifen in einer Breite von mindestens 0,75 m anzulegen und mit Gehélzen zu bepflanzen.

Pro laufenden Meter sind mindestens zwei Pflanzen der Pflanzenauswahlliste 6 anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste 6 (Straucharten fiir die Zaunbegriinung)
Straucher 2xv 60/100 oder 100/150 cm hoch

Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccala Eibe

1.6.11 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache ist der vorhandenen Baum- und
Gehélzbestand zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind standort- und
funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu Schutzzonen von Versorgungsleitungen sind zu beachten.

1.6.12 Flachen fur vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 44 Abs. 5 S. 2, 3 BNatSchG)

Die drei an der Gampgesbriicke iber den Nordkanal (Gemarkung Biittgen, Flur 12, Flurstiicke 114, 3186,
332 und 333) bereits vorhandenen, der kontinuierlichen Sicherung der &dkologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Bachstelze dienenden Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten.

1.7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-einwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutz-gesetzes

1.7.1 Aktive LarmschutzmafRnahmen

Innerhalb der gemat § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fliche (Offentliche Griinfliche im
stdwestlichen Plangebietsteil) ist an dem im Plan eingetragen Standort eine Larmschutzwand mit einer
Héhe von 2,50 m und einer Lange von mindestens 24,00 m herzustellen.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW wird festgesetzt, dass die
Larmschutzwand entlang ihrer beiden Léngsseiten pro laufendem Meter mit mindestens einer
Kletterpflanze der folgenden Pflanzenauswahlliste 7 zu begriinen ist. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten, Pflanzenausfille sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste 7 (Begrinung Larmschutzwand)

Clematis x jackmannii Clematis 'Jackmanii'

Fallopia aubettii Schlingknéterich
Efeu

Winterjasmin
Gold-Geiltschlinge
Wilder Wein

Griechische Baumschlinge

Hedera helix

Jasminum nudiflorum
Lonicera tellmanniana
Parthenaocissus tricuspidata
Periploca graeca

1.7.2 Passive Larmschutzmalinahmen

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen (Larmpegelbereiche IV, V und
VI) sind die Auflenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden
Schalldammmaf (R'w,res) gemal Tabelle 8 in Verbindung mit der Tabelle 9 der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® Ausgabe November 1889 zu errichten.

Raume in Wohngebauden, die der Schlafnutzung dienen, sind mit einem fensteréffnungsunabhangigen
Liftungssystem auszu-statten.

Tabelle 8 der DIN 4109
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen

Raumarten
Aufenthaltsraume in
Larmpegel- | "MaRgeblicher | Bettenrdumein | Wohnungen, Uber- Biirordume "
bereich Auienlirm- | Krankenanstalien | nachtungsraume in und ahliches
pegel" und Sanatorien Beherbergungs-
dB(A) statten, Unterrichts-
réume u. A,
erf. R'y des Auenbauteils in dB
] bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
il 61 bis 65 40 35 30
I\ 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 3 50 45
I >80 3 3 50

1) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aueniam aufgrund der in den
Ré&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

2}  Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109
Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf3 nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom
Verhaltnis S(W + F) / SG

gfw end | 95 | 20 | 16 | 13 | 10 | o8 | 06 | 05 | 04
c]
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

S(W +F) /5G2,52,01,61,31,00,80,60,50,4Korrektur+ 5+ 4+ 3+ 2+ 10-1-2-3

S(W + F): Gesamtfliche des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraums in Quadratmeter

SG :Grundflache eines Aufenthaltsraums in Quadratmeter

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachtlich der Nachweis gefihrt wird, dass
aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerduschbelastung (z. B. durch die
Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erflllung der Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereichs
ausreichend ist.

2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 Abs. 1 BauO NRW L
21 Grundstiickseinfriedungen zu éffentlichen StraRen und 6ffentlichen Griinflichen

Zur Grundstiickseinfriedung zu offentlichen Stralen und &ffentlichen Grinflichen sind nur frei
wachsende Hecken und Schnitthecken sowie begriinte Stabgitterzaune zulassig.

Grundstlickseinfriedungen dirfen im Gewerbegebiet entlang &ffentlicher Verkehrsflichen eine Hohe von
1,40 m nicht Oberschreiten. Zu dffentlichen Griinflachen diirfen Grundstiickseinfriedungen eine Héhe von
2,00 m nicht Giberschreiten.

Die Grunqﬁ,)tﬂckseinfriedungen miissen einen Mindestabstand von 0,3 m zu dffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

2.2 Grundstiickseinfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken

Zur Grundstiickseinfriedung entlang von Strallen abgewandten Grundstiicksgrenzen (zwischen den
privaten Grundstiicken) sind nur frei wachsende Hecken und Schnitthecken sowie begriinte
Stabgitterzaune zulassig. Sie dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht dberschreiten.

2.3 Lagerplitze, Abfallsammelbehdlter und -pldtze

Lagerplatze, Abfallsammelbehalter und -platze sind sco zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum
offentlichen Verkehrsraum hin sichtbar sind.

2.4 Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 93 nicht zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen und Werbemasten ber 10,0 m Hohe lUber Stralenniveau sowie von
Werbung mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

3 Nachrichtliche Ubernahmen
3.1 Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen der BAB 57

Die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszonen der Autobahn 57 sind gemaB §9 Abs. 1
Fernstralengesetz (FStrG) - gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn bzw. der im
Lageplan erfassten StralBenbegrenzung - nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 93 Giberncmmen.

Nach §9 FernstralRengesetz (FStrG) ist die Anbauverbotszone von Nutzungen frei zu halten.
Abweichungen hiervon bedurfen in jedem Fall der Einzelpriifung und -entscheidung durch die
StraRenbauverwaltung. Dazu sind detaillierte Planunterlagen vorzulegen.

3.2 Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs verlaufen cber- und unterirdisch Hauptversorgungsleitungen.
Vorhandene und geplante Leitungstrassen sowie ihre jeweiligen Schutzzonen und frei zu haltende
Schutzradien um Maststandorte sind nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 93 iibernommen.

Fur die Leitungen bestehen Schutzbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber, die einzuhalten sind.

3.3 Luftverkehr und Flugldrm
G : 12)
Das Plangebiet liegt im Landesentwicklungsplan (LEP) ~ Schutz vor Flugldrm - Zone C.

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor 05).
GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Héhe 136,0 m Uiber Normalh&hen-Null.
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Bauvorhaben, die die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz ) (LuftvVG) festgesetzten Hohe iberschreiten

sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw. sowie genehmigungsfreie Bauvorhaben), bedirfen der
besonderen luftrechtlichen Zustimmung durch die Bezirksregierung Dilsseldorf Dez. 59, Luftverkehr, die
vom Bauherren einzuholen ist.

Bauvorhaben, d. h. Gebdude, Gebiudeteile, sonstige geplante bauliche Anlagen, untergeordnete
Gebaudeteile oder Aufbauten wie z. B. Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von
20,00 m Uber dem natirlich anstehenden Geldndeniveau im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 93 berschreiten, sind zwingend mit der Wehrbereichsverwaltung West,
Wilhelm-Raabe-Str. 45 in 40470 Dusseldorf (militarische Luftfahrtbehérde) abzustimmen. Gegebenenfalls
ist eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich.

Ausnahmen von der festgesetzten maximalen Hoéhe baulicher Anlagen sowie alle anderen Hindernisse,
die eine Hohe von 100,00 m Ober dem naturlich anstehenden Gelandeniveau im rdaumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.93 (berschreiten, bedlrfen der Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehorde geman §§ 14, 15 LuftvG.

4 Hinweise

4.1 Lirmimmissionsvorbelastung

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen (Schienen-, Straflen- und Flugverkehr) belastet.

Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein

oder den Betrieb der Autobahn und der Landesstralle 390 ergeben oder ergeben kénnen, z. B. in Bezug
auf Geriusch-, Geruchs- oder Staubbelastigungen, kénnen gegeniiber den StralRenbaulasttragern nicht
geltend gemacht werden.

Ein Anspruch auf Ubemahme wvon Kosten fir nachtraglich vorgenommene passive
SchallschutzmaBnhahmen an vorhandenen Gebduden und fir erhdhte Anforderungen an die
Luftschalldammung wvon Aufenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungs@nderungen von
Gebauden oder Gebiudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, gegeniiber den
StralRenbaulasttragern besteht nicht.

4.2 Schutzzonen gemafl BundesfernstraBengesetz (FStrG}M) und Bestimmungen des StraBen-
und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) '

Gemalk § 9 Bundesfernstralengesetz diirfen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulleren
Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (BAB 57)

= Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und
= Aufschlttungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs nicht durchgefihrt werden.

Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Auenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten,
Lagerflichen u. A.). Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

Der Strakenbauverwaltung ist rechtszeitig vor Errichtung &ffentlicher Stralenverkehrsanlagen im
Plangebietsteil nordlich der Neersener Stra3e nachzuweisen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Lichteinwirkungen, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche,
Erschiitterungen und dergleichen gefdhrdet oder beeintrachtigt wird.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom 3ulleren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 57
(Anbaubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 FStrG)

= dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkungen, Dampfe,
Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen und dergleichen gefahrden oder beeintrachtigen, wobei
Anlagen der Auienwerbung hierbei den baulichen Anlagen gleich stehen,

= sind alle Beleuchtungsaniagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken und Gebduden so zu
gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird,

= dirfen keine Werbeanlagen angebracht oder aufgestellt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Autobahn gefahrden oder beeintrachtigen kénnen.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen
der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Abweichungen wvon den gesetzlichen Bestimmungen bedirfen
-entscheidung durch die StraRenbauverwaltung.

immer einer Einzelpriifung und

Werbeanlagen ktnnen nach der stralenverkehrlichen Vorschrift des § 33 der Straenverkehrsordnung
(StVO) oder nach Ziffer 3.4.2 des allgemeinen Rundschreibens Straftenbau Nr. 32/2001 auch auferhalb
der Anbaubeschrankungszonen gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) unzulassig sein.

Anlagen der Aulenwerbung an der BAB 57 und an der L 380 bedirfen gemal® § 9 FStrG bzw. § 28
Str'WG NRW der Genehmigung/Zustimmung der Autcbahnniederlassung Krefeld (BAB 57) bzw. der
Regionalniederlassung Niederrhein in Mdnchengladbach (L 390).

Den Einrichtungen der StraRenbauverwaltung darf weder mittelbar noch unmitteloar Schmutz- oder
Oberflaichenwasser von den Anliegergrundstiicken zugefiihrt werden.

Auf die weiteren einzuhaltenden Bestimmungen des FStrG und des Str'WG NRW wird hingewiesen.

4.3 Bestimmungen zum Schutz von Hauptversorgungsleitungen
(Hechspannungsfernleitungen, Sauerstoff-Stickstoff-Doppelfernleitung)

Bauvorhaben - auch ggf. nicht genehmigungspflichtige - innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten
Schutzzonen der Hochspannungsfernleitungen (Bestand und Planung) bediirfen der Zustimmung der
jeweiligen Leitungsbetreiber.

Dem betroffenen Leitungsbetreiber sind - rechtzeitig vor Baubeginn - die Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben Ober NHN) zur Priifung, abschlieBenden Stellungnahme und
zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimern/der Grundstiickseigentiimerin bzw.
dem Bauherren/der Bauherrin vorzulegen. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung durch
den jeweiligen Leitungsbetreiber. Die Flachen um (geplante und bestehende) Maststandorte sind in dem
im Bebauungsplan eingetragenen Schutzradius von jeglicher Bebauung frei zu halten.

Bepflanzungen innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Schutzzonen diirfen folgende
Endwuchshéhen nicht Oberschreiten:

= in der Schutzzone der110 kV-Hochspannungsleitung - sog. ,Bahnstromleitung® - 3,50 m,
= in den Schutzzonen sonstiger 110 kV-Hochspannungsleitungen 5,00 m und
= in den Schutzzonen von 220 kV- und 380 kV-Hochspannungs-leitungen 10,00 m.

Durch regelmaRigen Rickschnitt ist von den Grundstiickseigentimern auf eigene Kosten sicherzustellen,
dass Anpflanzungen und sonstiger Aufwuchs keine Leitung gefdhrdenden Héhen erreichen.

Kommen die betroffenen Grundstiickseigentiimer dieser Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so sind die Versorgungstrdger berechtigf, den
erforderlichen Rickschnitt zu Lasten der Grundstiickseigentimer durchfilhren zu lassen.

Leitungen und Maststandort miissen jederzeit zugadnglich bleiben. Alle die Hochspannungsleitungen
gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt.

4.4 Rohrleitungsnetz der Stadtwerke Kaarst

Es wird darauf hingewiesen, dass das Pflanzen von Baumen (ber Anlagen des Rohrleitungsnetzes der
Stadtwerke Kaarst unzuldssig ist, wenn diese den Bestand, die Betriebssicherheit oder
Reparaturmaglichkeiten am Rohrleitungsnetz beeintrachtigen.

Baumpflanzungen sind mit einem horizontalen Abstand von mindestens 2,50 m zwischen der
Stammachse des Baums und der Aufenkante einer ggf. betroffenen Anlage des Rohrleitungsnetzes der
Stadtwerke Kaarst vorzunehmen. Wenn Baumpflanzungen mit in einem geringeren Abstand als 2,50 m
zu der Aulenkante einer ggf. betroffenen Anlage des Rohrleitungsnetzes der Stadiwerke Kaarst
vorgenommen werden sollen, sind diese mit den Stadtwerken Kaarst abzustimmen. Ggf. notwendig
werdende Sicherungsmalnahmen gehen zu Lasten des Verursachers.

Das Merkblatt (ber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschatft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss kommunaler Stralenbau ist
zu beachten.

4.5 Baugrund und Boden, Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich zwei Altablagerungsstandorte, die im Altlastenkataster des Rhein-Kreis
Neuss unter den Bezeichnungen Ka-0232,00 und Ka-0233,00 gefiihrt werden. Die betroffenen Bereiche

sind im Bebauungsplan dargestellt. Uber das abgelagerte Material liegen bisher keine Erkenntnisse vor.

Sofern in diesen Bereichen die Versickerung von Niederschlagswasser und/oder die Errichtung baulicher
Anlagen vorgesehen ist, sind die MaRnahmen der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreis Neuss
rechtzeitig vor Beginn von Bautétigkeiten anzuzeigen.

Erdarbeiten in den betroffenen Bereichen sind qualifiziert zu begleiten, organoleptische und sonstige
Auffalligkeiten des Bodenmaterials sind der Unteren Bodenschutzbehtrde des Rhein-Kreis Neuss
unverzliglich anzuzeigen. Bodenaushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Vor der Realisierung von Bauvorhaben im raumiighen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 wird
eine qualifizierte Untersuchung des Baugrunds auf dem jeweiligen Grundstiick empfohlen.

4.6 Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 gemal der aktuellen Verdffentlichung zur DIN 4149
.Karte der Erdbebenzonen und geolegischen Untergrundklassen® der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006. Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149  Bauten in
deutschen Erdbebengebieten”, Ausgabe 2005-04, sind zu beriicksichtigen.

4.7 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung 22.5-3-5162016-148/12 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der
Bezirksregierung Diisseldorf hat einen konkreten Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangeltungsbereich ergeben. Eine Uberpriifung der Militareinrichtungen des Il. Weltkriegs (Laufgraben
und militérisch genutzte Flache) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) wird empfohlen. Sofern
nach dem Jahre 1945 Aufschiittungen in den betroffenen Bereichen erfolgt sind, sollen diese
(zweckmaigerweise mit Baubeginn) bis auf das Geléndeniveau von 1945 abgeschoben werden.

Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird die
Abstimmung eines Ortstermins mit dem KBD empfohlen. Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse
fir die betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt.
Wenn keine Versorgungsleitungen vorhanden, ist dies schriftlich zu bestétigen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst fir
den Regierungsbezirk Diisseldorf zu benachrichtigen.

Fir den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen usw. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Auf das ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk Koin“ der
Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland wird hingewiesen.

4.8 (Zukiinftiges} Bodendenkmal Nordkanal

Entlang der Neersener Straflle (L 390) durchzieht der in napoleonischer Zeit kiinstlich geschaffene
Gewasserlauf ,Nordkanal® den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.93. Es ist
vorgesehen, den Nordkanal zukiinftig auch auf Kaarster Stadtgebiet als Bodendenkmal unter Schutz zu
stellen.

Der von der Bauleitplanung betroffene Teilabschnitt des Nordkanals, der fir die Einfragung in die Liste
der Bodendenkmale fiir den Rhein-Kreis Neuss in Aussicht genommen ist, ist im Bebauungsplan
dargestellt.

4.9 Bodendenkmale

Innerhalb der Gewerbeteilgebiete mit den Bezeichnungen GE 4 und GE 5 befindet sich ein ehemaliger
Bachlauf. Hier sollen laut Vorgabe des LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland keine
Tiefengrindungen erfolgen und/oder Keller errichtet werden. Griindungsmafnahmen fir bauliche
Anlagen sind auf maximal 1,00 m Tiefe zu beschranken.

Die zustédndige Denkmalschutzbehérde ist im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren
fur Vorhaben innerhalb der Gewerbeteilgebiete mit den Bezeichnungen GE 4, GE 4a und GE5 zu
beteiligen.

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebiets archdologischie Bodendenkmaler entdeckt
werden, so sind diese dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinlandiin Bonn bzw. der Unteren
Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-YWestfalen
anzuzeigen.

4.10 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915.

wird hingewiesen. Bei der

Dabei ist u. A. das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu
beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. A. hat méglichst Flachen
sparend zu erfolgen. 19

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist nach § 202 (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des
Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der
Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten Untere

Bodenschutzbehérdezu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

auf, ist unverziglich die

= geruchliche undfoder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B.

durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
20)

= sfrukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfillen.
4.11 Baum- und Vegetationsschutz

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestands in der Stadt Kaarst
vom 16.09.2004 in der Fassung der 1. Anderung vom 25.07.2006 zu beriicksichtigen. Vor einer jeden
Baumafinahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

4.12 Durchfiihrung von MaBnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Die gemal §9 Abs.1 Nr.25a BauGB im Bebauungsplan Nr. 93 festgesetzten Mafllnahmen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Gewerbegebiets mit
den Bezeichnungen M2 bis M6 sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss von
Hochbaumafinahmen vorzunehmen.

Die festgesetzten Pflanzmanahmen zur Stellplatzbegriinung (M7) im Gewerbegebiet sind spatestens in
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Stellplatzanlagen durchzufiihren.

4,13 Durchfiihrung von Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan Nr. 93 festgesetzten MaRnahmen sowie die
Kompensationsmafinahmen auerhalb des Plangebiets sind auf Grundlage des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 93 fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenausfalle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

4.14 Grundwasser und Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall § 51a Landeswassergesetz NW besteht fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht
zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser,
sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit méglich ist.

Fur Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -riick-haltung im Plangebiet sind bei der Unteren
Wasserbehdrde des Rhein-Kreises Neuss die erforderlichen Antrdge zu stellen und gutachterlich der
Nachweis zu fihren, dass eine Beeintrachtigung der Allgemeinheit durch vorgesehene
Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden kann. Notwendige Genehmigungen sind von der
Bauherrenschaft rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick sind beim Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Disseldorf oder beim
Erftverband wvon der Bauherrenschaft einzuholen und der Stadt Kaarst im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren vorzulegen.

Fir die Sammiung und Speicherung der auf den Dachflichen der Gebaude anfallenden
Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen wird der Einbau
von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme oder AuBerbetriebnahme von
Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
dem Gesundheitsamt des Rhein- Kreises Neuss anzuzeigen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 ist, nach Auskunft der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. Bergbau, nach dort vorliegenden Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand:
01.10.2010 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides  61.42.63 -2000-1) nicht wvon durch  SimpfungsmalRinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Das Plangebiet liegt jedoch im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Sumpfungsmalnahmen (sog.
Grundwassersenkungsbereich). Nach Beendigung der Siimpfungsmaftnahmen durch die RWE Power
AG ist dort ggf. mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen; Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem sPiteren Grundwasseranstieg kénnen hierdurch ggf.
Bodenbewegungen méglich sein.

4.15 Lichtimmissionen

Der gemeinsame Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung® des
Umweltministeriums sowie des Stadtebauministeriums vom 13. September 2000 (SMBlL. NRW 712a) ist
zu beachten.

4,16 DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans Nr. 93
verwiesen wird, sind Uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber sdmtlicher
DIN-NormenVorschriften ist das Deutsche Institut fir Normung e. V., Berlin. Sie finden jeweils in der bei
Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

Folgende, in den vorliegenden textlichen Festsetzungen, o&rtlichen Bauvorschriften, nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen angefithrten DIN-Normen und liegen mit dem Bebauungsplan wihrend der
Offnungszeiten im Fachbereich 61 Stadtentwicklung/Planung/ Bauordnung der Stadtverwaltung,
Rathausplatz 23, 41564 Kaarst zur Einsichtnahme bereit:

s DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Hrsg. DIN Deutsches Institut filr Normung e. V., November 1989.

= DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V., Dezember
2006.

= DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V.,
April 2005 und ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen® der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Hrsg. Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen, Juni
2006.

= DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fiir
Normung e. V., August 2002.

= DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fiir Normung e. V., Februar
2002.

= DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial’, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir
Normung e. V., Mai 1998.

4.17 Bebauungspldane Nr. 47 und Nr. 21

Der Bebauungsplan Nr. 93 ersetzt in seinem Geltungsbereich in den durch ihn tUberplanten Teilen die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.47 der Stadt Kaarst vom 24.01.1998 und dessen
1. vereinfachter Anderung vom 27.11.2003 sowie teilweise die des Bebauungsplans Nr. 21,

4.18 Artenschutz

Gemafl der Empfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
Nordrhein-Westfalen (NRW) und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtsehaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 soll in Baugenehmigungen flir Vorhaben im
Plangeltungsbereich folgender Hinweis aufgenommen werden:

.Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstofien, die unter anderem fiir alle europaisch geschiitzten Arten
gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
Bufigeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die zustandige untere Landschaftsbehdrde kann
unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs.2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare
Belastung vorliegt.”

4.19 Uberplanung Kleingewasser

Das zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung noérdlich der Hanns-Martin-Schleyer-Stralle
vorhandene Kleingewisser (bisherige Versickerungsanlage), das mit Errichtung der K 37n in diesem
Bereich entfallen wird, solite im Rahmen der StraRenbaumalnahmen im Zeitraum von September bis
Februar zugeschoben werden. Zuvor ist der Individuenbestand abzukdschern und an einen geeigneten
Ersatzstandort umzusiedeln.

1) Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | §.133), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 4566).

2 Baugesetzibuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

3) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(Bau© NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011(GV. NRW. 8.729), in Kraft getreten am 13. Januar 2012.

4 Ministerialblatt fir das Land NRW, 60. Jahrgang, Nr. 29, ausgegeben zu Diisseldorf am 12. Oktober 2007
5) DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, Ausgabe 2006-12, Deutsches Institut fur Normung e. V., Berlin

6) Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA Ldrm} vom 26, August 1898 (GMBI, S, 503)

i} Die Mafnahmen M5, M6 und M7 beziehen sich auf die in der Festsetzung genannten Bereiche und sind in der zeichnerischen
Darstellung nicht gesondert als M5, M6 und M7 gekennzeichnet.
8 Dies betrifft die vorhandenen inneren ErschlieBungsstraen Hanns-Martin-Schleyer-Strake sowie Hingert und weitere (nicht

verortete) innere Erschiielungsstraiien.

9, 10) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 272).

11)  Auf die Festsetzungen M 3 und M 4 wird ausdricklich verwiesen,

12}  Die bereinigie Neufassung des Landesentwicklungsplanes Schutz vor Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom 17,
August 1998 ist beim Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (Landesplanungsbehérde) in Disseldorf, bei den
Bezirksregierungen {Bezirksplanungsbehtrden) sowie bei den Kreisen und Gemeinden auf deren Bereich sich die Darstellungen
erstrecken, zur Einsicht fr jedermann niedergelegt.

13)  Luftverkehrsgeseiz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698}, gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 1. Juni 2007 (BGBI. | 5. 986)

14)  BundesfernstraRengesetz {(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585) gedndert worden ist.

15)  Stralen- und Wegenetz des Landes Nordrhein-Westfalen (STAWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
1995 (GV. NW. S. 1028, ber. 1996 S. 81, 141, 216, 355; 2007 S. 327) SGV. NRW, zuletzt geddnert durch Art. 1 AndG v. 22.12.2011
(GV. NRW, S, 31).

16)  Herausgeber: Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen. Kontaktadresse: http://www.gd.nrw.de.

17)  Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geéndert worden ist.

18)  DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., August 2002.

19)  DIN 19731 "Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterialien”, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Mai 1998.

20)  DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumanahmen", Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V., Februar 2002.

21} Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 2011 (BGBI. | S. 2370), die durch Artikel 2 Absatz
19 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011 (BGBI. | 8. 3044) gedndert worden ist

22) ?un%?slnatursc;]utzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012
BGBI. |1 §. 148

Verfahrensvermerke

L

1 Entwurf
Der Entwurf dieses Plans wurde vom

Der Burgermeister
Im Auftrag

(Briino Nelles)
Bereichsleiter

6 Beteiligung der Behorden

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am
30.05.2012 beschlossen, die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig einzuholen.

Kaarst, den 22-0@\29 L?D

Der Birgermeister
In Vertretung

(Manfred Rleuter)
Technischer Beigeordneter

2 Geometrische Eindeutig%
Der katastermaRige Bestand am ... l.?'fZO"-?

wird als richtig bescheinigt.

lichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den 20082043

Der Burgermeister
Im Auftrag

(Bfuno Nelles)
Bereichsleiter

7 Erste offentliche Auslegung

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemal} § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 30.05.2012 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 93
beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.06.2012
hat dieser Planentwurf mit Entwurf der Begriindung
in der Zeit vom 11.06.2012 bis einschlieflich
13.07.2012 erstmals offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 06.06.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme binnen vier Wochen aufgefordert
worden.

Kaarst, den 22‘96 -ZO |3

Der Biirgermeister
In Vertretung

3 Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kaarst vom
06.12.2007 (Bebauungsplane Nr. 86 und 110) und
vom 28.08.2008 (Bebauungsplan Nr. 90) sowie vom
3§.05.2012 (Beschluss iiber die Zusammenfiihrung
der ehemals drei Geltungsbereiche in dem
Bebauungsplan Nr. 93) aufgestellt worden.

Der Beschluss iiber die Zusammenfiihrung der
Bebauungsplane Nr. 86, 90 und 110 in dem
Bebauungsplan Nr. 93 wurde zugleich mit der
offentlichen Bekanntmachung der ersten offentlichen
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 33 am
02.06.2012 ortstblich bekannt gemacht.

Kaarst, den 22.08.20l3

Der Biirgermeister
In Vertretung

(Manfred
Technischer Beigeordneter

8 Zweite offentliche Auslegung

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am21.11.2012 die erneute
bzw. zweite 6ffentliche Auslegung dieses Plan-
entwurfes beschlossen mit der Einschrankung, dass
nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen
Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.11.2012
hat der Bebauungsplan Nr. 93 mit Begriindung und
Umweltbericht gemalt § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 10.12.2012 bis einschlieflich 21.12.2012
erneut offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom03.12.2012 (iber
die erneute affentliche Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 93 unterrichtet und um
Stellungnahme binnen zwei Wochen gebeten.

Der Blrgermeister
In Vertretung

anfred
Technischer Beigeordneter

4 Friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 Bau GB effolgte nach ortsiblicher
Bekanntmachung am05.01.2009 in der Zeit vom
13.01.2009 bis einschlieRlich 28.01.2009 sowie in
den Biirgerinformationsveranstaltungen am
12.03.2009 und am 24.06.2010.

Der Blrgermeister
In Vertretung

Technischer Beigeordneter

9 Satzungsbeschluss und
Ausfertigungsvermerk

Nach Priifung der fristgeman vorgebrachten

Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung

am ...26....02.. 2012, den Bebauungsplan

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan besteht aus der Plandar-
stellung im MaRstab 1:1000 (Blatt 1) und dem
zugegehorigenTextteil (Blatt 2).

Zu diesem Bebauungsplan gehort die
Satzungsbegriindung mit Umweltbericht.

Das Ratsmitglied

5 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 18.12.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum
26.01.2009 aufgefordert worden.

Kaarst, den 2206:20 15

Der Burgermeister
In \lertretung

Technischef\Beigeordneter

10 Bekanntmachung

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses
Beschiusses am .02, 10,2013 ist dieser Plan
in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die
Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann
und auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen
worden.

Kaarst, den 09192°l3

Der Biirgermeister
In Yertretung

Technisch§r Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. I S. 466}
Planzeichenverordnung (PlanVO 1990)

5. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1059)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {BauONRW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetzes vom

24.12.2011 (GV. NRW S. 729)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685)
Landeswassergesetz (LWG NW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)
Landschaftsgesetz (LG NW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S, 185)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. S 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148}
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