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Textliche Festsetzungen
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| A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

1. Artund Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr . 1 BauGB)

1.1

1.2.

Nichtzulassung von ausnahmsweise zulassigen Nu  tzungen
(8 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem als Reines Wohngebiet (WR 8 3 BauNVO) festgesetzten Baugebiet
wird festgesetzt, dass die nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen flr soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohnern des Gebietes dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind.

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (8 16 A bs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18
BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzungen der maximalen
Wandhohen (WH max.) und der maximalen Gebaudehdhen (GH max.)
eindeutig in der Planzeichnung bestimmt.

Bezugspunkt fur die Berechnung der max. Wand- bzw. Gebaudehdhe sind die
im Plangebiet vorhandenen Gelandehdhen.

2. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um bis zu 2,5 m zur Errichtung
eines Wintergartens im Erdgeschoss ist nur unter der Voraussetzung zulassig,
dass die jeweils festgesetzte GRZ eingehalten wird.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

3.1.

3.2.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begrenzung der Garagen, Carports und Stellplat  ze (§ 12 BauNVO)
Auf dem Flurstick 2161 (friher Flurstiick 1488) sind Garagen, Carports und
Stellplatze in den Bereichen zwischen den westlichen Baugrenzen und der
westlichen Bebauungsplangrenze nicht zuldssig. Auf den verbleibenden
Flurstiicken sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.

Begrenzung der Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe der Flachen bis
zu einer Gesamtflache von max. 10 gm je Baugrundstlick zul&ssig, sofern die
max. zulassige ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten
wird und sofern diese Nebenanlagen auf der von der Stral3enverkehrsflache
abgewandten Seite errichtet werden. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben,
Gartenhéauser, Gewachshéauser, Gerate- und Abstellschuppen etc.




4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs.1  Nr. 6 BauGB)
In dem mit WR festgesetzten reinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten
pro Wohngebdude zulassig, sofern die erforderlichen Stellplatze
nachgewiesen werden kdnnen.

5. Flachen fur Ausgleichsmalinahmen (8 9 Abs. 1laBau GB)
Den Eingriffen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans werden 525
m2 der Ausgleichsflaiche Nr. 4 aus dem stadtischen Okokonto (Gemarkung
Kaarst, Flur 22, Flurstiick 31) zugeordnet.

Der Verteilungsmalfistab fiir die Kosten der Ausgleichsmal3inahmen ist nach §
135 b BauGB die Uberbaubare Grundstiicksflache. Fiur die Berechnung der
Kosten der AusgleichsmalRnahmen sind jedoch nur die Gberbaubaren Flachen
ausschlaggebend, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft nicht bebaut sind.

B. Festsetzungen nach Landsrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)

Umgang mit Niederschlagswasser (8 51 a LWG)
Die Grundsticke missen im Vollanschluss an das stadtische Kanalnetz
angeschlossen werden.



