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1. Geltungsbereich, Anlass und Zweck

Mehrere Eigentimer der Grundstliicke Kaarster Str. 2 - 18 hatten bereits in der
Vergangenheit (Antrag vom 15.10.2004) Interesse an einer Bebauungsplané&nderung
im  ,Minipoolverfahren®  bekundet, um eine Bebauung der hinteren
Grundstlicksbereiche zu ermdglichen. Die Grundsticke im Bereich der Kaarster
Strale 2 - 18 sind alle sehr tief (ca. 75 m) und weisen nach den heutigen
Wohnverhaltnissen relativ grole Grundsticke auf. Der PVA hat der grundsatzlichen
Aufnahme des Antrags in den ,Minipool“ bereits am 16.02.2005 zugestimmt. Der
Bearbeitungszeitpunkt stand zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest. Ende April/ Anfang
Mai 2010 wurden die Grundstlickseigentimer dazu noch einmal schriftlich befragt.
Das Interesse an der Uberplanung der hinteren Grundstiicksbereiche war bei der
Mehrheit der Eigentimer vorhanden; Architekten hatten beim Bereich 61 bereits
entsprechende  Bebauungsmdglichkeiten angefragt. Der Stadtentwicklungs-,
Planungs- und Verkehrsausschuss (PVA) hat dann am 08.09.2010 die Durchflhrung
einer B-Plan-Anderung im ,Minipoolverfahren“ fir den Bereich Kaarster Strale
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der PVA- Sitzung am 26.01.2011
gefasst.

Ende 2013 wurden die Grundstickseigentiimer der Flursticke 2123, 1480 und 1494
von der Verwaltung angeschrieben und haben sich abschlielend, verbindlich und
schriftlich gegeniber der Verwaltung geauRert, dass sie nunmehr kein Interesse an
der B-Plan-Anderung - mit der Zielsetzung die hinteren Grundstiickbereiche zu
bebauen - haben. Die Grundstiickseigentiimer von Flurstick 1489 haben dagegen
grundsatzliches Interesse an der Fortflhrung der B-Plan-Verfahrens signalisiert.
Aufgrund dieser Rlckmeldung - mehrheitlich besteht kein Interesse an einer
Fortflhrung des B-Plan-Verfahrens - wurde der Geltungsbereich um diese Fldchen
reduziert.

Neben der Schaffung von (berbaubaren Fldchen in den hinteren
Grundstiicksbereichen ist Ziel dieser B-Plan-Anderung vorhandene, illegal errichtete
Gebaude (Wintergarten und Schwimmhalle) nachtraglich zu legalisieren, fur die
derzeit kein Planrecht existiert. Bei der Festsetzung der Gberbaubaren Flache wurden
die aktuellen Grundsticksverhéaltnisse berilcksichtigt.

Das Planrecht (B-Plan Nr. 14, Blatt 3 - Bittgen -) flir die StraRenrandbebauung
(vordere Grundsticke Kaarster Stralle 2 - 18) soll unverandert bestehen bleiben. Der

Geltungsbereich dieser  B-Plan-Anderung umfasst nur die hinteren
Grundstlcksbereiche der Hauser Kaarster Stralle 2 -10. Ebenfalls innerhalb des

Durch textliche Festsetzung werden die im reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Laden, Handwerksbetriebe u.d.) ausgeschlossen, um in
diesem Bereich eine reine Wohnnutzung =zu erzielen. Aufgrund der
ErschlieBungssituation (keine Durchfahrtsstrale) und der Umgebungsbebauung ist in
diesem Bereich auch nur eine reine Wohnnutzung stadtebaulich sinnvoll.

Die ErschlieRBungssituation und auch die GrundstlcksgréRe bzw. -zuschnitte lassen
nur eine begrenzte Anzahl von (nachzuweisenden) Stellplatzen zu, so dass die Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal zwei pro Wohngebaude beschrankt wird. Ziel ist, dass
sich innerhalb des Geltungsbereiches ein klassisches Einfamilienhausgebiet
entwickel,

Die Umgebung ist bereits durch eine vorhandene Einzel- und Doppelhausbebauung
gepragt, daher sind die Baufenster so konzipiert, dass zum einen fur die illegal
errichteten Gebaude Planrecht geschaffen wird und zum anderen auch zuklnftig
weitere Ein- bzw. Zweifamilienhduser méglich sind.

Die ErschlieBung der hinteren Grundstlicksbereiche erfolgt Uber die sudliche
Platanenstrae. Fir die ErschlieBung des Flurstiicks 2161 (friher Flurstick 1488) ist
ein Tausch von Grundstiicksflachen seitens der betroffenen Grundstlckseigentimer
notwendig. Dies wurde inzwischen umgesetzt und ist im Rechtsplan nachvollziehbar.

Die festgesetzten maximalen Gebaude- und Wandhdhen tber N.N. orientieren sich an
den Gebdudehdhen in der ndheren Umgebung sowie an dem bisherigen Planrecht,
das eine Il-Geschossigkeit in diesem Bereich erméglicht. Die unteren Bezugspunkte
fur die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den Ausbauhéhen der angrenzenden
Verkehrsflachen.

Sowohl die Ausnutzung der Grundstiicke (Festsetzung der Grundflachenzahl/ GRZ
von 0,3, Begrenzung der Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen) als auch
die festgesetzten Wand- und Gebaudehdéhen sind so bemessen, dass eine
aufgelockerte, zur Nachbarumgebung sich gut einflgende Bebauung entsteht.

Auf dem Flurstick 2161 (frlher Flurstick 1488) sind Garagen, Carports und
Stellplatze  zwischen der westlichen Baugrenze und der westlichen
Bebauungsplangrenze nicht zuléssig. FUr die Ubrigen Flurstiicke ist festgesetzt, dass
Garagen und Carports nur innerhalb der Uiberbaubaren Fladchen und in den besonders
gekennzeichneten Bereichen =zuladssig sind. Ziel dieser Festsetzungen ist es,
ausreichend dimensionierte Freibereiche sicherzustellen.

Die festgesetzten Baufenster kénnen durch Wintergarten im hinteren
Grundstiicksbereich (nur EG) um bis zu 2,50 m Uberschritten werden, sofern die
maximal zuldssige GRZ eingehalten wird. Hiermit wird h&ufigen Anfragen und
Bauantragen bereits im Vorfeld Rechnung getragen.

Die Festsetzung, dass die Grundstiicke im Vollanschluss an das stadtische Kanalnetz
angeschlossen werden mussen, ist eine Auflage aus der Stellungnahme des Rhein-
Kreis Neuss zur frlhzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 Blatt 3
,Kaarster StralRe“ werden Baurechte geschaffen, die zur Folge haben, dass heutige
Gartenflachen in Zukunft bebaut werden kdénnen. Das nach dem Verfahren
,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW"* (LANUYV 2008)
berechnete Kompensationsdefizit fir den eingriffsrelevanten Bereich betragt 2.098
Wertpunkte, bzw. 525 m? bei einem Aufwertungsfaktor 4 der Ausgleichsflache (z.B.

Flurstiick 31) wurde bereits im Jahr 2007 aufgeforstet. Da die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz flur die Spielplatzfliche und den FuRBweg neutral ist, wird die
erforderliche Ausgleichsflache von 525 m? den Baugrundstiicken zugeordnet.

Der VerteilungsmaRstab fir die Kosten der AusgleichsmalBnahmen ist nach § 135 b
BauGB die (Uberbaubare Grundsticksflache. Fir die Berechnung der Kosten der
Ausgleichsmalnahmen sind jedoch nur die Uberbaubaren Flachen ausschlaggebend,
die zum Zeitpunkt der Rechtskraft nicht bebaut sind.

Um die Belange des Artenschutzes ausreichend zu berlcksichtigen wurde das Buro
Naturgutachten Oliver Tillmanns damit beauftragt, ein Gutachten zu erstellen. Mit
Stand 29.06.2011 liegt eine artenschutzrechtliche Einschatzung des Dipl.-Biol. Oliver
Tillmanns vor. Diese artenschutzrechtliche Begutachtung bezieht sich allerdings noch
auf das groRere Plangebiet (mit Teilflachen aus den Flurstiicken 2123, 1480, 1489
und 1494). Die vom Dipl.-Biol. Oliver Tillmanns durchgefihrte
Lebensraumpotentialanalyse kommt zu folgendem Ergebnis. Wsahrend der
faunistischen Erfassungen konnte keine der drei potentiell vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten (Kuckuck, Turmfalke und Waldohreule) nachgewiesen
werden. Fir alle planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten kann ein
Betroffenheit ausgeschlossen und somit auch das Eintreten der Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Im Ergebnis
wurde vom Biro Tillmanns festgestellt, dass die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 Blatt 3 ,Kaarster StraRe” die Belange des Artenschutzes nicht
berthrt. Diese artenschutzrechtliche Einschatzung bleibt unverandert - auch flr das
reduzierte Plangebiet - bestehen.

3. Verfahren

Die Voraussetzungen fiur die Anwendung des vereinfachten Anderungsverfahrens
nach § 13 BauGB, insbesondere dass die Grundziige der Planung nicht berihrt sind,
sind erfullt. Auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf einen
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird somit verzichtet. Nach derzeitigem Planrecht ist
die Flache bereits jetzt schon als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und zum
Teil sind auch in den hinteren Grundsticksbereichen Uberbaubare Flachen
festgesetzt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden wurde nicht
abgesehen, da die Offentlichkeit, insbesondere die angrenzenden Nachbarn méglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke informiert werden sollten.

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 26.09.2011 bis 10.10.2011. Das
Ergebnis bzw. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen hatte jedoch keine
wesentlichen Anderungen zur Folge. Aus dem stédtebaulichen Konzept konnte der
Rechtsplanentwurf entwickelt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
24.03.2014 bis einschlieRlich 25.04.2014 durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Frist zum 25.04.2014 um Stellungnahme
gebeten. Die vorgebrachten Anderungen filhrten zu keinen Anderungen der Ziele und
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan ist aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Kaarst von 1982 entwickelt, so dass eine Abstimmung mit der
Regionalplanungsbehérde nach Landesplanungsgesetz nicht erforderlich ist.

Der Entwurf des Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 15.01.2014
Der piirgermeister

Bruno Nelles )
Bereichsleiter

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katasterméfige Bestand am 06.11.2013 wird als richtig
bescheinigt.

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst vom 29.01.2014
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2014 ortsiiblich
bekanntgemacht.

echnischeRBeigeordneter

4, FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 14.09.2011 In der Zeit

vom 26.09.2011 bis einschlieRlich 10.10.2011.

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.09.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung 10.10.2011 aufgefordert worden.

Kaarst, denzo 05 20 "-I-

r Birgermeister

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 29.01.2014
beschlossen, die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
gemal § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig einzuholen.

Kaarst, den 20. 05.. 20 “"

Der Blrgermeister

Technischer@eigeordneter

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 29.01.2014 die 6ffentliche Auslegung dieses Planentwurfes

beschlossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.03.2014 hat dieser Planentwurf

mit Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 24.03.2014 bis einschlieRlich
25.04.2014 6ffentlich ausgelegen.

Kaarst, don 20.09.2.0 e

Dey Biirgermeister
(}‘.\;N
)

st
anfred Meutgr
Technischer Befgeordneter

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 22.05.2014 den Bebauungsplan
geman § 10 BauGB als Satzung einschlieflich der Begriindung
beschlossen.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am
42. 0% 99t dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.

Kaarst, den i 4. () i. 2 (] 4‘[

Ddr Bilrgermeister

Technischeli Beigeordneter

Geltungsbereiches liegt ein 6ffentlicher Spielplatz, der planungsrechtlich gesichert und Aufforstung einer Ackerflache). Den durch den Bebauungsplan méglichen Eingriffen Anlage
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FESTSETZUNGEN DERUNG LEGENDE TEXTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE NACHRICHTL. UBERNAHM
~ < 1120 FESTS ETZU N G E N BAUGESETZBUCH (BauGB) Artenschutz Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf
A 1105 / / 7 @ Reine Wohngebiete i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Anflugsektor 05). GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betrdgt die zustimmungsfreie H6he 136,0 m
vom 22.07.2011 (BGBL. 1 S. 1509) geregelten Verbote zum Artenschuiz verstofien, die unter anderem fiir alle européisch geschiitzten Uber NN.
s 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ik o Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1
03 Grundflachenzahl BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie

erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstdren.
Bei Zuwiderhandlungen drohen Bufigeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BatNatSchG. Die
zustandige untere Landschafisbehérde kann unter Umstédnden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2
BNatSchG gewéhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.1. Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem als Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebiet wird
festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs

mex. GH Maximale Geb&udehshe fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des

Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den

Bedirfnissen der Bewohnern des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,

max. WH Maximale Wandhohe

Baum- und Vegetationsschutz

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il S. 213-1-6), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes Fur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1500) Kaarst in der.aktuellen Fassung zu berlicksichtigen. Vor einer jeden BaumaBn?hme |st_der Schutz
sind. des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten. Bdume, die in einer
Baugrenze Entfernung von weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der Wohnwege) verlegten Gasleitung

1.2. Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO) BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW) gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuléssig. Dies gilt auch fur
Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzungen der maximalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des e Gbigen VesRvungasangen,

Wandhéhen (WH max.) und der maximalen Geb&udehéhen (GH max.) eindeutig in der Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW 8. 272)
Planzeichnung bestimmt.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanVO 90)

Hohenangabe: Meter Giber Normalnull

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Beleuchtung im &ffentlichen StralRenraum
Bei der Konzeption von Beleuchtung im offentlichen StralRenraum ist darauf zu achten, dass nur
Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken.

Verkehrsberuhigter Bereich

UBERSICHTSPLAN m 1:2000

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.12.2011 (GV. NRW 8. 685) - SGV. NRW 2023

Bezugspunkt fur die Berechnung der max. Wand- bzw. Geb&audehéhe sind die im
Plangebiet vorhandenen Gelandehdhen.

Bodendenkmaler
Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologische Bodendenkméler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren

Fulz- und Radweg

2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB))

Grinflachen 2
- .. . LANDESWASSERGESETZ (LWG) Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
fldch 23 Abs. 3 BauNVO ; :
gfr’] - ‘l’.fb":r:g :r::::;s;:fﬁm:fene gaugrefzse uma';is : L)I T —_—— L..F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.
136 = i ;
(o] S Wintergartens im Erdgeschoss ist nur unter der Voraussetzung zuléssig, dass die Giegatros vom: 16,00, 2010 (=% NRW 8. 166) Bodenschutz

__________ jeweils festgesetzte GRZ eingehalten wird.
[ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

A | STGGenassileRign 3, Fliichen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist nach § 202

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des

Ca —— BauGB) Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185) Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
- zu schiizten. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der
137 3.1. Begrenzung der Garageni Carports“und Stellplétze (§ 12 BauNVO) ) Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Ga Garagen Auf dem Flurstlck 2161 (fruher Flurstiick 1488) sind Garagen, Carports und Stellplatze BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von
in den Bereichen zwischen den westlichen Baugrenzen und der westlichen vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes Baustoffen u.&. hat méglichst flachensparend zu erfolgen.

vom 06.12.2011 (BGBI. I. S. 2557)
Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemafR der Karte der

Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland. Im Hinblick

3.2. Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe der Flachen bis zu einer deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung” verwiesen.
Gesamtflache von max. 10 gm je Baugrundstick zuldssig, sofern die max. zuléssige Entsprechende bautechnische Malnahmen sind zu beriicksichtigen.
.Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird und sofern diese
Nebenanlagen auf der von der Strallenverkehrsfldche abgewandten Seite errichtet
werden. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewachshauser,
Gerate- und Abstellschuppen etc.

Bebauungsplangrenze nicht zuldssig. Auf den verbleibenden Flursticken sind Garagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen zulassig.

max. WH 5;0 m

max GH 10,0 m Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und
DIN-Vorschriften) kénnen im Fachbereich |[ll, Technisches Dezernat der Stadtverwaltung,

Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

1611

max. WH 6,50 m

.t 4. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
max. ywu M

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 Bl. 3

In dem mit WR festgesetzten reinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten pro Grundwasser
Wohngebdude zuldssig, sofern die erforderlichen Steliplatze nachgewiesen werden Im Bereich des Plangebietes k&énnen flurnahe Grundwasserstédnde (um die 36,8 Meter iber NN) oo
kénnen. ‘ i
auftreten. Wegen des geringen Grundwasserflurabstandes (ca. 1,1m zum HGW) sind 2- VER ElNFACHTE ANDERUNG

Unterkellerungen mit wasserdruckhaltender  Abdichtung auszufilhren. Angaben zum
Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Disseldorf oder
beim Erftverband erfragt werden.

5. Fldchen fiir AusgleichsmafSinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Den Eingriffen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans werden 525 m? der
Ausgleichsflache Nr. 4 aus dem stadtischen Okokonto (Gemarkung Kaarst, Flur 22,
Flurstick 31) zugeordnet.

"KAARSTER STRASSE"
GEMARKUNG BUTTGEN

max. WH 6,50 m
max. GH 8,50m

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Der Verteilungsmafistab fUr die Kosten der Ausgleichsmafinahmen ist nach § 135 b Die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflichen der Gebdude anfallenden
BauGB die Uberbaubare Grundsticksflache. Fir die Berechnung der Kosten der Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewésserung von Griinflachen wird der
Ausgleichsmalinahmen sind jedoch nur die Uberbaubaren Flachen ausschlaggebend, Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von
die zum Zeitpunkt der Rechtskraft nicht bebaut sind. Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt
des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Flur: 8

2033

B. Festsetzungen nach Landsrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Wasserwirtschaft

Der Planbereich liegt in der ordnungsbehérdlich festgesetzten Wasserschutzzone W Il a der
Wassergewinnungsanlage Biittgen-Driesch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der
Wasserschutzgebietsverdordnung Bilttgen-Driesch vom 22.03.1995 sind zu beachten.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Die Grundstiicke missen im Vollanschluss an das stadtische Kanalnetz
angeschlossen werden.

*Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung




