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1  Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

—  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-~ Anlagen fur Verwaltungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Als Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen gilt die Oberkante der Rohdecke des Erd-
geschoflfulbodens in einer Héhe von 42,40 m tiber Normal-Null (NN).

Als Firsthéhe - FH - gilt das Mal} von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante des Fir-
stes oder bis zum oberen Abschlu® der Wand.

Als Wandhéhe - WH - gilt das Mal von dem Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Au-
Renflache der Wand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuf
der Wand.

Die Wandhdhen der baulichen Anlégen, wie sie sich aus den Hochbauplanen im

Anhang des Durchfihrundsvertrags zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 87 -Kaarst- erqeben, werden gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 6 Abs. 16

BauO NW zwingend festgesetzt.*
Die Bemessung der Abstandflachen gemar § 6 BauO NW bleibt unberihrt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen / Nebenanlagen

hinzugefligt nach Offenlage laut Ratsbeschluf® vom 10.12.1998
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passen.

Eigens fiir Nebenanlagen festgesetzte Flachen sind von diesen Bestimmungen un-
berihrt.

Symbol M geken chneten Stellen auf privaten Grundstiicksflachen zuldssig, auch

auf Pﬂanzﬂéehﬁ. soweit sie untergeordnet sind, dem Nutzungszweck der

Grundstiicke des Baugebietes dienen und mit Rankgeriisten zur dauerhaften
wrgriinung versehen werden.*

1.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist als verbindliche Firstrichtung in der Plan-
zeichnung eingetragen. Die Festsetzung erstreckt sich auch auf Garagen, die inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.

1.5 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die mit V gekennzeichneten Verkehrsflachen haben die besondere Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich" und sind als Mischverkehrsflachen herzustellen.

Die mit F+R gekennzeichneten Verkehrsflachen haben die besondere Zweckbe-
stimmung ,Full- und Radweg".

Dié Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als 6ffentliche

Verkehrsflachen festgesetzt.*

1.6 Flachen fir die Abwasserbeseitigung / Versickerung von
- Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude ist auf den Grund-
sticksflachen Uber Rigolen zu versickern (M1a). '

Das Niederschlagswasser von den Stralten, Full- und Radwegen sowie Grund-
stiickszufahrten ist Uber Rigolen im Stralenkérper zu versickern (M1b).

**  gestrichen nach Offenlage laut Ratsbeschlu® vom 10.12.1998
*  hinzugefiigt nach Offenlage laut Ratsbeschiuf3 vom 10.12.1998
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1.7 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Gehdlzen

Die Ausgleichsflache (M7) ist mit einheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Je 100 m? sind mindestens 1 Baum und 30 Straucher zu pflanzen. In der
Planzeichnung festgesetzte Baume sind auf die Zahl der zu pflanzenden B4ume an-
zurechnen.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen (Gerduschimmissionen)

An den mit dem Planzeichen 15.6 versehenen Stellen bestehen erhéhte Anforde-
rungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile von Gebiuden aufgrund von
StraRenverkehrs- und Fluglarm. Die erforderlichen Schallschutzmanahmen sind
dem Kapitel 6 sowie den Anlagen 3 und 4 des ,Larmschutztechnischen Gutachtens
zum Bebauungsplan Nr. 87 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Kaarst" der Inge-
nieurgesellschaft Stolz mbH vom Méarz 1998 zu entnehmen und entsprechend aus-
zufthren. Das larmschutztechnische Gutachten wird Bestandteil des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans und ist in Anhang 2 der Textlichen Festsetzungen abge-
druckt.

Hinweis: Die gutachterliche Empfehlung, wegen des Flugldrms alle AuRenbauteile auf ein resultieren-
des Schallddmm-Mal R’w von mindestens 35 dB auszulegen, ist keine Festsetzung.

1.9 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

1.9.1 BegriinungsmaBnahmen

Pflanzung von Strafenbegleitgriin

Auf den mit M4 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen sind - zusatzlich zu den
in der Planzeichnung eingetragenen B&umen - einheimische Straucher zu pflanzen.
Die Pflanzung erfolgt in locker-gruppiger Anordnung. Je 50 m? Fléche sind minde-
stens 10 Straucher einzubringen.

Dachbegriinung von Garagen

Garagen, die innerhalb der mit M5 gekennnzeichneten Flachen fur Stellplatze und
Garagen liegen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Baumpflanzungen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind einheimische Laubb&u-
me zu pflanzen (M86). Die Standorte der Bdume kdnnen um bis zu 5 m verandert

IO StadtUmBau
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werden, soweit technische Griinde, insbesondere die Belange der Versorgungstra-
ger, dies erfordern.

Bei Pflanzungen im Bereich von Straenraumen sind abschnittsweise gleiche Baum-
arten zu verwenden.

1.9.2 Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen
Vegetationsflachen sind fachgerecht anzulegen und zu unterhalten.

Zur Erfiillung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen geméaR der im Anhang
abgedruckten Pflanzenliste zuléssig. Fir weitere Anpflanzungen (tiber die Pflanz-
verpflichtungen hinaus) wird die Anwendung der Pflanzenliste empfohlen.

Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu er-
setzen. Die gepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméachtig
entfernt werden.

2  Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NW)

2.1 Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbean-
lagen

Dachform und Dachneigung

Fur Gebaude ist ausschlieRlich das Satteldach zulssig.

Garagen, die innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, sind
ebenfalls mit einem Satteldach auszustatten. Die Firstrichtung muR derjenigen der
Gebaude entsprechen.

Sonstige Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Flachd4chern oder - soweit
keine Dachbegriinung festgesetzt ist - mit flachgeneigten Dachern bis zu einer Nei-
gung von 15 Grad zu versehen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in den Farbténen Rot, Dunkelbraun oder Anthrazit mit dau-
erhaft nicht-glanzender Oberflache auszufiihren.

Dachaufbauten und Dachfenster

Dachaufbauten und Dachfenster diirfen in der Summe ihrer Breiten die Halfte der
zugehorigen Trauflange nicht tiberschreiten. Zwischen Dachgauben muf ein Ab-
stand von mindestens einer Dachgaubenbreite liegen.

Dachgauben sind nur als Schlepp- oder als Zwerchgauben zulassig.

1O StadtUmBau
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Fassaden- und Wandgestaltung

Das Mauerwerk ist entweder in rotem oder rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustel-
len oder zu verblenden. Kleinere Flachen (wie Giebeldreiecke) kénnen in anderem
Material gefertigt werden.

Einheitliche Gestaltung von Hausgruppen

Innerhalb einer durch Baugrenzen und/oder Baulinien umschlossenen Grund-
stucksflache (Baufenster) sind Geb&ude, Garagen und Carports in bezug auf fol-
gende Bauelemente und Oberflachen einheitlich zu gestalten: Dachform und
Dachneigung, Material und Farbe der Dacheindeckung, bauliche und gestalterische
Ausfiihrung der Dachgauben sowie Material und Farbe der Fassaden. Diese Fest-
setzung gilt sowohl fur die erstmalige Herstellung als auch fiir die nachtragliche An-
derung von baulichen Anlagen innerhalb eines Baufensters.

2.2 Gestaltung'der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, der Stellplidtze
fiir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten sind mit wassergebundenen Dek-
ken oder mit wasserdurchldssigen Materialien zur Oberflachenbefestigung (z.B.
breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine) zu versehen (M2),

Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in bezug auf Materialwahl und Farbge-
bung auf die Geb&dude abzustimmen.

Sammelstellplatze, die mehreren Geb&uden dienen, sind zum Zweck einer dauer-
haften Eingriinung mit Rankgeristen zu umgeben.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht uberbau{eh Grundsticksflachen sind als Griinflachen oder als Garten land-
schaftsgerecht zu gestalten und dauerhaft zu pflegen (M3).

2.3 Zulassigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Im Vorgartenbereich und entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sind zuldssig:

Einfriedungen aus Mauerwerk oder Verblendmauerwerk sowie Holzlattenziune und
Hecken in einer Hohe bis zu 1,2 m. Soweit Einfriedungen als Mauern ausgefiihrt
werden, gelten fiir Material und Farbgebung die in Abschnitt 2.1 getroffenen Be-
stimmungen.

Entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen sind zulassig:

O StadtUmBau



Stadt Kaarst - AKTIV BAU AG - Bebauungsplan Nr. 87 ,Niederdonker Strafe” Textliche Festsetzungen

Sichtschutzwénde fur Freisitze in einer Tiefe von hdchstens 3 m ab Gebaudeaullen-
wand und einer Héhe bis zu 2,8 m, Holzlattenzaune und hirterpflanzte Maschen-
drahtzaune in einer Hohe bis zu 1,4 m, sowie Hecken in eirer Héhe bis zu 1.8 m.
Entlang der offentliche Flache fiir den Spielplatz dirfen auch Holzlattenzaune und
hinterpflanzte Maschendrahtzaune 1,8 m hoch sein.

-

3 Hinweise zur Planverwirklichung

Fir die Gestaltung der Straen, Wege und Platze sind die .Empfehlungen fur die An-
lage von ErschlieBungsstraen (EAE ‘85/95)" zu beriicksicntigen.

Stellplatze und Garagen sollten unter Anwendung der ,Emgpfehlungen fiir Anlagen
des ruhenden Verkehrs (EAR "91) ausgefiihrt werden.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ und die ,Richtlinie fir
die Anlage von Strallen - RAS -, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4. Schutz
von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen*.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthélt DIN 18915.

erarbeitet im Auftrag der AKTIV BAU AG durch
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Anhang 1 Pflanzenliste

Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen ist diese Pflanzenliste Bestandteil des
Bebauungsplans. Bei Pflanzmafinahmen sind die Pflanzenarten und -qualitdten aus
der Pflanzenliste zu verwenden.

StraRenbiume
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche

B&dume |. Ordnung
Esche
Vogel-Kirsche

Baume II. Ordnung
Feld-Ahorn
Hainbuche
Trauben-Kirsche
Eberesche
Feld-Ulme
Obstbaume (Kultivar)

- Straucher

Hasel

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weiidorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Wasser-Schneeball

Qualitatsbestimmungen

Acer platanoides
Quercus robur

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Acer campestre

. Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Ulmus minor
Apfel, Birne

Corylus avellana
-Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum opulus

Die Pflanzen sollten zumindest folgende Qualitétsbestimmungen haben:

Strallenbaume;:
Hausbaume (I. Ordnung):
Hausbaume (ll. Ordnung):
Obstbdume:

Straucher:

O StadtUmBau

Hochstédmme, 3xv, 14-16 cm Stammumfang, mit Ballen
Hochstamme, 3xv, 12-14 cm Stammumfang, mit Ballen
Hochstamme, 2xv, 10-12 cm Stammumfang, mit Ballen
Biische oder Halbstamme

verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, GroRe 60-100 cm
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Auszug aus den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.87 Niederdonker Str.- Kaarst-

Alte Fassung

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind

- in dem Bereich zwischen der ruckwaértigen Baugrenze und der rlckwartigen
Grundstticksgrenze (Gartenflache) nicht Zulassig.

- In dem Bereich zwischen der vorderen Baugrenze oder - linie und der
nachstgelegenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Vorgarten)

zulassig, soweit sie sich in Bezug auf Proportion und Erscheinungsbild den
Gebéauden anpassen,

Eigens fiur Nebenanlagen festgesetzte Flachen sind von diesen Bestimmungen
unberhrt.

Anlagen fur die Abfallentsorgung und Wertstoffsammiung sind an den mit dem
Symbol M gekennzeichneten Stellen zulassig, auch auf Griin-, Ausgleichs- oder

Pflanzflachen, soweit sje untergeordnet sind und dem Nutzungszweck der
Grundstiicke des Baugebietes dienen **

Anlagen fiur die Abfallentsorqung und Wertstoffsammlung sind an den mit dem
Symbol M gekennzeichneten Stellen auf privaten Grundstticksflachen zulassig, auch
auf Pflanzflachen, soweit sie unter eordnet sind, dem Nutzungszweck der

Grundstiicke des Bau ebietes dienen und mit Rankgeriisten zur dauerhaften
Eingrinung versehen sind.*

gestrichen nach Offenlage laut Ratsbeschluss vom 10,12.1988
hinzugefgt nach Offenlage laut Ratsbeschluss vom 10.12,1988

Neue Fassung

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflsichen / Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind

- in dem Bereich zwischen der ruckwaértigen Baugrenze und der ruckwartigen
Grundstiicksgrenze nur als Gartenhaus aus Holz bis zu einer maximalen Grofe
von 5 gm zuldssig.

- in dem Bereich zwischen der vorderen Baugrenze oder - linie und der
nachstgelegenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Vorgarten)

zulassig, soweit sie sich in Bezug auf Proportion und Erscheinungsbild den
Gebauden anpassen.

Eigens fur Nebenanlagen festgesetzte Flachen sind von diesen Bestimmungen
unberthrt.
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