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Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR)

In dem mit WR (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) festgesetzten Baugebiet sind die
nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbungsgewerbes) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Geschosszahl
in der Planzeichnung und durch die nachfolgend definierte maximale Wand- oder
Gebaudehbhe festgesetzt.

Absolute Hohenbegrenzung

Fur die in der Planzeichnung eingeschossig festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflachen wird die in der Planzeichnung mit Baulinie festgesetzte einseitige
Grenzbebauung (Grenzwand) mit einer maximalen Wandhdhe (WH) von 4,0 m Uber
dem Bezugspunkt festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) wird auf maximal 5,0 m Uber
Bezugspunkt begrenzt.

Fir die in der Planzeichnung zweigeschossig
Grundstiicksflichen wird eine maximale Gebaudehdhe
Bezugspunkt festgesetzt.

festgesetzten Uberbaubaren
(GH) von 7,5 m Uber

Definition Bezugspunkt

Far die mit WR 1 gekennzeichneten Baugebiete ist der fur die Berechnung mafigebliche
Bezugspunkt der in der Planzeichnung als Schnittpunkt von Straflenbegrenzungslinie
und der jeweiligen nérdlichen Grundstiicksgrenze eingetragene Hohenpunkt.

Fur die mit WR 2 gekennzeichneten Baugebiete ist der fur die Berechnung mafigebliche
Bezugspunkt der in der Planzeichnung als Schnittpunkt von StralRenbegrenzungslinie
und der stdlichen Grundstiicksgrenze eingetragene Héhenpunkt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB )

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
In dem mit WR 1 festgesetzten Baugebiet wird eine abweichende Bauweise (einseitige
Grenzbebauung) festgesetzt:

Die Gebaude sind zwingend an der nérdlichen Grundstiicksgrenze (ohne Einhaltung
der nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflaichen) zu errichten. Zu den
Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen (mindestens 3,0 m Grenzabstand) einzuhalten.

Von dieser Festsetzung der abweichenden Bauweise und der festgesetzten Baulinie
kann nur auf den Flachen (Flursticke 686 und 694, Flur 12, Gemarkung Kaarst, wo die
nérdliche Grundstiicksgrenze einen Versatz bildet) folgende Ausnahme nach § 22 Abs.

4 und § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zugelassen werden:

Alternativ kann eine Bebauung mit seitlichem Grenzabstand nach Landesbauordnung
entlang der ndrdlichen Grundstiickgrenze bis zu einer Tiefe von 12,0m (ab
StralRenbegrenzungslinie) auf den beiden Grundstiicken zugelassen werden.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1. Begrenzung der Garagen und Carports ( § 12 BauNVO)

In dem mit WR 1 festgesetzten Baugebiet gilt folgendes:

Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den dafur in der
Planzeichnung festgesetzten Fldchen zuldssig. Garagen kénnen nur unter der
Voraussetzung, dass sie in_das Hauptgebdude integriert sind, auch an die nérdliche
Grundstiicksgrenze in den Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Eine in das
Hauptgebaude integrierte Garage muss dann an der nérdlichen Grundsticksgrenze
grenzstandig errichtet werden. Carports sind in den Uberbaubaren Flachen an der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze nicht zulassig

In dem mit WR 2 festgesetzten Baugebiet gilt folgendes:
Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und in den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zuldssig.

4.2. Begrenzung der Nebenanlagen ( § 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe der Flachen bis zu einer
Gesamtflache von max. 10 gm je Baugrundstick zuldssig, sofern die max. zuldssige
Lversiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird und sofern diese
Nebenanlagen im rickwartigen Grundstiicksbereich errichtet werden. Nebenanlagen
sind z.B. Gartenlauben, Gartenhauser, Gewachshéduser, Gerdte- und Abstellschuppen
efc..

5. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig, wenn die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

1. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind zu &ffentlichen
Verkehrs- und Grunflachen (gemessen von der Verkehrs- oder Grunflache) nur in Form
von Laubholzschnitthecken zulassig.

Als Ergdnzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzdune
bzw. Stabgitterzdune bis zu einer Gesamthéhe von 1,2 m zul&ssig. Die Drahtz&une bzw.
Stabgitterzaune muissen eine Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten
Grundstiicksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und
Drahtzaun bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun - ausgehend
von den Grundstiicksgrenzen - zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die
Zaunanlagen durchwachsen kann und auf der Hohe der Grundstucksgrenzen
beschnitten werden kann. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

2. Vorgérten
Die Vorgarten sind zu begriinen und als Grinflache dauerhaft zu erhalten. Bis auf den
Anteil der notwendigen Erschliefung (notwendige Stellpldtze, Zufahrten zu den
Garagen, Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten sowie die
flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o0.4. Steinmaterial unzuléssig.
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BAUGESETZBUCH (BauGB)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

PLANZEICHENYERORDNUNG (PlanVO 90)

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)

BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG (BekanntmVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW 8. 294)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW S. 878)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926}, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW S. 133)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

vom 29.07.2009 (BGBI. |. S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 Absatz 124, Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. |. S. 3154)

vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt gedndert durch Art. 1 VO vom 13.05.2014 (GV. NRW S. 307)

1. ENTWURF

Der Entwurf des Planes wurde vom Bereich 61
Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung gefertigt.

Kaarst, den 3 ©. 0'-\‘. \S

Der Biirgermeister
Im Auftrag

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 11.02.20015 die 6ffentliche Auslegung dieses Planentwurfes
beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.04.2015 hat dieser
Planentwurf mit Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 04.05.2015 bis
einschlieBlich 08.06.2015 o6ffentlich ausgelegen.

Kaarst, den 40.06. ls

Der Blrgermeister
In Vertretung

(Sigrid Befknart e

Technische Beigeordnete

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermafige Bestand am 04.12.2014 wird als richtig
beicheinigt.
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gen der neuen stadtebaulichen
Planung weden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den%o-oq'. (S.

Der Blirgermeister

Im Auftrag
(e

runo Schnuw)
Bereichsleiter

7. GLEICHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 11.02.2015
beschlossen, die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und der

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
nach § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchzufiihren.

Kaarst, den ‘\0. 06 15-

Der Blrgermeister
In Vertretung

{ Sigrid Béﬂhart ) 6\

Technische Beigeordnete

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB (i.V.m. § 13a BauGB)
durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst vom 11.02.2015
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.04.2015 ortslblich
bekanntgemacht.

Kaarst, den DY 0‘1. (s

Der Burgermeister
In Vertretung

( Sigrid éurkhart ) :

Technische Beigeordnete

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 25.06.2015 den Bebauungsplan gemal
§ 10 BauGB als-Satzung einschlieflich der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den15~m. 15

Das Ratsmitglied

erfolgte nach ortstblicher Bekanntmachung am 23.02.2006 in der Zeit
vom 06.03.2006 bis einschlieBlich 17.03.2006.

Kaarst, den 9.0 . l'-:;

Der Blrgermeister
In Vertretung

{ Sigrid Burk
Technische Beigeordnete

4. FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

9. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am
08&.0%. 15 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.

Kaarst, den 4§, & “'A

Der Birgermeister
In Vertretung

{ Sigei
Technische Beigeordnete

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.02.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Fristsetzung 17.03.2006 aufgefordert worden.

Kaarst, den @ Qtl. \'5

Der Blirgermeister
In Vertretung

T Sgigriiid-?ur#-—"-—

Technische Beigeordnete

Nachrichtliche Ubernahme

Flugverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor 05).
Gemal § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Héhe 136,0 m tGber NN.

Hinweise

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst

in der aktuellen Fassung zu berlicksichtigen. Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des
Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

B&ume, die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung
gepflanzt worden sind, sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

Beleuchtung im 6ffentlichen Strallenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtung im offentlichen Strallenraum ist darauf zu achten, dass nur
Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken.

Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum
{Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen)
verwendet werden.

Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archiologische Bodendenkmaler entdeckt
werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren

Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbhodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen.
Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders
das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Ein-
richtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.a. hat méglichst flachensparend zu erfolgen.
Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des

Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren.

Aufidlligkeiten kénnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Aufidlligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden,
z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
- strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Grundwasser

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Landesamt fur Natur, Umwelt

und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser - Auf dem Draap 25, 40221 Disseldorf erfragt
werden. Lt. Hinweis des Erftverbands liegt der hdchstgemessene Grundwasserstand im Bereich der

Saturnstralie bei rund 36,2 m 0. NHN.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Zur Sammlung und Speicherung der auf den Dachfldchen der Gebdude anfallenden Niederschlagswasser,
zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grianflachen wird der Einbau

von Zisternen empfohlen.
Die Inbetriebnahme und Auerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf
§ 13 Absatz 3-4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Artenschutz

Vermeidungsmalnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ist als Lebensraum fiir Fledermausarten und
europdische Vogelarten geeignet. Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Verbot, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten (hier: alle européischen Vogelarten sowie Fledermausarten) zu verletzen
oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu
zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) sind folgende Vermeidungsmafnahmen durchzufihren:

- Gehdlzredungenarbeiten, Rodungen und die Entfernung von Fassadenbegriinungen sind nur auferhalb
der Brutzeiten durchzuflhren, das heidt nicht zwischen 1. Marz und 30. September oder nach vorheriger
Kontrolle auf besetzte Nester,

- bei geplanten Gebdudeumbauten oder -erweiterungen ist eine Kontrolle der betroffenen Gebaudeteile auf
eine aktuelle Nutzung durch Flederméduse oder Gebaudebriter durchzufiihren ,

--sewie-vor Féllung des Héhlenbaumes (Birke) und-es-sind-ggf-Ersatzquartiere-zu-installieren— ist dieser auf
eine aktuelle Nutzung durch besonders geschiltzte Arten zu kontrollieren,

- Vermeidung von Licht- und unndtigen Schallemissionen.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Bei einem Nachweis von geschitzten Lebensstatten in oder an Gebiuden oder im Héhlenbaum sind im
Vorfeld einer diese betreffenden Vorhabenrealisierung gegebenenfalls Ersatzquartiere bzw. -brutplatze zu
installieren, um einen Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatien und somit das Eintreten eines
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu verhindern. Art und Umfang dieser
vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) sind aufgrund der Ergebnisse der
Kontrolle und nach Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde festzulegen und inre Umsetzung und
Unterhaltung rechtlich abzusichern. Details hinsichtlich der Art und des Umfangs von MaBnahmen zum
Artenschutz sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 zu entnehmen
(Tillmanns, Stand 3. Dezember 2014).

Fur Vorhaben ab 2022 (sieben Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes) ist eine Aktualisierung der
artenschutzrechilichen Prifung im Zuge des jeweiligen bauordnungsrechilichen Verfahrens erforderlich.

Schallschutz

Das gesamte Plangebiet liegt gemanl Landesentwicklungsplan Schutz vor Flugldrm vom 17. August 1998
im Larmschutzgebiet Zone C des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Demnach ist langfristig von einer
erheblichen Larmbelastung auszugehen. Daher sind bei Errichtung neuer baulicher Anlagen im Plangebiet
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes in Form eines angemessenen baulichen Schallschutzes zu treffen.

Anderung bzw. Erganzung nach Offenlage

Bebauungsplan Nr. 105

"Saturnstrale" - Kaarst
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