Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5§ i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.1.11In den als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten ist die
Nutzung ,nicht stérende Handwerksbetriebe“ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Nichtzulassung von ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.2.11In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind die
nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Héhen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandh&hen (WH max.) und
der max. Gebaudehéhen (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.

Bezugspunkt fiir die Berechnung der max. Wand- bzw. Gebdudehéhe ist die Oberkante der
offentlichen  StraRenverkehrsfliche (Endausbau) vor der Mitte des betreffenden
Baugrundstiickes. (Hinweis: Die Ausbauhéhen sind bei dem Stralenbaulasttrager/Stadt Kaarst -
Bereich Tiefbau/Griinentwicklung/Baubetriebshof in Erfahrung zu bringen).

In dem mit WA 3 festgesetzten Baugebiet wird die Gebaudehdhe (GH) als zwingende Héhe (GH
9,60m) an der nérdlichen Baulinie (westlicher Gebéaudeteil) festgesetzt. Fir die Ubrigen
uberbaubaren Flachen in dem mit WA 3 festgesetzten Baugebiet wurde eine Gebdude- und
Wandhohe mit GH und WH max. 9,60 m festgesetzt.
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3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB )

3.1 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs.3 BauNVO)
In den mit WA 3 festgesetztem Baugebiet sind Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m aulerhalb
der Giberbaubaren Flachen zulassig.

In den mit WA 1 und WA 2 festgesetzten Baugebieten darf die riickwartige Baugrenze im EG um
bis zu 3,0 m zur Errichtung eines Wintergartens oder einer Terrasseniiberdachung lberschritten
werden, wenn die zuldssige GRZ eingehalten wird.

3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
In dem mit WA 1 festgesetzten Baugebiet wird eine abweichende Bauweise flir eine
Kettenhausbebauung festgesetzt.

In dem mit WA 1 festgesetzt Baugebieten sind die vier Gebdude, die westlich im Plangebiet und
ostlich hinter der bestehenden Larmschutzwand zur Feuerwache hin liegen, jeweils auf der
nordlichen Grundstiicksgrenze zu errichten, zur sidlichen Grundstlicksgrenze sind die nach
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflichen (mindestens 3,0 m Grenzabstand)
einzuhalten.

In dem mit WA 1 festgesetzt Baugebieten sind die zwei Gebdude (nicht das &stlichste
Wohnhaus der drei Gebaude), die sidlich im Plangebiet und nérdlich zur geplanten
LarmschutzmalBnahme zur Neersener StraBe hin liegen, jeweils auf der &stlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten, zur westlichen Grundsticksgrenze sind die nach

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Begrenzung der Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)
Garagen und Carports sind innerhalb der {berbaubaren Flachen und in den in der
Planzeichnung festgesetzten Fldchen zuldssig.

4.2 Begrenzung der Nebenanlagen ( § 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der Summe der Fldachen bis zu einer
Gesamtflaiche von max. 10 gm je Baugrundstick zuldssig, sofern die max. zuldssige
,Versiegelungs-GRZ* nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird und sofern diese
Nebenanlagen auf den von den Strallenverkehrsflaichen abgewandten Seite errichtet werden.
Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewdidchshauser, Gerdte- und
Abstellschuppen etc..

5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1 und WA 2 festgesetzten Wohngebieten sind max. 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zuldssig, sofern die erforderlichen Stellpldtze nachgewiesen werden kénnen.

6. SchallschutzmaRnahmen nach (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Abschirmende, aktive MaBBnahmen

Als aktive LarmschutzmalRnahme wird entlang der L 390 eine 3 m hohe Larmschutzwand ab mittlerem
Fahrbahnniveau, hochschallabsorbierend gemdlR ZTV LsWO06 und mit einem bewerteten
Schallddmm-MaR von R'w = 25 dB festgesetzt.

6.2 Bauliche Mafinahmen
Aus—der—Einstufung—in—Anlage—8—des—sehalltechni
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Die entsprechenden Larmpegelbereiche, die durch passiven Schallschutz nach DIN 4109 zu schitzen
sind, sind im Rechtsplanentwurf gekennzeichnet (s. Legende Rechtsplanentwurf):

Larmpegelbereich maligeblicher resultierendes bewertetes Schallddmm-
Aulienldrmpegel MaR erf. R'w,res in dB
in dB(A) Aufenthaltsraume Bliroraume
in Wohnungen oder vgl.
I <55 30 -
Il 56 - 60 30 30
1] 61 -65 35 30
\Y 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40

Die Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung der
gewahlten Gebdudekonstruktion nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” zu fihren, die
Korrekturwerte der DIN 4109 sind zu beriicksichtigen.

Bei den -allen—neuen- Hdusern 5 - 9 sind filr schutzbedirftige Réume fensterunabhéngige

Liftungseinrichtungen (entweder im Fensterrahmen oder AuBenwand) auf der sidlichen (zur

Neersener Stralie hin orientierten) Seite einzubauen, die eine Bellftung bei geschlossenen Fenstern
zulassen. Diese diirfen den Schallschutz der Fenster nicht verringern.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,0 m sind zu 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflichen (gemessen von der Verkehrs- oder Grinfliche) nur in Form von
Laubholzschnitthecken zulassig.

Als Ergdnzung zu einer Heckenpflanzung sind in der Pflanzung liegende Drahtzdune bzw.
Stabgitterzdune bis zu einer Gesamthéhe wvon 1,2 m zuldssig. Die Drahtzdune bzw.
Stabgitterzdune missen eine Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten
Grundstiicksgrenze aufweisen. Bei einer Kombination von Heckenbepflanzung und Drahtzaun
bzw. Stabgitterzaun ist die Heckenbepflanzung hinter den Zaun - ausgehend von den
Grundstiicksgrenzen - zu pflanzen, so dass die Heckenbepflanzung durch die Zaunanlagen
durchwachsen kann und auf der Hohe der Grundsticksgrenzen beschnitten werden kann. Die
Hecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8. Beseitigung v. Niederschlagswasser (§ 1 u. § 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 51 a LWG)

Das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist iber Mulden oder Rigolen auf den
Grundstiicken zu versickern oder zu verrieseln.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist tiber das stadtische
Kanalnetz zu entwéssern.
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Bestandsangaben
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Hﬂ:ﬂ Nebengebaude

E Zahl der Vollgeschosse

WA
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Strallenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentlich'g; Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garagen

max. WH | Maximale Wandhohe Anpflanzen: Bdume
ma. GH |  Maximale Geb&udehohe Erhaltung: Baume
Héhen zwingend Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e Al den Schmalseiten des Baufensters Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
WH* (Rucksprung Staffelgeschioss) ist eine o= Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
maximale-Wandhthe-(WH) von 6,00m Nutzung innerhalb eines Baugebietes
___—einzuhalten e
---------- Geplante Grundstlcksgrenzen
Larmpegelbereiche (LPB): T Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
< Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
I‘:EE“III einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LPB I Siehe Larmschutzgutachten "
o X X Ergdnzung und Anderung nach Offenlage
LPB |
6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN
1. ENTWURF

Der Entwurf des Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 99.04. 2041 3

Der Biirgermeister

runo Nelles )
ereichsleiter

>tk

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 11.12.2013
beschlossen, die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit der éffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig einzuholen.

Kaarst, den Q4.0 3,2 07
Der Blrgermeister
In Vertretung

( Manfred{Meuter
Technischer Beigeordneter

Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflichen (mindestens 3,0 m Grenzabstand)
einzuhalten.
Fir die mit WA 1 und 2 festgesetzten Baugebiete gilt folgender Systemschnitt zur
Erlatuterung. Das Staffelgeschoss muss an den Schmalseiten des Baufensters jeweils
um mindestens 2,0 m zurtickspringen.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermafige Bestand am 02.11.2012 wird als richtig

bescheinigt.
Die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen

Planung weden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den 25 4. 2043

Der Biirger

meister

Bereichsleiter

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 11.12.2013 die Gffentliche Auslegung dieses Planentwurfes
beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.01.2014 hat dieser Planentwurf
mit Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 27.01.2014 bis einschlieRlich
28.02.2014 offentlich ausgelegen.

Kaarst, den Q&%.03. 2044

Der Biirgermeister

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB)

durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst vom 11.12.2013
aufgestellt worden.

Der Aufstel

lungsbeschluss wurde am 18.01.2014 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Kaarst, den 2 4.04. 2044

Der Biirger

Inf/ertretun

meister,

hui

(Manfred

uter)

Technischer'Beigeordneter

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 10.04.2014 den Bebauungsplan geman

4. FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte nach ortsiblicher Bekanntmachung am 18.05.2013 in der Zeit

vom 27.05

.2013 bis einschlieltlich 11.06.2013.

Kaarst, den 18.06.2043

Der Blirgermeister

i

Manfred
Techniscl

euter )
r Beigeordneter

9. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am
24,04.2014 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
hingewiesen worden.

Kaarst, den 25" 04.2 O4Y

Der Bilrgermeister

Ing\Vertretung

[Uemtpt(l |

% Manfred Meuter )
Technischier Beigeordneter

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind geméaR
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.05.2013 zur Abgabe einer

Stellungnahme mit Fristsetzung 14.06.2013 aufgefordert worden.

Kaarst, den 78 .06. 2043
Der Blirgermeister

IgVertretung

Manfreg Meuter )

Techniscer Beigeordneter

Nachrichtliche Ubernahme
Flugverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor 05).
GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Gber NN.

Hinwelse

Artenschutz

Im Plangebiet wurden Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten festgestellt. Daher sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BnatSchG) bei Bauvorhaben, Betrieb baulicher
Anlagen und bei Gehdlzarbeiten besonders zu beachten. Um briitende, durchziehende oder ruhende
Vogelarten sowie jagende Fledermausarten méglichst wenig zu stéren, sollte die AuRenbeleuchtung
im Plangebiet von oben herab erfolgen und wenig in die Umgebung abstrahlen.

Baum- und Vegetationsschutz

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kaarst vom 16.09.2004 in der Fassung der 1. Anderung vom 25.07.2006 zu beriicksichtigen. Vor
einer jeden Baumalnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920
zu beachten. Baume, die in einer Entfernung von weniger als 2,5 Meter von der (in der Mitte der
Wohnwege) verlegten Gasleitung gepflanzt werden, sind nicht oder nur unter besonderen
Vorkehrungen zuldssig. Dies gilt auch fiir die (ibrigen Versorgungsleitungen.

Beleuchtung im 6ffentlichen Stralenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtung im éffentlichen Stralenraum ist darauf zu achten, dass nur
Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologische Bodendenkmaler
entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren
Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
anzuzeigen.

Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundséatzlich die DIN 18815.
Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabitrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau,
Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen
u.a. hat méglichst flaichensparend zu erfolgen.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T gemal der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland im MaRstab
1:350.000, Bundesland NRW (Juni 2006}, Karte zu DIN 4149, Fassung April 2005. Im Hinblick auf
die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebdude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfilhrung” des Deutschen
Instituts fir Normung e.V., Berlin (Hrsg.) verwiesen. Der Geologische Dienst NRW empfiehlt den
Baugrund vor dem Beginn von Baumalinahmen objekibezogen zu untersuchen.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und
DIN-Vorschriften) kdénnen im Fachbereich 61 Stadtentwicklung/ Planung/ Bauordnung der
Stadtverwaltung, Rathausplatz 23, 41564 Kaarst wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Grundwasser

Im Bebauungsplangebiet Nr.113 ,Ober'm Garten® - Kaarst - kann (vereinzelt) mit ansteigendem
Grundwasser gerechnet werden. Angaben zum Grundwasserstand auf dem jeweiligen Grundstiick
kénnen beim Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - Abteilung Grundwasser -
Auf dem Draap 25, 40221 Diisseldorf oder beim Erftverband erfragt werden.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung 22.5-3-5162016-200/11 bzw. 22.5-3-5162016-118/13 durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Diisseldorf hat einen konkreten
Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangeltungsbereich ergeben. Sofern nach
dem Jahr 1945 Aufschiittungen in den betroffenen Bereichen erfolgt sind, sollen diese
{zweckméafRigerweise mit Baubeginn) bis auf das Gelandeniveau von 1945 abgeschoben werden.
Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird die
Abstimmung eines Ortstermins mit dem KBD empfohlen. Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/
Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst fur den Regierungsbezirk
Diisseldorf zu benachrichtigen.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflichen der Gebdude anfallenden
Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griinflachen wird der
Einbau von Zisternen empfohlen.

Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis
auf § 13 Absatz 3 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Schallschutz

Fiir die im Bebauungsplan mit 1 - 4 gekennzeichneten Hauser/Baufenster gilt folgendes:

Das im Plan gemaR § 4 BauNVO festgesetzte WA (fiir die Hauser 1-4) ist durch die benachbarte
Feuerwehr im Nachtzeitraum durch Gerdusche vorgepragt. Der immissionsschutzrechtliche
Schutzanspruch ist im Sinne der Pflicht zur Riicksichtnahme einem Mischgebiet vergleichbar. Die
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete werden eingehalten; gesunde Wohnverhéltnisse sind damit
sichergestellt.

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanVO 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. |. S. 1509)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21.03.2013 (GV. NRW S. 142)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 09.04.2013 (GV. NRW S. 194)

LANDESWASSERGESETZ (LWG}
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 05.03.2013 (GV. NRW S. 133)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. 8. 25642), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 24 des Gesetzes
vom 06.06.2013 (BGBI. I. S. 1482)

Bebauungsplan Nr. 113

"Ober'm Garten" - Kaarst -
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* Stadtentwicklung, Planung,
Bauordnung

Gemarkung: Kaarst Flur: 13

Maldstab 1 : 500




