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BEGRUNDUNG

PLANGEBIET

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Nordosten
von Kaarst liegt zwischen dem Wendehammer Asternweg und der Fulweg-
verbindung aus der siidlichen Grinanlage zum Hoferhofweg. Er beinhal-
tot die Parzellen 1243, 1242, 218, 1419 tw.,; alle Flur 12, Gemar-
kung Kaarst.

VERANLASSUNG

Fiir das Plangebiet gilt der seit 1974 rechtskriaftige Bebauungsplan
Nr. 4 -Kaarst-. Die Festsetzungen in diesem Plan entsprechen zum
Teil nicht mehr den heutigen Anforderungen an die verdnderten Wohn -
verhiltnisse. Um eine VergridBerung der Wohnfldche bei Erhaltung der
GeschoBzahl zu ermdglichen, hier vorrangig der Auf- und Ausbau des
Dachgeschosses, es ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich. AuBerdem befindet sich die Festsetzung -FD- nur in diesem
Planbereich und einem weiteren Teilbereich des gesamten Bebauungs-

- planes Nr. 4, der im wesentlichen eine vom Charakter einheitliche

Bebauung aufweist.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen erfolgen im einzelnen aus folgenden Griinden:

Die Festsetzung -WR- wird beigehalten, da sie dem vorhandenen Ge-
bietscharakter entspricht, ebenso die GeschoBzahl I.

Die Bauweise der Gartenhofhiuser in - Kettenbauweise - wird durch
die Festsetzung -g- und die Baugrenzen bzw. Baulinien weitgehend
beibehalten, jedoch besteht zum Teil die Mtglichkeit der Erweite-
rung, da diese H#user ohne Keller und Dachgeschofl oft nicht die
heute erforderliche Wohn-, Nutzfliche aufweisen.

Die GRZ und die GFZ werden nach Baugesetzbuch mit 0,4 und 0,4 fuar
WR festgesetzt. r

Die Festsetzung -FD- entf#llt. Dadurch besteht die Moglichkeit, die
Wohnfliche durch einen Dach Auf- und Ausbau zu verdndern, ohne die
Versiegelung der Grundstiicke zu erhohen. AuBerdem kann durch einen
Dachaufbau die zum Teil entstehende Problematik der Flachdacher
behoben werden und durch VorsorgemafBnahme Energie eingespart wer-
den. Im unmittelbar angrenzenden Bereich sind bereits einige Hauser
aus diesen Griinden mit Dachern versehen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zul#Assigkeitsregelung von Garagen und Stellpldtze (§ 12 Abs. ©
BauNVO)

Auf den nicht @iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen unzu-
ldssig.

2. Ausschlul von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulVO)
Nebenanlagen nach § 1l& Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht tberbau-
baren Grundstiicksflidchen unzuldssig.

3, Dachneigung nach § €1 BauONW
Nach § 81 BauONW wird die Dachneigung mit maximal 38 * Epstpe~
setzt. 3

j/eU-J’J , den 237 ¢3

VERFAHRENSVERMERKE

& ENTWURF
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverwaltung Kaarst - Planungsanit - gefertigt.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermdfige Bestand am 8;”‘2 92 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddte-
baulichen Planung werden als richtig bescherr

Hartmut Claren
Ufanti. best,
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3. AUFSTELLUNGSBESCHDUS

5[‘0%9’1;‘ i ﬁan ist gemdli § 2 Abs. |
U3.3 /7 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschlull wurde am 050893 ortsublich bekanntgemacht.
‘ AL T g

Kaarst, den 05[]7 93

Ner Stagtd irektor

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 260997  peschiossen, gemdl § 3 Abs. | Ar.
1 BauGB auf die vorgezogene Birgerbeteiligung su verzichien und die Beteiligung der Trdger
offent licher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BaulB gleichzeitig mit der offentlichen Auslegunyg durch-
sufihren. Zudem hat der Rat der Stadt Kaarst in seiper Sitzung am die Gffentliche
Aus legung gema § 3 Abs. 2 BauGB besch !us;,sgf:.\.

Nach -'h"f&'*if‘”(@t‘ﬁ“f!' pkanntmachiunyg dm '} Q3 pat diese Plandnderung sowie die Begrdndung in
der Zeit vom 1801 5_ bis einschlieflich || tiz Sj offent lich ausgelegen.

Kaarst, den 330733

Der S-f(?tf‘fd irektor
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5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der frisigemall vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Rat der Stadt Kadrsi
in seiner Sitzung am 03.93  diese Bebauungsplandnderung gemaf § 10 BauGE als Satzung be-
schlossen und die Begrindung gebilligt.

Kaarst, den []Sirj 93
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Das Ratsmitglied

6. ANZEIGEVERFAHREN

Da die Bebauungsplandnderung der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs dienen soll und nach § 8
Abs. 2 Seite | BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden ist, wird diese Anderung
gemill Art. 2 § 2 Abs. 6 WoBauErl6 vom 17.05.90, zuletzt gedndert durch Investitionserleichte-
rungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 20.04.93 (BGB! I S. 466) nicht der Hiheren Verwal tungs-
behdrde nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB angezeigt.

Kaarst, den 053 79

Der Sjtadtdirektor
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Z. INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplaninderung ist durch emtliche Bekanntmachung gemdll § 12 BauGB vom 2ﬂ5 : 93 in

Kraft getreten. )
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den USU 733
Der S radjtd irektor
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HINWEISE

1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archédologi-
sche Bodendenkmiler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt
flir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehtrde
_Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen anzuzeigen.

2. Fur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils
giltigen Fassung zu berlicksichtigen.

3. Vor einer jeden Baumafnahme ist der Schutz des Vegetationsbestan-
des entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflugha-
fens Diisseldorf (Anflugsektor 05) gemdB § 12 Luftverkehrsgesetz be-
triagt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m iiber NN.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl1. I S. 2253)
zuletzt gedndert durch EVertr. v. 31.08.90 (BGBl. II 5.
889, 1122)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I S. 132)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl1. I Nr. 3 wv.
28,500 013

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW 5. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW 5. 124)
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