Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

““*__ 1.3.4

1.1.2

1.1.3

BauGB)

In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten
wird festgesetzt, daB gemdB § 1 Abs. 5
BauNV0 die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der
Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirischaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe) und MNr. 3

(Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale

gesundheitliche und sportiiche Zwecke)

BauNV0 nicht zuldssig sind.

In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten
wird festgesetzt, daB gemdB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNV0 die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen), nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes sind.

In den mit WA 2 gekennzeichneten Gebieten

wird fir die Erdgeschosse festgesetzi, daB

gemdB § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNV0 die nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) BauNV0 ausnahms-

weise zuldssigen Nutzungen nichi Bestandteil

des Bebauungsplanes sind.

Fiir die Obergeschosse wird festgesetzt, daB
gemdB § 1 Abs. 7 MNr. 2 BauNV0 die nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der VYersorgung des
Gebietes dienenden Ldden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand- betragen.
werksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli- Die

che und sportliche Zwecke) BauNV0 zuldssi-
gen Nutzungen und gemdB § 1 Abs. 7 Hr. 3
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausnahmswe se zuldssigen MNutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. MaB der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 HNr. 1

2.1

BauGB)

Ermittlung der Grundflichen (§ 19 Abs. 4
BauhVv0)

Hach § 19 Abs. 4 BauGB kann die Grundfli-
chenzahl unter Einrechnung der in Satz 1
mit den Ziffern 1,2 und 3 genannten Nutzun-
gen bis meximal 0,8 iiberschritten werden,
wenn die nachteiligen Auswirkungen der
hohep baulichen Ausnutzyung auf den, Natur-

e

Verfahrensvermerke

haushalt durch nachfolgende AusgleichsmaB-
nahmen gemildert werden:

a. Bauliche Anilagen unterhalb der Geldnde-
oberfliche

oder Nebenanlagen (sh. Pkt. 5) iiberbaut
sind - mit einer
Bodensubstratschicht zu iiberdecken und
einzugriinen.

b. 30% der AuBenflédchen der Gebdude sind je

nach Belichtung mit Efeu, Kletterhorten-

sie, Trompetenblume oder Wildem Wein zu
begriinen und dauerhaft zu bepflanzen.

Hohe baulicher Anlagen
Die Oberkante des Firstes der zu errichten-

den baulichen Anlagen und Gebdude darf im
Mittel maximal fiir

BF 1 52,50 m iiber NN
BF 3 56,50 m iiber RN
BF 2, 4 - 6 und 8 54,00 m iiber NN
BF 7 57,00 m iiber HN
BF 9, 10 und 12 54,00 m iiber NN
BF 11 57,00 m iiber NN
betragen.

Die Oberkante der Traufe der zu errichten-
den baulichen Anlagen und Gebd&ude darf im
Mittel maximal fiir

(Tiefgaragen/Kellergarage)
sind - soweit sie nicht von Gebduden

vegetationsfahigen

BF 1

BF 2, 4 - 6 und 8
BF 9, 10 und 12

Oberkante des

50,00 m iiber NM
51,50 m iiber NN
51,00 m iber MNN

ErdgeschoBfuBbedens

(OKEG) muB im Mittel mindestens 0,80 m und
darf im Mittel max. 1,30 m iiber Oberkante
Geldnde (O0KG) liegen.

Ausnahme:

Im Bereich der Baufldchen BF 7 und BF 8
darf die OKEG der OKG entsprechen.

Als Oberkante der Traufe gilt im Schnitt-
punkt der AuBenfldche der AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

iberbaubare

Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 2 BaulV0

Uberschreitungen der Baulinie 1im Bereich des
Vorgartens sind fiir offene Treppen und Hauszu-
ginge bis zu 3,0 m méglich.

Uberschreitungen der Baugrenzen im Bereich des

Gartenzone fiir Balkone und Wintergdrten sind bis

zu 3,0 m méglich.

Flur13

Schule

1.Anderung+Erganzung

> online unter Bebauuftgsplanubersicht

4. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.Vv.m. § 12 Abs. 6 BauNV0)

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Fldchen
sind Stellplédtze und oberirdische Garagen unzulds-
sig.

Die nach § 12 Abs. 2 BauNV0 1im "Allgemeinen
Wohngebiet" ‘zuldssigen und nach der BauONW
notwendigen Garagen und Stellpldtze sind grund-
sitzlich nur an den dafiir vorgesehenen und im
Plan gekennzeichneten Fléchen zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Gemeinschaftstiefgara-
gen auBerhalb der gekennzeichneten Fldchen, wenn
deren Oberkante min. 30 cm unter natiirlicher
Geldndeoberkante liegt und die Grundfldche nach
§ 19 Abs. 4 einen Wert von 0,8 nicht iiberschreitet.

5. MNebenanlagen § 9 Abs. 1 Kr. 4 BauGB i.V.m. § 14
BauNV0)

Hebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind mit
Ausnahme von Terrassen nicht zuldssig.

Terrassen sind ausschlieBlich innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen sowie der fiir unterir-
dische Stellpldtze festgesetztien Fldchen zuldssig.

6. Anpflanzen von Béumen und Strauchern und son-
1

stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGCB)

Zur Begriinung der privaten Grundstiicke und
offentlichen Verkehrsfldchen sind hochstémmige
Biume I. Ordnung mit einem Stammumfang von
16-18 cm der heimischen Arten, wie Stieleiche,
Esche, VYogelkirsche und Winterlinde sowie Béume
II. Ordnung wie Feldahorn, Feldulme, Hainbuche
und Vogelbeere zu pflanzen.

7. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
An den 1im Plan gekennzeichneten Stellen sind
gemdB Schallschutzgutachten folgende erforderliche
resultierende bewertete Schallddmm-MaBe der Au-
Benbauteile

keine besonderen
Anforderungen

Lidrmpegelbereich I:

Lirmpegelbereich III: erf. R'w = 35 dB

——— Lérmpegelbereich IV : erf. R'w = 40 dB
einzuhalten.

Im Lérmpegelbereich IV werden schallgedémpfie
Zwangs liif tungseinrichtungen vorgeschrieben.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermdfiige Bestand am 7-5-9,. ‘;5 sowie die
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4. BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 S
BauGB erfolgte pach ortsiublicher Bekannt ung am
in der Zeit vom s einschliel-

P57 i :

Kaarst, den
Der Stadtdirektor
In Vertretung

4a. Biirgerbeteiligung

Von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gemdB § 3
Abs. 1 BauGB wurde durch BeschluB des Rates vom

gemdB Art. 2 § 2 Abs. 2 WoBauErlG abgese-
hen.

Kaarst, den ;28 . /{2 ,QE
Der Stadtdirektor

( Schmitz-Lechtape )
Technischer Beigeordneter

5. EILIGUNG DER TRAGER 6.
FFENTLICHER BELANGE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat i § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am Mze doffentliche Aus-
legung dieses Planes beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme mit Nach ortsublicher Bekanntmachung am g?é 108 ,43 hat
Frrstserzung:/fé‘ﬂ_lflﬂs aufgefordert worden. dieser Plan sowie die Begrindung in_der Zeit vom
bis einschlieBlich 0 offent lich

Q ausge legen.

Kaarst, den gfz ,/Q; W
Der Stadtdirektor

Ip Vertretung

ude-beblape

Kaarst, den t?
Der Stadtdirektor
In Vertretung

6a. Erneute dffentliche
Auslegung ~

Der Rat der Stadt Kaarst hat gemil § 3 Abs. 2 BauGB
. in seiner Sitzung amd?.f&,ﬂ?die erneute dffentli-
che Auslegung dieses Planes mit Begriindung und text-
lichen Festsetzungen beschlossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am QQ,QS, Qﬂ hat
dieser Plan mit Begringung und textljchen Festsetzun-
gen in der Zeit VO!?IO_Z.M bisé D6.9Y erneut
dffentlich ausgelegen.
Anregungen und Bedenken konnten in dieser Zeit nur
zu den gednderten oder ergdnzten Teilen vorgebracht
werden.

Kaarst, -dén QJ, 42, qg
Der Stadtdirektor
In Vertretu

( Schmitz-Lechtape )
Technischer Beigeordneter

dert.

7. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist pach der offe
lichen Auslegung durch Beschlufi des Rates der Stadt
Kaarst vom geandert worden.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteili
Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Bau
Die von der Anderung betroffenen [j
ger dffentlicher Belange wurd
zur Abgabe einer

nach § 3
durchgefiihrt.
ntumer und Trd-
mit Schreiben vom
tellungnahme aufgefor-
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8. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemi8 vorgebrachten Bedenken

hat der ?t der Stadt Kaarst in sei-

und Anregungen
ner Sitzung am
maf} § 10 BauGB als

diesen Bebauungsplan ge-
atzung beschlossen upd die Be-

grindung bewilligt.

Kaarst, dendz./g. i,’f

Der Burgermeister

Das Ratsmitglied

9. ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren g
§ 11 BauGB vorgelegen.

Disseldorf, den
Der Regierungsprasident
Im Auftrag

9a. ANZEIGEVERFAHREN

Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevidlkerung dienen soll, wurde gemdB
§ 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG vom Anzeigeverfahren
nach § 11 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Kaarst, den QQ, Aiqu
DerpStadtdirektor

Jeddsfore_

( Schmitz-Lechtape )
Technischer Beigeordneter

10. INKRAFTTRETEN

Die Durchfiihrung des_ Anzelgeverfahrens nach § Il
Abs. 3 BauGB ist am 23 dd _q?geméﬁ § 12 BauGB orts-

ublich bekanntgemacht worden .

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der
der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften hingewiesen worden.

Kaarst, dem'a? /{2. qy
Der Stadtdirekt.or
In Vertretung
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L5* Dachneigung
+-—> Farstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt insgesamt
im Bauschutzgebiet des Verkehrsflughafens Dusseldorf (Anflug-
sektor 05). gem. § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungs-
freie Bauhcohe 136.00 m uber NN.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten im raumilichen Geltungsbereich des Plangebietes bei
Aushubarbeiten oder Bodenbewegungen archaologische Boden-
denkmaler entdeckt werden, so sind diese dem Rheinischen

Amt fur Denkmalpflege, Bonn, bzw. der Stadtverwaitung Kaarst

- Untere Denkmalbehorde - nach § 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalien anzuzeigen.

Baumschutz
Im Hinblick auf die Erhaltung des eingemessenen und sonsti-
gen Baumbestandes im raumlichen Geliungsbereich des Pflange-
Dietes ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jewells gultigen Fassung

i eachten.

Vegetationsschuiz
Vor Durchfuhrung einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des
Vegetationsbestandes entsprechend DIN 18920 zu beachten.

Geh-. Fahr- und Leitungsrechte

Begunstigter aus dem Gehrecht ist die Stadt Kaarst
(vertreten durch den Stadtdirektor).

Begunstigte aus den Fahr- und Leitungsrechten sind die
Eigentumer der Grundstucke Flurstiicke 1359, 1360, 1361
und 1362 Teilflache aus Flur S, Gemarkung Kaarst. die
Eigentumer der Grundstlicke Flurstlicke 794 Teilflache,
373 Teilflache und 1072 Teilflache aus Flur 9, Gemarkung
Kaarst sowie die nachfolgend genannten Ver- und Ent-
sorgungstrager:

- NGW (Niederrheinische Gas- und Wasserwerke)/Gas
- Kreiswasserwerke Grevenbroich/Wasser
- RWE (Rheinisch-Westfalisches Elektrizitatswerk /Strom
- Post, Telekom/Telefon

Stadt Kaarst/Abwasserkanale
(Sh. hierzu auch Begriindung Punkt 7)

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI | S. 466)

WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZ (WoBauErlG)
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.05.90 (BGBI. |. S. 926)
zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI | S. 466)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBI | S. 132)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | Nr. 3 v.
22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(BauONW)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN
(GO NW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124)
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