TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsangaben | | Festsetzungen nach BauONW

55":9" rrt‘astlichen Ngtlungsbereich als Einzelhaus maximal 2 7.2 Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs 1 Nr 25a Wohngebaude FD  Flachdach
, : _ , I ohneinheiten, als Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit BauGB) '
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: g ‘;‘Vof&nemheltt!ez J : Zusatzlich zu den im Plangebiet festgesetzten Baumstandorten sind je Baugrundsttick 1 .
: e ur den restlichen Nutzungsbereiche maximal 1 Wohneinheit Baum zu pflanzen Als Baumart konnen wahlweise Obstbdume. Hainbuchen, Vogelbeeren, - Zahl d l1gesch ' Pul h
2. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§1 Abs. 6 BauNVO) Baublock 5 Fur Einzelhauser maximal 2 Wohneinheiten, fir Doppelhauser maximal Traubenkirschen oder kleinkronige Winterlinden verwendet werden Sie sind fachgerecht zu ahl der Vollgeschosse ) ! RD ultdac
! : 3 . , . 1 Wohneinheit e

21 In den mit WR (Reines Wohngebiet § 3 BauNVO) gekennzeichneten Baugebieten wird Baublock 6  Fur den Nutzungsbereich entlang der Bussardstrafie maximal : il Al L o PRI 7 gl

festgesetzt. dass die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Laden und 10 Wohneinheiten PflanzgroRe 12 - 14 cm Stammumfang

nichtstérende Handwerksbetriebe. die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Fur die restlichen Nutzungsbereiche als Einzelhauser maximal —o—o-  Flurstucksgrenze L5* Dachpeigung

ﬁer"o""e{ des G?blgts d'sne” 50“39 k:;":;—_‘lfref Betne%e dgs Benerbergun%sggwerbes und 2 Wohneinheiten, als Doppelhauser maximal 1 Wohneinheit Das Baumbeet ist in einer GroRe von 10 gm unversiegelt herzustellen, und mit einem

digr?gr?(?e lxnslng ef__:fc h?‘ s??m: ne" "e q mss;t:\ '!Igrh ewod il ?er? zeblet:.'s S - : Bodendecker wie Efeu, Immergriin, Storchenschnabel, Taubnessel, Stachelniisschen, 153 F lursticksnummer «—+  Firstrichtung

Silaloend diegser; éleb;rgur:gsgianuesu;?ns' gesundheitliche und sportliche Zwecke) nic 6. Einschrdnkung von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Habichtskraut, Schaumblite oder Grasern wie Blaustrahlhafer, Segge. Schwingel fachgerecht T

; ‘ i . [=4
; zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhafi h |

2.2 In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) gekennzeichneten Baugebieten 6.1 Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassigen Nebenanlagen werden auf maximal 10% der i i Spiikiasio e R ey

Wit festiesst=t idass dieinach 6.4 Abs SN 2 B 5 euieral mewsies sGiiasiden Grundsticksfiache, bei den Ein- und Zweifamilienhdusern auf maximal 30 gm pro Die Bepflanzung der Grundstiicke ist (iberwiegend mit heimischen Strauchern und Baumen [

| : : g Grundsiuck begrenzt v h |

Nutzungen (sonsnge nichtstorende Gewerbebetriebe Anlagen fur Verwaltungen, CHEMNERRIE: e e ¥ 3 :

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandtei! dieses Bebauungsplanes sind 6 2 Zur offentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedigungen dichte Zaune. Mauern o 4 bis FeStSetzungen naCh BauGB NaChrIChtIIChe Ulwrnahme
ik - S s st e K maximal 1 m Hohe oder transparente durchsichtige Zaune o 4 mit einer entsprechenden 8. Gestalterische Festsetzung / Materialien '

- : V‘:“"sc ;g' ;—Eﬂmﬁéu erbaubaren Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Begriinung aus heimischen standortgerechten Pflanzen bis maximal 1.60 m Hohe (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauONW) - X
i.V.m. § 23 BauNVO) zulassig - 4 pae . o . ! i ot
T Art del" bal,ll lChen Nutzun Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldo
Die feslgesetzten tberbaubaren Flachen kénnen in den mit NA (Flachen fur 7. AusgleichsmaBnahmen (§ 8a BNatSchG) LI | i | (Ary_ftl)ugsh?:'lor SR R Rl
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%ﬁﬁgﬁag?gsnigebizﬂdﬁ c? gza‘?:;mle:‘%n rslgﬁzﬁgnau?;sghlrt‘eﬂhch mitden Nutzungen _ Fur die Fassaden sind als Materialien ausschlieRlich Ziegel, Betonwerkstein oder Putzfliachen .. e _ : Wohnbauf lachen Gewerbifchie Bhutlichen
garten, Logg e werden. Die festgesetzte Flache zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan hervorgerufenen zulassig Flache fir die Forstwirtschaft y X
/- A : Eingriffe in Natur und Landschaft ist zu 80% allen Baugrundstucken und zu 20% den Ziegelverblendungen sind nur in Kombination mit Betonwerkstein oder Putzflachen mit einem U | |
4. Zulassigkeit von Garagen/Carports und Stellpldtzen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) festgesetzten gemeindlichen ErschlieBungsanlagen als Sammelausgleichsmafnahme Mindestanteil von 30% der AuRengebaudeflache zulassig Der Gebaudesockel darf auch in b el gt SeRHe il
' zugeordnet Naturstein oder Beton ausgefiihrt werden | '
4 1 Garagen, Tiefgaragen und Carports sind auRerhalb der iberbaubaren Flachen nur auf ; . LN , , RetinesiMobngebies Industiiegebist
! _ ¢ : ; Die Materialauswahl zur Fassadengestaltung ist auf die angebauten Nachba % = : X SRS
den dafur vorgesehenen und im Plan gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. Die Verteilung der Kosten auf die einzelnen Grundstiicke werden durch Satzung geregelt (Reihenhduser bzw. Doppelhéuser? abzustir?}men, o skaugs i e
\ . y Allgemeines Wohngebiet
Nach § 19 Abs 4 BauNVO kann die Grundflachenzahl unter Einrechnung der unter den 7.1 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz | i ; SoRderpAURIRcien
Ziffern 1. 2 und 3 genannten Nutzungen bis maximal 0,8 iberschritten werden, wenn die 2 P NEEIRAR I an Enbyiokiing v Mgl #2Latuuindaphsing

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

nachteiligen Auswirkungen der hohen baulichen Ausnutzung auf den Naturhaushalt durch g : : _ : wB Besonderes Wohngebiet _ _ .
. . : Fur die Dacheindeckung sind nur unlasierte dunkelfarbige (anthrazit bis schwarz) Pfannen so sondergebiete, die der Erholung dieren
nachfolgende Ausgleichsmanahmen gemildert werden: Auf der Kompensationsflache ist ein Feldgehoiz durch Pflanzung von Baumen und Strauchern oder Dachziegel bzw. Zink zulassig. J ) '
. . : e fachgerecht anzulegen. zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Zur Strukturvielfalt ist die Die Farbe der Eindeckung ist auf die angebauten Nachbargebaude (Reihenhzuser/ D Gemischte Bauflachen i i

a bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche (z.B. Tiefgarage) sind - soweit sie Entwickiutia von SAumer mit keatt idflora in ei : : - g argebdude (Reihenhauser/ Doppel- . s SO Sonstige Sondergebiete

nicht von Gebauden oder Nebenanlagen (iberbaut sind - mit einer vegetationsfahigen i - . Ml kadtyorliclose (n elberMindsaiiaic Ve tio0 2y frdem HAtGer el — -, k=

Bodensubstratschicht zu uberdecken und einzugriinen. Zu verwenden sind: MD Dorfgebiet

i e e Spitzahorn, Stieleiche, Buche. V [ ildbi ' ‘ 93 \ /

b 30% der Aulienflache der Gebaude sind je nach Belichtung mit Efeu, Kletterhortensie. ool Fe;dlﬁmeev%‘ée“fee,g?‘fr'gﬁf:&iisc%le'Svg;:f;';"%a‘mgdaiﬂe‘bgﬁgggﬁrc‘;en 9. Niederschlagswasser nach Landeswassergesetz § 51a (LWG) v i) i R

Trompetenblume oder Wildem Wein zu begrinen und dauerhaft zu bepflanzen :ecl:ienkirsche. Hartriegel. Hasel, Salweide, Weifldorn, Schneeball, Schwarzer Holunder und Das Niederschlagswasser ist nach Landeswassergesetz auf den Grundstiicken zu versickern und zu
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4.2 Stellplatze sind im Bereich der Baublocke Nr. 3 fur den Nutzungsbereich entlang der P#gnzsgfgge Bitinie 2 T4 o Staratiitar verrieseln. pEK e

Bussardstralie und der PlanstraRe 3, Nr 4, Nr 6 fur den Nutzungsbereich entlang der i Helater emmal verpflanzt, ohne Bgallen 100 - 125 em

Bussardstraie und Nr. 7 auBerhalb der uberbaubaren Flachen nur auf den dafir Straucher. 60 - 100 cm. viertriebi '

vorgesehenen und im Plan gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. ' ' g %o Mab der baulichen Nutzung
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5. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) HIERBEINC. & 0,50 o
Zah] der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird pro Haus/Wohngebaude bezogen auf die @
SnelienBaublockewlefolgtbesehrankt = L ARIEY RS - N . e AEEETT e B _ ; [ als Hochstgrenze TH Traufhohe

Baublock 1 maximal 2 Wohneinheiten g y : =

: ; : = i, FH F hoh
Baublock 2  maximal 8 Wohneinheiten = = Sis Hincest s Hichstotaoes HRENY
Baublock 3 Fur die Nutzungsbereiche entlang der Bussardstraie und entlang der i
Planstrale 3 maximal 8 Wohneinheiten ® zwingend _ OK Oberkants
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@ Geschoff lachenzahl (GFZ)

Bauweise - Baulinie - Baugrenze Hinweise

o Offene Bauweise |- ————r Baulinie

b

1. Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archiologische Bodendenk-
] Geschlossene Bauweise @mwsmm  gaugrenze maler entdeckt werden. so sind diese dem Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn,
bzw. der Unteren Denkmalbehorde -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
55 b Besondere Bauweise (s. text]. Festsetzungen) .QESEtZ Nordrhein-Westfalen SHEHZERIeNn:
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2 Fur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kaarst vom 05.02 91 in der jeweils gultigen Fassung zu beriicksichtigen.

nur Einzelhauser zuldssig

DIN 18920 zu beachten.

A nur Doppelhauser zuldssig 3 Vor einer jeden BaumafRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der

nur Hausgruppen zulassig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

m ﬂ Offent1. Verwaltungen n Kirchen und kirchl. Zwecken dienende
2 & Gebaude und Einrichtungen
o
Q “ Schule Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
3 Einrichtungen
a >
™ & m Post Gesundheit lichen Zwecken dienende Gebaude
’ und Einrichtungen
X ' ‘ Schutzbauwerk - . Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
L= 2 - und Einrichtungen

Feuerwehr
Verkehrsflachen | i Rechtsgl‘ llndlagen

e

E StraBenverkehrsf lichen S StraBenbegrenzungslinie BAUGESETZBUCH (BauGB)
-'(.5 = 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert am
5 Verkehrsf 13 ; Ein- und Ausfahrt 20.12.96 (BGBI | S. 2049)
b == : SIS TR Pleesrs dhet e L vking .4 ey i und Neufassung vom 27.08.97 (BGBI | S. 2141)
8 : : B / Einfahrtbereich BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQO)
Zhechbestamming idF.der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch
b g
: (@)) ve w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04,93 (BGBI | S 466)
offentlicher Parkplatz
X = PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzZV 90)
o - i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12 90 (BGBI | Nr. 3 vom 22.01.91)
. — T FuBgangerbereich/FuBweg
9— 2 b BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)

I

07.03.95 (GV NW S. 218) (SGV NW 232)

Adthiy ' - GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
i d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch
landwirtschaftlicher Weg " Geselz vom 20.03 96 (GV NW S. 124)

"3& II] Verkehrsberuhigter Bereich i - i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419) zuletzt geandert am

icﬁerdérfstraﬁe

<, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
i.d.F der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI | S. 809), zuletzt gedndert durch
.. - . r
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen PeazELE s (e )
LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
; id.F der Bekanntmachung vom 26 06.80 (GV NW S. 734), zuletzt geandert durch
3. Flachen fir Versorgungsanlagen Gesetz vom 19.06.94 (GV NW S. 418)
=
4 LANDESWASSERGESETZ (LWG)
l' "i?l;l Zweckbest immung i.d F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 248) (SGV NW 77)
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Griinflichen - Fliichen fiir die Land- und Forstwirtschaft Ubersichtsplan M 1:5000

Griinf lache Flache fiur die Landwirtschaft
| N | b e s = s '
e Gem. Ratsbeschluss vom 05.11.98 wird die b p:ote  Flache fir die Forstwirtschaft
[ == : C e n e ru n Gemal RatsbeschluB vom 05.11.98 werden die Anregung des Forstamtes Mdnchengladbach i s
g textlichen Festsetzungen und die Begriindung dahingehend aufgenommen, dal der auf dem ; o,
= ' unter Punkt 7 ,Ver- und Entsorgung“ beziiglich Flurstiick 78 teilw. und 252 teilw. der Flur 22. 3 Parkanlage
~ ] I der Beriicksichtigung des § 51a LWG Gemarkung Kaarst nach Landesforstgesetz 1
e unter Bebauungsplanubersicht (Versickerung und Verrieselung von befindliche Wald als Flache fur die Forstwirtschaft e Dauerkleingarten
Niederschlagswasser) t bzw. gedndert. in dem Plan festgesetzt wird. , C)
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1. ENTWURF : 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BURGERBETEILIGUNG 5. SggerIfr: D% TRAGER 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG : 7. [EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG 8. SATZUNGSBESCHLUSS 9. ANZEIGEVERFAHREN 10. INKRAFTTRETEN O Baume zu erhalten Gemeinschaftsgaragen :
m m PR L ! IBE - - - !
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde W’"_LEEM_MG_M_@_ Dieser Plan ist gemgB § 2 Abs. | BauGB durch Beschlul des Rates der Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung gemif} § 3 Abs. 1 BauGB erfol. in sei i ; = : 2 : s ]
Qﬁ £; q Rl } Abs. gte nach : Der Rat der Stadt Kaarst hat gemi § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &éffentlichen Ausl h i 7 g : -- haftsti
0 6' ﬂ'ul fertiat Stadt Kaarst vom . faufgest ! if N& i E . Of‘_'tsub”_Che’f Bekanntmachung am l‘ﬂn?i in der Zeit vanm_f_l bis Die von der P!a_rmng be{t‘ihrten Irdger o tlicher Belange sind gemi} § 4 m die dffentliche Auslegung.dieses Planes beschlossen. durch BeschluB des Ratgg ger Stadt Kaarst vom t worden. xﬁhng?g?sg:fﬁgﬁﬁg :g?grggéﬁggsge:ien e Anr;g_ungen - g:;oﬂabawrgspﬁan CAEATGAR L BN S Sl fo- il wrchfuhwmng geizmmzergeﬁgggﬁg; bn:km §£“ Abf:r o CE:) VA N i G b
ML! st b Der Aufstel lungsbeschTuls wurde am ortsublich bekanntgemacht. einschlieBlich 43.04.42. Abs. 1 BauGB mit Schreiben 2,90 zur Abgabe einer Stellungnahme Nach ortsiblicher Bekanntma am hat dieser Plan sowie die Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abse”d Satz 2 ungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und—7e Begriindung ' Hit dieser Bekanntmachung ist dieser ek mcm X treten
Raasse der LU kaarst, den 28,0440 Kaarst, den ol 4 Wit Fristsetzung: émz.ﬂ aufgefordert worden. - Begrindung in der Zeit vom Uk, s emschheﬂhcﬁﬂl& of- i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die von der ng betrof fenen gebilligt. ' Disseldorf, den In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, be; der lan .«.-?I‘Igesa-.e;. Q Sime 20t nzen Na Nebenanlagen
e St Dor Stadtdraria _ Der Stadtdirelis Kaxier. o DED q fentlich ausgelegen. E igentiimer gﬁ' ;gge; g::;:;r:t; ::ﬁr Bemfgmnge WU - or“d'efttsmreibm vom ; G Der Regierungspras ident werden kann und auf die Geltendmachung der v zung von Verfahrens-
In Vertretung In Vertretu Der Stadtdr'rétar Kaarst, den gﬁ ,02,&‘; —— ung g8 i D::r;iti'ryemw Das Ratsmitglied (W AutLrag und Formvorschriften hingewiesen worden. C) Straucher zu pflanzen :
& : In Vertretung ?ervgﬁgdtgf tor Kaarst, den Kaarst, den -
retu. L —
_ t & %"vgﬁ‘gz‘:f"&t"r Der Stadtdirektor ~er Umgrenzung von Flachen mit Bindung
V [ chmitz-Lechtape ) ( Schmitz-Lechtape ) 2 @ ung In Vertretung ° fir Bepflanzung und fur die Erhaltung
Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter = ( Schmitz-Lechtape ) Ly — {% : B von Baumen und Strauchern -
Technischer Beigeordneter { Schmitz-Lechtape ) Ge . k : I; t I I 1 . 22
‘ PR AT IR Wt‘“h?“’-ﬂ ) :(Seiﬁz-t.echtape ) 3°°§ Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung mar ung ? aarS ur 3 -
nischer Beigeordneter g Chnischer Beigeordneter co0oo von Baumen und Strauchern
- : o L [ ]
| S . o 5 SATZUNGSBESCHLUSS W | Mafstab:  1:500 Blatt:
PR g e ol : - L A L MaRnah *
CRFentl. WL wird als richtig bescheinigt : : Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen E B Prege u:';:uz,"m':n;"én ‘
als e i i qq hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am (15, & die ; E— Natur und Landschaft
; .k Le = 2 den Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung - W
: w ‘ Z ' ¢ beschlossen und die Begriindung gebilligt. ' A ' T ‘
7 fomd) - Mit der ortsublichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am ' e vorgeschlagene Grundsticksgrenze
\ ey Pestteflinger? der neuen stadtebatlichen Planung M.Qj_ ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. In der Bekannt-
besthelnigt machung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und - :
Kaarst, der] 1.8 ‘ auf die Geltendmachung derX¢8tietzuag vap Verfahren- und Formvor- '
:IJ a;\S disdirefstor . schriften hingewi - N ( . LY
- . . Kaarst, den _ 1 A VP : : ‘
r Bii = b . : U
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