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Stadt Kaarst

Entwurfsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 64 "BroicherdorfstraBe/Steinweg" - Kaarst -

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Suidwesten des Ortsteiles Kaarst zwischen Steinweg
und ZinnstraBe mit einer Anbindung an die Broicherdorfstrabe.

2. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

In dem seit dem 21.07.1982 rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der
Stadt Kaarst wird fiir das Plangebiet Wohnbaufldche und Spielbereich Kate-
gorie A dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
gen Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

3. Veranlassung

Die Stadt Kaarst gehdrt zum Bereich der Ballungsrandzone Diisseldorf/Neuss,

in der eine starke Nachfrage nach baureifen Grundstiicken fir Einfamilien-
hiuser besteht. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der BevSlkerung ermdglicht werden (§ 1 Abs. 5
BauGB). Die bisherigen Festsetzungen gehen aus dem bis heute gililtigen Bau-
zonen- und Baustufenplan, Durchfiihrungsplan Nr. 3, von Anfang der 6oer Jahre
hervor und entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine stddte-
baulich geordnete Entwicklung. Ein 6ffentliches Interesse fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 64 - Kaarst - liegt somit vor.

4. Bisherige Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im Bauzonen- und Baustufenplan, Durchfiihrungsplan Nr. 3
- Kaarst - . Fiir das Plangebiet selbst, sowie fiir den im Osten, Norden und
Westen angrenzenden Bereich setzt der Durchfiihrungsplan Nr. 3. Blo (Wohn-
gebiet, eingeschossig, offene Bauweise) rechtsverbindlich fest.

Siidlich des Plangebietes setzt derselbe Durchfilhrungsplan ein Mittelgewerbe-
gebiet fest.

5. Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und wird z.Zt. nicht genutzt. Westlich, nordlich
und 6stlich des Plangebietes schlieBen sich entlang der Broicherdorfstrafe
Einfamilienhduser an, widhrend es im Siiden von gewerblich genutzten Lager-
hallen begrenzt wird.
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. Festsetzungen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im nérdlichen Bereich von der
BroicherdorfstraBe aus, zwischen Steinweg und ZinnstraBe. Durch eine
StichstraBe mit Wendemdglichkeit wird das gesamte Plangebiet so an die
BroicherdorfstraBe angeschlossen. Die ErschlieBungsstraBe soll ausschlieR-
lich dem Anliegerverkehr dienen. Der Verkehrsraum der StichstraBe soll

als verkehrsberuhigter Bereich gemdB Zeichen 325 StV0 ausgebaut werden.

Die Lage und Ausrichtung der Baukdrper orientiert sich an der StichstraRe.
Die Uberbaubaren Fldchen sind im geSamten Plangebiet so angeordnet, daB
die Gartenbereiche nach Siiden bzw. Westen ausgerichtet sind.

Die Festsetzungen {ber Art und MaB der baulichen Nutzung sind so getroffen
worden, daB sie sich der bereits vorhandenen Bebauung und den rechtsver-
bindlichen Festsetzungen in benachbarten Bebauungspldnen anpassen bzw. in
sie einfligen. Die nach § 4 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet zulissi-
gen Nutzungen, hier insbesondere Dienstleistungen, sind méglich. Aufgrund
der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie der Gebietscharakte-
ristik sind Ausnahmen von Nutzungsarten nach § 4 BauNVO nicht erforderlich.

Stellpldtze und Garagen sind auf den Grundstiicken allgemein zuldssig. Die
notwendigen Garagen koénnen aufBerhalb der liberbaubaren Flachen neben diesen
errichtet werden.

Insgesamt sind im Plangebiet etwa 8 neue Wohneinheiten méglich, wenn die
vorgeschlagenen Grundstiicksteilungen beriicksichtigt werden.

Im Siiden des Plangebietes wird je ein Kinderspielplatz der Kategorie A
und B entsprechend den Richtlinien des Spielplatzerlasses vom 31.07.1974
(SM BI.NW. 2311) zuletzt gedndert durch RdErl. MI vom 29.03.1978 (MBI.

NW 1978 S. 649) festgesetzt. Hierbei handelt es sich um 6ffentliche Griin-
fldche.

. Soziale und private Infrastruktur

Neue Anforderungen ergeben sich aus der geringen Zahl neuer Wohneinheiten
nicht. Der Schulentwicklungsplan beriicksichtigt den Einwohnerzuwachs dieses
Baugebietes.

. Nachrichtliche Ubernahmen

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Disseldorf (Anflugsektor o5 der Hauptstart- und Landebahn 05/23) gemaB

§ 12 Luftverkehrsgesetz betrdgt die zustimmungsfreie Bauhdhe 136.0 m iiber
NN. Diese Festlegung ist als nachrichtliche Ubernahme auf der Planzeich-
nung vermerkt.
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Ver- und Entsorgung
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Die Stromversorgung erfolgt durch das Rheinisch-Westfdlische
Elektrizitdtswerk.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene
6ffentliche Netz. Die fiir den Einsatz der Feuerwehr erforder-
liche Léschwasserversorgung betrdgt 8oco ltr./min, die iber

3 Stunden mindestens vorgehalten werden missen. Die LOsch-
wasserentnahme hat tber Unterflurhydranten nach DIN 3221 zu
erfolgen, die an das Wasserversorgungsnetz anzuschlieBen sind.
Der Abstand der Hydranten zu der moglichen Bebauung darf das
MaB von 80 m nicht Uberschreiten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Misch-
system DN 1500 in der BroicherdorfstraBe - die weitere Ent-

"sorgung erfolgt iiber den Hauptsammler Steinweg zum Kldrwerk

Nordkanal. Die vom Erftverband betriebene Kldranlage hat eine
AuslegungsgrdBe von 91.150 Einwohnergleichwerten (EGW) - zur
Zeit angeschlossen sind ca. 58.300 EGW, anzuschlieBende EGW
im Bebauungsplangebiet Nr. 64 Kaarst max. 24 EGW.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die Stadt Kaarst bzw. deren
Auftragnehmer.

Kosten, Finanzierung

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlichen
MaRnahmen wie Grunderwerb, Kanalisierung und Ausbau der StrafBe
und der Grinanlagen werden im Rahmen der gemeindlichen Haus-
halts- und Finanzplanung durchgefiihrt. Die ErschliefBungskosten
werden im Rahmen der zu erhebenden ErschlieBungskosten nach Bau-
gesetzbuch teilweise ausgeglichen.

Diese Entwurfsbegrindung hat in der
rst, den 29.12.1988 Zeit vom 27.02.1989 bis einschlieB-
adtdirektor lich 31.03.1989 mit offentlich a
gelegen.

Kaarst, den o06.04.1989
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Téchn. Beigeordneter

Die Entwurfsbegrindung ist durch Ratsbe-
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