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Textlichen Festsetzungen und Hinweise zur
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041

2.1

2.2.

2.3.

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 5und 6, 8 4 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet gemanR 8 4 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet ist in die Abschnitte WA 1 bis
WA 6 gegliedert.

Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen und die nach § 4
Abs.3 Nr.2 BauGB ausnahmsweise zuldassigen sonstigen nicht storenden
Gewerbebetriebe sind in allen Baugebieten zul&ssig. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Mal3 der baulichen Nutzung
Staffelgeschoss (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)

Uber die zulassige Zahl der Vollgeschosse hinausgehende Nichtvollgeschosse/
Staffelgeschosse sind in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sowie WA 6 ausgeschlossen.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Baugebieten WA 5 und WA 6 kann die festgesetzte Grundflachenzahl fir die unter
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO benannte Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

In allen Baugebieten ist die Geschossflachenzahl nach den AuRenmalen der Gebéaude in
allen Vollgeschossen und der Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen oberirdischen
Geschossen einschlie8lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer
Umfassungswande zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen

Gebaude mit geneigten Dachformen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Baugebieten WA 4 und WA 5 ist die zulassige Hohe baulicher Anlagen Uber das
Hochstmal? der Firsthéhe in Kombination mit dem Hochstmald der Traufth6he in Metern tber
Normalhéhennull (m G. NHN) bestimmt. Bezugssystem der Hoéhenfestsetzung ist das
Deutsche Haupthtéhennetz 2016 (DHHN 2016). Die Traufhdhe ist die auf3ere Schnittkante
zwischen aufgehendem Mauerwerk/aufgehender AufRenwand und der Aul3enflache der
Dachhaut, die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches.
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3.2.

3.3.

5.1.

5.2.

Wandhohe an Baulinie (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18
Abs. 1 BauNVO)

An der festgesetzten Baulinie in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine zwingend 5,00 m
hohe und durchgehende Wand, ohne Aufweisen von Licken, Uber der natirlichen
Gelandeoberflache herzustellen. Die zwingende Wandhohe kann durch an der Baulinie
errichtete bauliche Anlagen, wie Obergeschosse, Dachkonstruktionen und technische
Anlagen, Uberschritten werden.

ErdgeschossfuRbodenhéhe (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 18
Abs. 1 BauNVO)

In allen Baugebieten sind die Oberkanten der Erdgeschossful3bdden sowie
Uberflutungsgefahrdete Gebaudedffnungen (z. B. Kellerlichtschachte, Antritte zu
Kellerhélsen, etc.) mindestens 0,25 m und maximal 0,50 m Uber der Hb6he der zur
ErschlieBung dienenden Stralle anzulegen. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe ist im
Schnittpunkt der Hauptachse des Gebdudes mit der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstlickes und der zur ErschlielBung dienende Stral3e zu bestimmen.

Abweichende Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Bau NVO)

Fur die Baugebiete WA 1 und WA 2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind als Gartenhofhaus, ohne seitlichen Grenzabstand einseitig zweigeschossig
und einseitig eingeschossig an die seitlichen Grundstiicksgrenzen heranzubauen. Fir die
einseitig grenzstandigen Obergeschosse ist ein Grenzabstand von mindestens 5,00 m zur
gegenlberliegenden seitlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Endgrundstiicke weichen entsprechend der  festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen einseitig von der Grenzbebauung ab.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Einzelstellplatze (8 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8§12 Abs. 6
BauNVO)

In allen Baugebieten ist die Errichtung von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und
Einzelstellplatzen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und den als Flachen
fur Garagen und Carports festgesetzten Flachen zulassig.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind ausschlief3lich in den Baugebieten WA 5 und WA 6
zulassig. Diese sind, mit Ausnahme der Vorgartenbereiche, innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen zuléssig.
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5.3.

5.4.

7.1.

7.2.

Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. 8 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO)

Tiefgaragen sind ausschlieflich in den Baugebieten WA 5 und WA 6 zulassig. Diese sind
einschlieB3lich ihrer Zu- und Abfahrt innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1
BauNVO)

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, soweit diese eine Grundflache von 10 m2 und eine maximale Héhe von 3,00 m
nicht Uberschreiten. In Gartenbereichen sind Nebenanlagen, die an eine offentliche
Verkehrsfliche  oder eine  offentliche  Griinfliche  grenzen, hinter  der
Grundstuckseinfassung zu errichten.

In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen a sind Nebenanlagen mit Ausnahme von
Millsammelanlagen, tberdachten sowie nicht Uberdachten Fahrradabstellanlagen und
Ladestationen fur Elektro-Kfz unzuléssig. In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen b
sind Nebenanlagen allgemein unzul&ssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

Energieversorgung, -erzeugung, -nutzung und -speicherung
Energietrager (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

In den Baugebieten ist die Verwendung fossiler Brennstoffe fur die Warme- und
Warmwasserversorgung (z. B. Gas- oder Olheizung) nicht zulassig.

Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von solarer Strahlungsenergie (8 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB i. V. m. § 14 Abs. 3 BauNVO)

In allen Baugebieten sind, auf den nutzbaren Dachflachen der oberirdischen Geb&ude und
baulichen Anlagen, Photovoltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak
(kWp) pro Wohneinheit zu installieren.

Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn eine Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie nachweislich (z. B. Nachweis durch Gutachter, Sachverstandigen,
Fachunternehmen) nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Gebaude nicht bzw.
nicht im geforderten Umfang (Mindestleistung pro Wohneinheit) fiir eine Nutzung solarer
Strahlungsenergie geeignet ist.
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Befestigung von Stellplatzflachen und Zuwegungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In allen Baugebieten sind zur Befestigung von Stellplatzflachen und Zuwegungen
wasserdurchlassige oder mit breiten Fugen versehene Oberflachenbefestigungen zu
verwenden.

Dachbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In allen Baugebieten sind die Dachflachen von Hauptbaukérpern, Garagen und
Carportanlagen mit einer Dachneigung bis einschliel3lich 15° mindestens extensiv (z. B.
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begriinen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist eine mindestens 8cm starke durchwurzelbare
Vegetationstragschicht/Substratschicht zuzlglich einer Drainschicht vorzusehen.

Von der Vorschrift ausgenommen sind Dachflachen, die fiir Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen (wie Zugangsbauwerke
zum Dach fir Wartungszwecke, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder filir nutzbare
Freiflachen (z. B. Dachterrassen)) genutzt werden. Dachterrassen, als nicht begrinte
nutzbare Freiflachen, sind hierbei auf eine Gesamtflache von maximal 50 % der
Gesamtdachflache begrenzt. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie oberhalb der Dachbegriinung ist zuléssig.

Begriinung von Tiefgaragendecken (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Baugebieten WA 5 und WA 6 sind nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen, mit
Ausnahme von ErschlieBungswegen und Nebenanlagen, mit einer Substratschicht/einem
humosen Aufbau fachgerecht zu tiberdecken. Die Aufbauhéhe der Uberdeckung muss im
Mittel 50 cm und fir Baumpflanzungen mindestens 80 cm betragen. Speicher- bzw.
Retentionsplatten/-kasten/-boxen sind bis zu einer Aufbauhéhe von 15cm in den
Aufbauhdhen nach Satz 2 zulassig.

Begriinung von Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

In allen Baugebieten sind die gekennzeichneten Vorgartenbereiche, zu mindestens 40 %
der Gesamtflache, als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft als begrinte
unversiegelte Bereiche zu erhalten. Die Verwendung von Schotter-, Stein- und Kiesmaterial
als Substrat sowie Kunstrasen ist nicht zulassig.

Begriinung von Stellplatzanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich von ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangener sechs Stellplatze ein
standortgerechter hochstammiger Laubbaum in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zu den
Stellplatzflachen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumscheiben
missen eine Oberflache von mindestens 6 m2 aufweisen.
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9.2.

9.3.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen, hier Schallschutz
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In allen Baugebieten sind bei Neu- und Umbauten und Erweiterung, Anderung oder
Nutzungséanderung von Raumen, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind — Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach
DIN 4109-1 Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile (Wandteile, Fenster,
Luftungen, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten Schallddmm-Malfie R’y ges VON
AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 sowie den in der
Planzeichnung dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach der Gleichung (6) der
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, zu bestimmen:

’ —_
R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB | fir Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB | fir Birordume und Ahnliches

La der maf3gebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 41009-2:2018-01

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches

Kontrollierte Liftungssysteme (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In allen Baugebieten sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Neu- und Umbauten und
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von R&umen, die vorwiegend zum
Schlafen genutzt werden bzw. zum Schlafen geeignet sind, Vorrichtungen (z. B.
schalldampfende Luftungssysteme, Raumlifter) vorzusehen, die das erforderliche
bewertete Schallddmmmal} unter Wahrung einer ausreichenden Beluftung der R&ume
garantieren.

Festverglasung (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind, zum Schutz vor Schienenverkehrslarm, bei Neu-
und Umbauten und Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden,
Fenster, die an den durch Planzeichen 4 & __  gekennzeichneten Baulinien und
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlie3lich 90° zu diesen
angeordnet sind, nur als feststehende und nicht 6ffnungsfahige Verglasung
(Festverglasung) auszufuhren. Dies gilt fur Fenster zu R&umen zum nicht nur
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9.4.

9.5.

1.1

1.2.

1.3.

voribergehenden Aufenthalt. Eine ausreichende Beliuftung dieser R&ume ist durch
Vorrichtungen (z. B. schalldampfende Luftungssysteme, Raumlifter) sicherzustellen, die
das erforderliche bewertete Schallddmmmal garantieren.

Anordnung von Au3enwohnbereichen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5 und WA 6 sind, zum Schutz vor Verkehrslarm, bei
Neu- und Umbauten und Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden,
AulRenwohnbereiche (wie Terrassen, Balkone, Loggien) in Bereichen mit einem
aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) tags ohne abschirmende/larmmindernde
MalRnahmen (wie Prallscheiben, geschlossene Loggien/Loggiaverglasung) unzuléssig. Die
[armmindernden MalRRnahmen sind so zu dimensionieren, dass der Verkehrslarm-
Beurteilungspegel bei 62 dB(A) oder darunter liegt.

Ausnahmeregelung (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausnahmen von den Festsetzungen 9.1 bis 9.4 sind mit entsprechendem Nachweis (z. B.
Nachweis durch Gutachter, Sachversténdigen) zuldssig, wenn aus dem konkret vor den
einzelnen  Fassaden oder Fassadenabschnitten  bestimmten  mal3geblichen
AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
AulRenbauteile unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 89 BauO NRW)

Anpflanzung und Begriinungsmal3nahmen
Grundstuckseinfassung in Vorgartenbereichen

In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen a sind Grundstiickseinfassungen unter
Anwendung der in Hinweis Nr.13 aufgeflihrten Empfehlungen zur Auswahl
standortgerechter und heimischer Gehdlze in Form von Hecken zulassig. In den
gekennzeichneten Vorgartenbereichen b sind Grundstuckseinfassungen unzulassig.

Grundstuckseinfassung auf3erhalb von Vorgartenbereichen

Aul3erhalb der Vorgartenbereiche sind Grundstiickseinfassungen unter Anwendung der in
Hinweis Nr. 13 aufgefiihrten Empfehlungen zur Auswahl standortgerechter und heimischer
Geholze ausschlieBllich in Form von Hecken oder Hecken in Kombination mit einem
integrierten Zaun (z. B. Stabgitterzaun, Stabmattenzaun oder Maschendrahtzaun) zulassig.
Neben Satz 1 sind, aul3erhalb der Vorgartenbereiche, zwischen privaten Grundstiicken
bauliche Einfriedungen in Form von Mauern oder Sichtschutzz&unen zulassig.

Einfassung von Miillstandorten

In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen a sind Standplatze fur Abfallbehalter mit
freiwachsenden Strauchern, geschnittenen Hecken oder begrinten Holz- und
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2.1

2.2.

2.3.

3.1.

Stahlkonstruktionen von drei Seiten so einzufassen, dass diese von der 6ffentlichen Stralle
nicht direkt einsehbar sind. Alternativ sind Milltonnenboxen mit einer Metall-, Holz- oder
Steinverkleidung zulassig.

Dachflachen und Dachaufbauten
Dachformen und Dachneigung

Dacher von Hauptbaukorper sind entsprechend der bereichsweisen Festsetzung der
Dachform herzustellen. Bei Garagen und Carports sind ausschlieB3lich Flachdacher
zulassig. Doppelhauser sind jeweils mit gleichen Dachformen bei gleicher Trauf- und First-
oder Attikahthe auszubilden.

Dacheindeckung geneigtes Dach

Geneigte Dachformen, die nach 8.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen nicht zu
begriinen sind oder begrint werden, sind in einer roten, rotbraunen, hellgrauen oder
anthrazitfarbenen Dacheindeckung aus unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder
Dachpfannen auszufuhren. Technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind von Satz 1 ausgenommen. Doppelhduser sind jeweils mit
gleichen Dacheindeckungen auszubilden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, die nicht aus der Fassade entwickelt werden, sind ausschlieB3lich als
Gaube mit senkrechten seitlichen Wandabschlissen zulassig. Die Gesamtbreite dieser
Gauben darf maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen. Die Gauben mussen einen
Mindestabstand von 1,50 m zu GiebelauRenwanden sowie mindestens 1,00 m zwischen
einzelnen Gauben und zur Traufkante einhalten.

Dachaufbauten, die aus der Fassade entwickelt werden (wie Zwerchgiebel,
Flachdachgauben), dirfen in ihrer Summe maximal 1/3 der Trauflange des Hauptgebaudes
betragen. Die Dachaufbauten missen einen Mindestabstand von 1,50m zur
GiebelauRenwand einhalten.

Unterschiedliche Dachaufbauten auf einem Gebaude sowie Ubereinander angeordnete
Dachaufbauten und Dachaufbauten in zweiter Dachebene sind nicht zulassig.

Die Trauflange ist als Traufe einschlief3lich Dachuberstand definiert.

Fassadenmaterial und -farbe
Hauptbaukdorper

Die Hauptbaukorper sind in weiRem bis hellgrauem Putz-, beigen bis hellgrauen
Klinkerriemchenfassaden oder mit Holzpaneelen naturbelassen oder in dem vorgenannten
Farbspektrum auszufiihren. Die Kombination aus Putz, Klinkerriemchen und Holz an einem
Gebaude sowie die erganzende Verwendung von Solarpaneelen und Fassadenplatten als
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3.2.

Fassadenmaterial ist zuldassig. Doppelhduser sind jeweils mit gleichen Materialien und
Farbtonen auszubilden.

Garagen

Garagen sind dem Hauptbaukdorper in Farbe und Material anzupassen.

Kennzeichnungen

Baugrundverhaltnisse

Gemal der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen — Blatt L — kdnnen die Béden im
(siehe Abbildung RWE ,blaue Schraffur®)
Weitergehend wurden durch die Baugrundtechnische

ostlichen Geltungsbereich humoses

Bodenmaterial enthalten.
Untersuchung (Dr. Tillmanns & Partner GmbH) vom 22.12.2021 fir den Geltungsbereich

bindige Bdden in variierenden Machtigkeiten und Unterlagerungen festgestellt.

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse und der Inhomogenitaten des Baugrundes im dstlichen
Geltungsbereich sind im Hinblick auf die Setzungsvertraglichkeit bei der Bebauung
innerhalb der in der Abbildung ,Verbreitung von humosen Bdden im Bereich des
Nr. 041°
gegebenenfalls besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grindungsbereich
Der
baugrundtechnische Untersuchungen zu verifizieren.

Geltungsbereiches des Bebauungsplans gekennzeichneten  Flachen

erforderlich. Baugrund ist fir jedes Baugrundstiick durch bauteilbezogene
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Abbildung: Verbreitung von humosen Bdden im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 041,
Quelle: RWE Power AG
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2.1.

2.2.

Bergbau, Gruben und Abbaugebiete
Bergbaurechte, Bergwerksfeld

Der Geltungsbereich liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 61¢
der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abteilung Liegenschaften und Umsiedlung in K6In. Hierbei handelt es sich
um eine oOffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zum Abbau und zur Gewinnung von
Braunkohle im Bergwerkfeld ,Union 61

Bodenbewegungen und -absenkungen

Aufgrund von Abbautétigkeiten und mdoglichen unterirdischen Gruben oder Stollen (z. B.
Mergelstollen) konnen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans bei bestimmten
geologischen Situationen/Verhaltnissen Schaden an der Tagesoberflache auftreten. Die
Mdglichkeit von Bodenbewegungen und -absenkungen sollte bei den Gebaudeplanungen
Bertlcksichtigung finden.

Archaologischer Konfliktbereich

Im westlichen Teil (siehe Abbildung: Konfliktbereich) des Geltungsbereiches wurden
archéologisch relevante Bodenverfarbungen, Befunde sowie Fahrspuren eines erstmals
auf der PreuRBischen Neuaufnahme kartierten Altwegs angetroffen, die unter Vorbehalt in
die Neuzeit zu datieren sind. Baubegleitend sind in diesem Teilbereich weitere
archaologische Untersuchungen durchzufuhren und eine Freistellung der Flachen tber den

LVR abzuwarten.

Abbildung: Konfliktbereich, Quelle: LVR Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
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4.1.

Hinweise

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende Offentlich-rechtliche
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Jichen und dem Grundstiickseigentiimer
abgeschlossen (Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

AuRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen, FLL-Richtlinien oder sonstige
Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen beim
Amt fir Stadtentwicklung, Am Rathaus 5, 41363 Jiichen, eingesehen werden. Auch kénnen
die DIN-Normen kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin, bezogen werden.

Erdbebenzonen

Gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Erdbebenzone 2
und geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Die Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stutzwerke und geotechnische Aspekte” sind zu berlcksichtigen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Wasserschutzzonen, Grundwasser und Simpfungsmalnahmen

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich liegt im Bereich von Wasserschutzzonen (Zone lll B), die der
Trinkwassergewinnungsanlage Hoppbruch der NEW AG dienen. Das genutzte
Grundwasservorkommen ist dauerhaft zu schiitzen. Beeintréachtigungen und weitreichende
Verunreinigungen des Grundwassers, durch den Eintrag von schwer abbaubaren
chemischen oder radioaktiven Stoffen, sind auszuschlief3en.
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Textlichen Festsetzungen und Hinweise zur
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041

4.2.

4.3.

Grundwasser und Sumpfungsmafnahmen

Der Geltungsbereich ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch Uber einen
langeren  Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten und auf langfristige
Sicht kdénnen sich im Bereich des Bebauungsplans witterungsbedingt wieder flurnahe
Grundwasserstande einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden. Konkrete Anfragen zu Anpassungs- und SicherungsmafBhahmen sind an die
RWE Power AG in Kdln zu stellen.

Beeintrachtigung des Grundwassers

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sollten durch entsprechende Schutz-
und Minderungsmaflnahmen nach dem Stand der Technik weitgehend vermieden werden.
Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman § 44 f. BNatSchG sind zu beachten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und ist unverziiglich die Stadt
Jichen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstéandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten, etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird ausdricklich auf die Meldepflicht bei
der Entdeckung von Bodendenkmadlern hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sind die ausfiihrenden Baufirmen bzw. die Ma3nahmentrager auf ihre
Anzeigepflicht bei der Stadt Jichen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt
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Textlichen Festsetzungen und Hinweise zur
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal. 51491 Overath, Tel.: 02206-
90300, Fax: 02206-903022 hinzuweisen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten.

Bodenschutz
Versiegelung / Beanspruchung von Boden

Die Beanspruchung von Boden im Rahmen von z. B. Bodenarbeiten, Lagerflachen sowie
Baustelleneinrichtungen sind auf das unbedingt notwendige Ausmald zu beschranken. Fir
Bauarbeiten sind mit Ausnahme des mdglichst klein zu haltenden Arbeitsraums keine
weiteren Flachen vorzusehen. Arbeiten sollten von vorhandenen Wegen oder bereits
befestigten/verdichteten Bereichen aus erfolgen. Umliegende Bereiche aul3erhalb des
Arbeitsraumes sind von den Bauarbeiten auszunehmen. Spéter nicht versiegelte / bebaute
Bereiche sollten vor Bodenverdichtungen geschutzt, nicht befahren und nicht als Lager-
oder Abstellflache genutzt werden. Lagerflachen und Baustelleneinrichtungen sind, soweit
maoglich, auf bereits vorhandene befestigte oder versiegelte Flachen auferhalb von
Baumen und Strauchern zu beschranken.

In der Bauphase beeintrachtigte Flachen sollten durch RekultivierungsmalRnahmen
mdglichst umgehend nach Abschluss der Arbeiten wiederhergestellt werden.

Frei-/Grinlandflachen au3erhalb des Geltungsbereiches diirfen weder befahren noch zum
An- und Abtransport oder zur Lagerung von Material, Bodenaushub etc. genutzt werden.

Fachgerechter Umgang mit Boden

Wahrend der Bauarbeiten ist ein fachgerechter Umgang mit Mutter-/Oberboden gemaf
§202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®, DIN 18300 ,Allgemein technische
Vertragsbedingungen  fir  Bauleistungen —  Erdarbeiten® sowie  DIN 18915
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten. Dabei ist besonders
das Blatt3 der DIN 18915 (Bodenabtrag, Bodentransport, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten.

Der Verlust von belebtem Oberboden ist durch fachgerechten Abtrag, Lagerung und
Auftrag zu vermeiden. Eine Vermischung von Unter- und Oberboden ist auszuschlie3en.

Einbau von Fremdboden

Sofern Fremdbéden eingebaut werden sollen, sind diese auf ihre chemische
Zusammensetzung zu Uuberprifen. Die Bo6den haben die Vorsorgewerte des
Bodenschutzgesetztes einzuhalten.

Bodenverunreinigung/Bodenveréanderung

Sollten wahrend der Baumafnahme oder bei sonstigen Eingriffen in den Boden
organoleptische Auffélligkeiten (Geruch, Verfarbung, Fremdmaterial) vorgefunden werden,
sind die Arbeiten einzustellen. Das weitere Vorgehen ist mit der unteren
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Textlichen Festsetzungen und Hinweise zur
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041

10.

11.

12.

13.

Bodenschutzbehérde abzustimmen. Zur Lagerung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen sollten Schutzvorkehrungen gegen ein Versickern getroffen werden.

Erganzende SchallschutzmalRnahmen

Im Bereich des, zwischen den Baugebieten WA 1 und WA 2, festgesetzten Ful3- und
Radweges kann eine versetzt platzierte LA&rmschutzwand errichtet werden.

Belange der Bahnanlage

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder ErsatzmafRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

Belange des StralRenverkehrs

Insbesondere durch den Verkehr auf den regional und Uberregional bedeutenden Landes-
und Bundesstrafen sowie der Autobahn entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRhahmen kénnen
gegen die StraRenbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

Belange des militarischen Flugbetriebes

Der Geltungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes
Norvenich. Durch den Flugbetrieb entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase), die zu Immissionen an den geplanten Nutzungen fihren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kénnen
gegen die Bundeswehr nicht geltend gemacht werden.

Empfehlungen zur Auswahl standortgerechter und heimischer Geholze
— Pflanzenliste —

Fur die Anlage strukturreicher und 6kologisch wertvoller Pflanzungen sowie Hecken sollen
im Sinne vielfaltiger und fir Insekten und Végel wertvoller Pflanzungen nachstehende Arten
verwendet werden. Die Auflistung von standortgerechten und heimischen Gehdlzen stellt
einen unverbindlichen Vorschlag zur Gehoélzauswahl dar und ist nicht abschlie3end.

Laubbaume fir StralRenraume: Feldahorn Acer ,Elsrijk’ campestre, Felsenbirne
Amelanchier laevis, Hainbuche Carpinus betulus, Kornelkirsche Cornus Mas, Blumen-
Esche Fraxinus ornus, Apfeldorn Crataegus lavallei, Eingriffiger WeilRdorn Crataegus
monogyna, Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata Baumhasel Corylus colurna,
Trauben-Kirsche Prunus padus, Berg-Kirsche Prunus sargentii, Mehlbeere Sorbus
intermedia, Saulenulme Ulmus Columella
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Textlichen Festsetzungen und Hinweise zur
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 041

14.

15.

Weitere Laubbdume fir sonstige Grinflachen: Wildapfel Malus sylvestris, Wildkirsche
Pyrus communis

Geholze fur freiwachsende Strauchhecken: Feldahorn Acer campestre, Hainbuche
Carpinus betulus, Haselnuf3 Corylus avellana

Geholze fur Schnitthecken: Feldahorn Acer campestre, Hainbuche Carpinus betulus,
Kornelkirsche Cornus Mas

Empfehlungen zur Auswahl von Oberflachenmaterialien

Zur Reduzierung der Warmeabsorption und nachtlichen Warmeabstrahlung sowie
Erhohung der Strahlungsreflektion von Oberflachenmaterialien sollten zur Befestigung von
Stellplatzflachen, Zuwegungen sowie sonstigen nicht befahrbaren Flachen helle Materialien
(wie beige bis hellbraune, weil3e bis hellgraue) verwendet werden.

Flachen oder MaBhahmen zum Ausgleich
Externe AusgleichsmalRhahmen

Die mit Umsetzung des Bebauungsplans erforderliche Kompensation des Eingriffs in
Boden, Natur und Landschaft mit insgesamt 34.164 Biotopwertpunkten erfolgt tber die
nachstehenden Kompensationsflachen. Entsprechende vertragliche Regelungen werden
im ErschlieRungsvertrag aufgenommen.

Gemarkung Hochneukirch

Flur 39

Flurstick 396

Flache 5.507 m2

Ausgleich von 11.014 Biotopwertpunkten

MalRnahmen Anlage einer mehrreihigen Hecke (Breite ca. 5 m) und Extensivierung der
Grunlandbewirtschaftung durch Mahd ab dem 01.06. und/oder extensive Beweidung (keine
Winterbeweidung) sowie dem Verzicht auf chemisch-synthetische Dungemittel und
Pflanzenbehandlungsmittel.

Gemarkung Zons

Flur 6

Flurstiick 154 und 156 (jeweils teilweise)
Flache 26.754 m2

Ausgleich von 23.150 Biotopwertpunkten

MalRnahmen Umwandlung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache zu
artenreichem Extensivgrinland durch teilflachige Aussaat geeigneter Saatgutmischung aus
Regio-Saatgut (Gréaser) in Kombination mit einer Mahdgutibertragung sowie der
gleichzeitigen Extensivierung der Bewirtschaftung.
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