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Bekanntmachung der Stadt Jiichen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 049
»Gewerbegebiet Jiichen-Ost* -ErschlieBung energieautarker Bauhof-

hier: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in der zurzeit giiltigen Fassung

Der Rat der Stadt Jiichen hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Durchfiihrung der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Absatz 1 BauGB fiir die vor-
genannte Bebauungsplandnderung beschlossen.

Ziel der Bebauungsplaninderung ist die planungsrechtliche Sicherstellung der Er-
schlieBung des geplanten energieautarken Bauhofes der Stadt Jiichen. Die Bebau-
ungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklirung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB sowie die friihzeitige Be-
hérdenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB wird nicht abgesehen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist aus
der nachfolgenden Ubersichtskarte
ersichtlich:
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Die Unterlagen zur Planung sind im Internet unter www.o-sp.de/juechen/betei-
ligung.php (Beteiligungsportal fiir Bauleitpldne) veréffentlicht. Die Dauer der Ver-

Bekanntmachung der Stadt Jiichen

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 041
,»Umsiedlung Otzenrath/Spenrath* -
Ressourcenschutzsiedlung Otzenrath-Siid

hier: Veréffentlichung des Bebauungsplan-Entwurfes im Internet geméR § 3 Absatz
2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. I S. 3634), in der zurzeit giil-
tigen Fassung

Der Rat der Stadt Jiichen hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Veréffentlichung
des Bebauungsplan-Entwurfes mit der Begriindung sowie den nach Einschitzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
im Internet gemiR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung eines neuen Baugebietes, das einen besonderen Fokus
auf ressourcenschonendes Bauen legen wird
Der rdumliche Geltungsbereich des

Plangebietes ist aus der nachfolgen-
den Ubersichtskarte ersichtlich:
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Die Unterlagen zur Planung sind im Internet unter www.o-sp.de/juechen/betei-

ligung.php (Beteiligungsportal fiir Bauleitpldne) veréffentlicht. Die Dauer der Ver-

Sffentlichungsfrist geht vom
02. Januar 2024 bis einschlielich 02. Februar 2024.

Folgende umweltbezogenen Unterlagen/Gutachten und im Rahmen der friihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Behérdenbeteiligung gemil § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen umweltrelevanten
Stellungnahmen sind verfiigbar:

1. Umweltbericht mit Aussagen zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Menschen und

'*q Bekanntmachungen nach dem Baugesetzbuch

offentlichungsfrist geht vom
02. Januar 2024 bis einschlieRlich 02. Februar 2024

Zusitzlich zur Verdffentlichung im Internet kénnen die Unterlagen zur Planung
beim Biirgermeister der Stadt Jiichen, Amt 61 -Amt fiir Stadtentwicklung-, Am Rat-
haus 5, Zimmer 118, 41363 Jiichen, wihrend der Dienststunden, und zwar

vormittags:
Montag bis Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

nachmittags:
Montag bis Mittwoch von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
eingesehen werden kénnen.

Die Offentlichkeit kann sich wihrend dieser Frist zu den allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neu-
gestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten sowie zu dem Entwurf der
Bebauungsplaninderung Stellungnahmen in Textform auf dem Postweg, per E-
Mail (bauleitplanung@juechen.de), zur Niederschrift und im Internet unter dem
unten genannten Beteiligungsportal vorbringen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 049 greift in bestehende Planrechte der
im Jahre 2007 rechtskriftig gewordenen 1. Anderung des Bebauungsplanes ein.
Mit der Rechtskraft der 3. Anderung werden Teilbereiche der 1. Anderung, die vom
Geltungsbereich der 3. Anderung iiberlagert werden, auRer Kraft gesetzt und durch
die 3. Anderung ersetzt.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsteht fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ein Defizit von 2.000 Wertpunkten. Dieses kann nicht innerhalb
des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung ausgeglichen werden. Der
Kompensationsbedarf wird iiber das Kompensationsflachenkataster/Okokonto der
Stadt Jiichen kompensiert.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung wird zusitzlich in das Internet ein-
gestellt.

Jiichen, den 15. Dezember 2023
Der Biirgermeister: Harald Zillikens

menschliche Gesundheit, sowie die Bevélkerung insgesamt, Kultur- und Sachgiiter,
und deren gegenseitige Abhingigkeiten. Der Umweltbericht umfasst fiir jedes
Schutzgut eine Bestandaufnahme sowie eine Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustands bei der Durchfiihrung der Planung.

1I. Fachgutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen zum Entwurf der 15.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 041:

+ Archéologische Sachverhaltsermittlung (Stand: 31.01.2022): Feststellung, Be-
schreibung und Bewertung von archiologisch relevanten Bodenverfirbungen
oder Befunden durch die Suchschnitte im Geltungsbereich und Beurteilung der
zu erwartenden Konflikte der Umsetzung der Entwicklungsziele mit bodendenk-
malpflegerischen Belangen.

» Artenschutzpriifung (Stand: August 2023): Priifung méglicher Verbotstatbestinde
und Beschreibung und Bewertung der im Plangebiet und in seinem Umfeld vor-
handenen Lebensraumpotenzialen fiir planungsrelevante und nicht planungs-
relevante Vogelarten sowie Fledermause.

+ Entwésserungsstudie (Stand: 12.04.2022): Beschreibung und Bewertung einer kon-
fliktfreien Ableitung der anfallenden Wisser, der Nutzung der vorhandenen An-
schlussméglichkeiten ohne Ausbau bestehender Entwisserungsanlagen, von
Auswirkungen von abflussdimpfenden Manahmen

» Schallschutzgutachten (Stand: 19.10.2023): Beurteilung der Gerduschimmissionen
durch Schienen-, Verkehrs- und Gewerbeldrm und Benennung erforderlicher
SchallschutzmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

« Verkehrsuntersuchung (Stand: November 2022.): Beurteilung der planbedingten
verkehrlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der umliegenden und be-
einflussten Verkehrsflichen und Knotenpunkte

111 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.
1BauGB:

o0 Anregungen und Hinweise zu den Themenfeldern stidtebauliches Konzept ein-
schlieBlich der Hohe baulicher Anlagen und dem Nutzungskonzept, ressourcen-
schonendes Bauen, Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, Orts- und Landschaftsbild, Bebauungsplanent-
wurf

IV. Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB:
o Bezirksregierung Arnsberg — Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW mit Stellung-
nahme vom 1.2.2022
- Anregungen und Hinweise zu Bergwerksfeld, bestehende SiimpfungsmaRnah-
men durch den Braunkohletagebau (Grundwasserabsenkung sowie Grundwas-
serwiederanstieg)
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o Bezirksregierung Diisseldorf mit Stellungnahme vom 4.2.2022
- Anregungen und Hinweise zu Bodendenkmilern, SchallschutzmaRnahmen,
Verkehrsldrm- und Gewerbeldrmimmissionen, Belange der Wasserwirtschaft

o Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, Region West mit Stellungnahme vom
21.1.2022
- Hinweise zu ressourcenschonendes Bauen, Verkehrsvermeidung, Immissions-
schutz

o Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Rheinland mit Stellungnahme
vom 14.2.2022
- Hinweis zu Immissionsschutz

o Geologischer Dienst NRW mit Stellungnahme vom 12.1.2022
- Anregungen und Hinweise zu Erdbebengefihrdung, SiimpfungsmaRnahmen

durch den Braunkohletagebau (Grundwasserabsenkung sowie Grundwasser-
wiederanstieg), Baugrundeigenschaften, Bodenschutz

o Industrie- und Handelskammer mit Stellungnahme vom 28.1.2022
- Hinweise zu Gewerbeldrmimmissionen, und Immissionsschutz

o Landesbetrieb StraRenbau NRW: Regionalniederlassung Niederrhein mit Stel-
lungnahme vom 4.1.2022
- Hinweise zu Verkehrsentwicklung, Immissionsschutz

o Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit Stellungnahme vom 6.1.2022
- Anregung und Hinweis zu Waldabstand

o Landwirtschaftskammer mit Stellungnahme vom 24.1.2022
- Hinweise zu Wertigkeit der betroffenen Béden, Berechnung der Kompensati-
onsmafnahmen, Auswahl der AusgleichsmaRnahmen/-flichen

o Rhein-Kreis-Neuss - der Landrat, Amt fiir Entwicklungs- und Landschaftspla-

nung, Bauen und Wohnen mit Stellungnahme vom 1.2.2022
- Hinweise zu Bewertung des Hochwasserschutzes, Bewertung der Starkregen-

gefdhrdung, dem Bodenschutz, dem Naturkreislauf, Artenschutz, Ausgleichs-
konzept
o Stadt Jiichen: Amt fiir 6ffentliche Infrastruktur - Abwasserbetrieb mit Stellung-
nahme vom 4.2.2022
- Hinweise zu ErschlieBung, Entwésserung, Regenwassermanagement

o RWE-Power AG mit Stellungnahme vom 7.2.2022
- Hinweis zu humosen Béden, Baugrundverhiltnisse

Es wird darauf hingewiesen,

Jun

. dass Stellungnahmen wihrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

. dass Stellungnahmen iiber das vorgenannte Beteiligungsportal elektronisch
iibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf dem Postweg, per E-Mail
(bauleitplanung@juechen.de) oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen.

. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen

dass zusitzlich zur Veréffentlichung die Unterlagen zur Planung beim Biirger-
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Bekanntmachung der Stadt Jiichen
15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 041
,»Umsiedlung Otzenrath/Spenrath* -

Ressourcenschutzsiedlung Otzenrath-Siid

hier: Aufstellungsbeschluss gemiR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBL. I S. 3634), in der zurzeit giiltigen Fassung

Der Rat der Stadt Jiichen hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 folgenden Beschluss
gefasst:
Nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in der zur-
zeit giiltigen Fassung, wird die Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 041 ,,Umsiedlung Otzenrath/Spenrath“ - Ressourcenschutzsiedlung Otzenrath-
Siid - beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Baugebietes, das einen
besonderen Fokus auf ressourcenschonendes Bauen legen wird.
Der rdumliche Geltungsbereich der 4
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meister der Stadt Jiichen, Amt 61 -Amt fiir Stadtentwicklung-, Am Rathaus 5,
Zimmer 118, 41363 Jiichen, wihrend der Dienststunden, und zwar

vormittags:
Montag bis Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

nachmittags:
Montag bis Mittwoch von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

eingesehen werden kénnen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung wird zusitzlich in das Internet ein-
gestellt.

Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 041 greift in bestehende Planrechte des
im Jahre 1999 rechtskriftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 041 ein. Mit der
Rechtskraft der 15. Anderung werden die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
041, die vom Geltungsbereich der 15. Anderung iiberlagert werden, auRer Kraft
gesetzt und durch die 15. Anderung ersetzt.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsteht fiir die 15. Anderung
des Bebauungsplanes ein Defizit. Da dieses nicht innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kann, ist eine externe AusgleichsmaR-
nahme erforderlich.

Die Lage der Ausgleichsfliche ist aus

der nachfolgenden Ubersichtskarte |
ersichtlich. " gl
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Gemarkung Hochneukirch, Flur 39, Flurstiick 396 (Ortschaft Holz)

Vorgesehen ist hier eine Eingriinung mit einer mehrreihigen Hecke (Breite ca. 5 m)
und eine zukiinftig extensive Bewirtschaftung:

Der iibrige Kompensationsbedarf wird iiber das Okokonto Dormagen-Zons der Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft kompensiert. Auf den Grundstiicken Gemarkung
Zons (Stadt Dormagen), Flur 6, Flurstiicke 154 und 156 mit einer GesamtgréRe von
26.754 m? wurde ein artenreiches Extensivgriinland entwickelt. Die Fldche wurde
zuvor intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Jiichen, den 15. Dezember 2023

Der Biirgermeister: Harald Zillikens

Erkldrung geméR § 2 Absatz 3 der Verordnung iiber die ffentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt Jiichen in seiner Sitzung
am 14.12.2023 gefasst.

Ich bestitige hiermit gemaR § 2 Absatz 3 der Verordnung iiber die 6ffentliche Be-
kanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - Be-
kanntmVO0) vom 26.08.1999 (GV.NRW S. 516), gedndert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV.NRW. S. 741), dass der Wortlaut des Aufstellungsbeschlusses mit
dem Beschluss des Rates der Stadt Jiichen vom 14.12.2023 iibereinstimmt, dieser
Beschluss ordnungsgemiR zustande gekommen ist und dass verfahrensgemiR die
Bestimmungen des § 2 Absatz 1 und 2 der BekanntmVO beachtet worden sind.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB wird hiermit 6ffentlich be-
kanntgemacht.

Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 041 greift in bestehende Planrechte des
im Jahre 1999 rechtskriftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 041 ein. Mit der
Rechtskraft der 15. Anderung werden die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
041, die vom Geltungsbereich der 15. Anderung iiberlagert werden, auRer Kraft
gesetzt und durch die 15. Anderung ersetzt.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die Unterlagen zur Planung kén-
nen auch im Internet unter www.o-sp.de/juechen/beteiligung.php (Beteiligungs-
portal fiir Bauleitplane) eingesehen werden.

Jiichen, den 15. Dezember 2023
Der Biirgermeister, Harald Zillikens



