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GemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung wird dem Bebauungsplan
diese Begrundung beigegeben:

Teil A : Allgemeiner Teil

1. Raumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Stadt Juchen liegt im sidwestlichen Teil des Landes Nordrhein-Westfalens zwischen den
Stadten Monchengladbach, Disseldorf und Koln. Sie ist mit inren Gemarkungen Bestandteil des
Rhein-Kreises Neuss und dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet.

Die Stadt Juchen ist im Rahmen des Zentral6rtlichen Systems als Grundzentrum eingestuft.
Oberzentren flr Jichen sind Ménchengladbach und Disseldorf, benachbarte Mittelzentren sind
die Stadte Grevenbroich, Neuss, Korschenbroich und Erkelenz.

Die direkten Autobahnanschlisse A 46

und A 44, die B 59 sowie die Bahnan-

schlisse in Juchen und Hochneukirch .)\_.\

gewahrleisten eine sehr gute Anbindung )

an das Uberregionale Verkehrsnetz und é_/\,'

damit an die benachbarten Zentren. .\_\’ I Biolefold
Das Stadtgebiet umfasst insgesamt eine Ny
Flache von ca. 71,9 km2. Mit ca. 23.700 ad"\,/-_/"’a""“‘”"
Einwohnern — aufgeteilt auf 27 Ortsteile — S

und einer Bevolkerungsdichte von ca.

- 3 Dgrtmund
- vsse
L Duisburg - V-,
330 Einwohnern je km? ist Jichen im i '!- L’J\'—"\
Ganzen landlich gepragt. wifsibact) Qg Sesiof

Die Ortslagen Juchen und Hochneukirch l

mit ca. 5.600 bzw. 5.100 Einwohnern gel- Y Aachen T‘" P/(r’\'\.jie
ten im Stadtgebiet als Siedlungsschwer- x

punkte und sind im Flachennutzungsplan

als solche dargestellt. Die Ortsteile

Gierath und Bedburdyck sind faktisch als

dritter SiedlungSSChwerpunkt aufzufas- Abbildung 1: Lage des Stadtgebietes in Nordrhein-Westfalen
sen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 080 liegt im Norden der Ortschaft Jichen. Er wird
im Norden durch die Garzweiler Allee, im Osten durch die Kelzenberger Stral3e, im Stden durch
das Grundstuck der Feuerwehr Jichen und im Westen durch die Hamscherstral’e begrenzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geman § 9 (7) BauGB mit einer schwarz unterbro-
chenen Umrandung dargestellt, hat eine GréRe von ca. 3.785 m? und umfasst folgende Flursti-
cke: Gemarkung Juichen, Flur 8, Flurstiicke 705 (teilw.) und 706 (teilw.).
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2. Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 080 grenzt nérdlich an das Grundstlick der
Feuerwehr Jichen an. Derzeit befindet sich in dem Bereich eine Grinflache mit Baumbestand
(siehe Abbildung 2).

Abbildung 2: Luftbild des Planbereichs

Derzeit ist das Plangebiet Giber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Jiichen-Nord*, 7. Anderung sowie im
nordwestlichen Bereich (iber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Jiichen-Nord“, 4. Anderung planungs-
rechtlich gesteuert. Das Plangebiet ist als Mischgebiet mit einem Baufenster, Stellplatzen und
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie einer
Grunflache festgesetzt.

3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplananderung

Anlass:

Die Polizeiwache Jichen befindet sich seit 01.10.1982 an der Rektor-Thoma-Stralle in einem
stadteigenen Gebaude. Dieses entspricht nicht mehr den Anforderungen an ein Polizeigebaude,
da u.a. die Barrierefreiheit nicht gewahrleistet wird.

Die Rettungswache Jichen ist auf einem Grundstick des Malteser Hilfsdienstes auf der Neusser
Stralde untergebracht.

Der Rhein-Kreis Neuss sowie das Land NRW (Polizeibehdrde) fragten bei der Stadt Jichen an,
ob die Moglichkeit bestehe, die Polizei- und Rettungswache zusammen an zentraler Stelle in
Juchen neu zu errichten.

Auf dem Grundstlick Kelzenberger Stralle 91 befindet sich sldlich des Plangebietes bereits das
Feuerwehrgeratehaus mit Biros, Werkstatten und sechs Fahrzeughallen. Im Jahr 2022 wurde
damit begonnen, das Geratehaus bedarfsgerecht um zwei Fahrzeughallen zu erweitern. Das
Plangebiet wurde einer Vorprifung zur Errichtung einer Polizei- und Rettungswache unterzogen.
Nach einer ersten Einschatzung ist die Errichtung auf dem bislang als Grinflache genutzten
Grundstiick moglich.
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Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 07.11.2022 die Verwaltung beauftragt, die Planungen
fortzusetzen.

Erfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung einer Kommune erforderlich sind.

Ein Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes ist gegeben, da die Errichtung einer Polizei-
und Rettungswache auf dem Grundstlick derzeit planungsrechtlich nicht moglich ist.

Ziel

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Polizei- und Rettungswache®.

4. Verfahren

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchge-
fuhrt. Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei
u.a. der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan
erflllt alle Voraussetzungen, die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:
- Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.
- Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m?2.
- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter liegen nicht vor.
- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 BauGB, wonach von einer formalen
Umweltprufung, der Abfassung eines Umweltberichtes sowie der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen wird. Im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplan der Innenentwicklung®) entfallt
aullerdem die Pflicht der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gem. § 1 a BauGB.

5. Planungsvorgaben und libergeordnete Planungen

5.1. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH)

Am 01.09.2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S. 3712). Die Bundes-Ver-
ordnung beinhaltet einen landeribergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz
(BRPH).

Die Inhalte des BRPH sind Erfordernisse der Raumordnung und damit entsprechend § 4 ROG
u.a. bei der kommunalen Bauleitplanung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen. Aus Griinden der
Ubersichtlichkeit werden hier nur die einschlagigen Ziele und Grundséatze genannt. Die vorlie-
gende Bauleitplanung ist jedoch auch mit den nicht explizit aufgefuhrten Zielen und Grundsatzen
des BRPH vereinbar.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 080 ,,Polizei- und Rettungswache Kelzenberger Strale /
Ecke Garzweiler Allee” 7

Ziel 1.1.1 BRPH: Risikoprifung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie3lich der Siedlungsentwicklung sind
die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei offentlichen Stellen verfigbaren Daten zu
prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die Flieligeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Ziel 1.2.1 BRPH: Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
Malgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfluigbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Ziel 11.1.3 BRPH: Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermdgen erhalten

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13

WHG ist das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserrlickhaltevermogen des Bodens, so-

weit es hochwassermindern wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei

offentlichen Stellen verflgbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleich-
gesetzt:

a. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermdgens des Bo-
dens wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang aus-
geglichen.

b. Bei notwendigen Unterhaltungsmalinahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bun-
deswasserstralden werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hochwasser-
schutz vermieden.

Auf die Ausfuhrungen im Teil B, Kapitel 7.4, 7.5 und 7.6 wird verwiesen.

5.2. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25.01.2017 im Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes NRW verdffentlicht worden. Geman Art. 71 Abs. 3 der Landesver-
fassung NRW ist der LEP NRW am 08.02.2017 in Kraft getreten.

Am 17.04.2018 wurde die Einleitung des 1. Anderungsverfahrens fir den LEP NRW beschlossen,
um mehr Freirdume fur Kommunen, Wirtschaft und Bevélkerung zu schaffen. Das Landeskabinett
hat den entsprechenden Entwurf am 19.02.2019 beschlossen. Der Landtag hat diesem Entwurf
am 12.07.2019 zugestimmt, die Veroéffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt erfolgte am
05.08.2019. Die 1. Anderung des LEP NRW trat am 06.08.2019 in Kraft.

Die Stadt Juchen ist im LEP NRW als Grundzentrum dargestellt. Zudem sind unter Kapitel 6
diverse Ziele und Grundsatze zum Siedlungsraum aufgefihrt, die im Rahmen der Planung be-
achtet bzw. berucksichtigt werden.

Generell sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze zu berlcksichtigen. Ziele
der Raumordnung, die sich aus dem LEP ergeben, werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 080 nicht berUhrt bzw. beachtet.


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
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5.3. Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Der Regionalplan Dusseldorf ist gemaf Bekanntmachung vom 13.04.2018 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW in Kraft getreten und hat den bisherigen Regionalplan (GEP99)
abgel6st.

Im derzeit glltigen Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)“ festgelegt (siehe Abbildung 3).

Die Uberdrtlichen Ziele und Grundsatze sind somit nicht beeintrachtigt.

Jff | " Y Bariiensroich
fl

e 0

- ;’
f[\xp-!sr

Abbildung 3: Auszug aus dem Régionalplan Diisseldorf

5.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jichen ist das Plangebiet als Gemischte Baufla-
che dargestellt (siehe Abbildung 4).

Die vorliegende Planung sieht die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Polizei- und Rettungswache® vor. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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5.5. Aktuelles Planrecht

Das Plangebiet liegt zum grof3en Teil im raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Jichen-Nord“ 7. Anderung, welche am 22.07.2004 rechtskraftig geworden ist.
Der Bebauungsplan wurde bislang jedoch noch nicht umgesetzt.
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Der nordwestliche Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 080 liegt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Jichen-Nord“, 4. Anderung.

i
&
&

“355VULS HAEENSZIAN ¢

= o T N
lan Nr. 1 ,,Jiichen-Nord", 4. Anderung

Dl Ty SN ! -
o B ) e

Abbildung 6: Auszug aus em rechtskraftigen Bebauhdngsp

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 080 werden die Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
1 ,Juchen-Nord®, die vom Geltungsbereich der Bebauungsplananderung uberlagert werden, au-
Rer Kraft gesetzt.
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5.6. Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 080 gilt der Landschaftsplan des Rhein-Kreises
Neuss, Teilabschnitt V - Korschenbroich / Jichen. Darstellungen und Festsetzungen, die Rah-
men der Bauleitplanung zu berucksichtigen waren, werden nicht getroffen (siehe Abbildung 7).

LAY y

AV Lo < h ¢
Abbildung 7: Auszug aus dem Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss, Teilabschnitt V

5.7. Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte

Der Rat der damaligen Gemeinde Juchen hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 ein Einzelhan-
delskonzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu berlcksichtigen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungs-
planverfahren nicht berihrt.

Zudem hat der Rat der damaligen Gemeinde Jichen am 13.12.2012 ein Vergnligungsstatten-
konzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungsplanverfahren
ebenso nicht berihrt.
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6. Bebauungskonzept
Es ist vorgesehen, auf dem Grundstiick eine Polizei- und Rettungswache zu errichten. Geplant

ist ein eingeschossiges Gebaude. Die genauen Planungen fir das Gebaude werden derzeit er-
stellt, zur Offenlage wird ein aktuelles Bebauungskonzept erganzt.

7. Planinhalt und Festsetzungen

7.1. Flache fiir den Gemeinbedarf

Fir das Plangebiet wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Polizei-
und Rettungswache” festgesetzt.

Bei einer Flache flir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung

Uberbaubarer Grundstlicksflachen nicht erforderlich ist und diese nur aus besonderen Griinden
geboten ist. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 080 keine Uberbaubaren Flachen festgesetzt.

7.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Bebauungsplan werden bestehende Leitungen mittels des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
GFL1 zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager gesichert.

8. Nachrichtliche Ubernahme

8.1. Richtfunkstrecke

Die Richtfunkstrecke 306556943 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG verlauft angren-
zend an das Plangebiet. In den Bebauungsplan wird die Richtfunkstrecke einschlie3lich des ho-
rizontalen Schutzstreifens von +/- 30 Metern nachrichtlich Gbernommen.

Innerhalb des vertikalen Schutzbereichs von +/- 15 Metern und des horizontalen Schutzbereichs
von +/- 30 Metern durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

8.2. Anbaubeschrankungszone

Entlang der Landesstrale L 31 (Hamscherstrae) wird gemaf § 25 Strallen- und Wegegesetz
(StrWG NRW) eine Anbaubeschrankungszone von 40 m nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.

9. Kennzeichnungen

9.1. Grundwasser

Das gesamte Plangebiet ist von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
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Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braun-
kohlentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
mafnahme ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserab-
senkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflur-
abstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
ricksichtigung finden.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den hochst mdéglichen Grundwas-
serstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfiihrung
entsprechende bauliche Mallhahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu be-
rucksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort mit zu den zentralen Aufgaben
des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.

Auskinfte Uber die héchsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim Landes-
amt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

9.2. Erdbebengefiahrdung

Bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten ist die Bewertung der Erdbebengefahrdung
gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten® zu bericksichtigen. Die Erdbebengefahrdung wird in der DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen einge-
stuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2, geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
1N/A und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefuihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,,Grin-
dungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalf’ DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

10. Hinweise

10.1. Artenschutzrechtlicher Hinweis

Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in den Baumbestanden, Hecken und Gehdlzgrup-
pen durfen zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres keine Fallarbeiten oder Rickschnitte
vorgenommen werden. Falls diese unvermeidlich sein sollten, muss vorab eine Inaugenschein-
nahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss durchgefihrt werden.
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10.2. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), der
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Es sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbe-
sondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Es wird auf die gesetzlichen An-
zeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bo-
denschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

= geruchliche und / oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen

Die Bdden sind gleichfalls vor Erosion und vor Verdichtung zu schitzen. Zielsetzung ist die Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 des BBodSchG.

10.3. Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall
ist die Stadt Juchen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf oder
die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten, etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

10.4. Bodendenkmaler

Gemal § 16 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausflihrenden
Baufirmen bzw. die MalRnahmentrager auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Jichen (Untere Denk-
malbehoérde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206-90300, Fax: 02206-903022 hinzuweisen. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

10.5. Einbruchschutz

Die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss empfiehlt:

Bei Fenstern und Fenstertiren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertiren, die Uber Bal-
kone, Vordacher, Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiren
und Nebeneingangstiren sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemaR DIN EN 1627
mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen.
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Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-, Uberfallmelde-
anlagen, VideolUberwachung) ausgestattet werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostenglnstiger zu realisieren, als in einer spateren
Um- oder Nachristung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss den Bauherren
eine umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter der Rufnum-
mer (02131) 300 - 25512 erfolgen.
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Teil B : Auswirkungen der Planung

Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes in der Begrun-
dung darzustellen. Im Teil B der Begriindung werden diese zusammengestellt.

1. Auswirkungen auf ausgetuibte Nutzungen

Derzeit befindet sich auf dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 080 eine Grinflache mit Baumbe-
stand, das Plangebiet hat jedoch keine besonders ausgewiesene Erholungsfunktion. Durch die

Errichtung einer Polizei- und Rettungswache findet eine Versiegelung von bislang unversiegelten
Flachen statt.

2. Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 080 wird die Errichtung einer
Polizei- und Rettungswache planungsrechtlich vorbereitet. Dadurch sollen die beiden Einrichtun-
gen zusammen an zentraler Stelle in Jichen neu zu errichten.

Auswirkungen auf weitere Gemeinbedarfseinrichtungen werden durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht ausgeldst.

3. Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist Uber die Kelzenberger Stralle gegeben. Durch
die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgeratehauses andert sich nicht die ErschlieRung des
Grundstuicks, die bestehende Ein- und Ausfahrt bleibt bestehen.

4. Ver- und Entsorgung

4.1. Versorgung

Die Versorgung des Grundstucks mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich Uber die beste-
henden Leitungen in der Kelzenberger Stral3e sichergestellt.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist Uber die Anfahrbarkeit des Grundstucks sichergestellt.

4.2. Schmutzwasserbeseitigung

Das Grundstuck ist an den Abwasserkanal in der Kelzenberger Stra3e angeschlossen.

Der Anschluss an den dort vorhandenen Schmutzwasserkanal wird als unbedenklich erachtet.
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4.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Offenlage des Bebauungsplanes Nr.
080 erganzt.

4.4. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung im Grundschutz im Stadtgebiet wird Uber das vorhandene bzw. ge-
plante Trinkwassernetz gewahrleistet. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist ein Hydrant auf
der Kelzenberger Stralde gegentiber der Ein- und Ausfahrt vorhanden.

5. Natur, Landschaft und Umwelt

5.1. Immissionsschutz

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen des Standortes zur Errichtung einer Polizei- und
Rettungswache wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die Voruntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an allen maRRgeblichen Immissionsorten im
Beurteilungszeitraum tags und nachts die zuldssigen Richtwerte eingehalten werden.

Die genauen Ergebnisse werden zur Offenlage erganzt.

5.2. Storfallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Einflussgebiet eines Stoérfallbetriebes.
Achtungsabstande werden somit nicht berthrt.

5.3. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gem. § 1 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, ab-
schliefend zu regeln.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt, wird ein Aus-
gleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Mit Beschluss des Umwelt- und Verkehrsausschusses am 18.11.2021 hat sich die Stadt Jichen
dazu verpflichtet, bei kommunalen Bauvorhaben, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden und somit keiner Verpflichtung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen,
einen freiwilligen Ausgleich durchzufihren.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wird zur Offenlage erganzt.
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5.4. Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht seit 2007 in den §§ 44 und 45 BNatSchG wei-
tergehende Anforderungen an die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen von Ein-
griffsvorhaben vor.

Um mdgliche Konflikte rechtzeitig erkennen zu kénnen, ist eine Artenschutzprifung erforderlich.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist generell gemaR des Erlasses ,Artenschutz in der Bauleitpla-
nung“ vom 22.12.2010 zunachst die Stufe | der Artenschutzprifung durchzufuhren. Sie besteht
aus einer Zusammenstellung und Bewertung des potenziell betroffenen Spektrums planungsre-
levanter Tierarten. Aus dieser Vorprifung sollen sich Hinweise auf Arten ergeben, bei denen ein
Konflikt erwartet werden koénnte. In Stufe Il der Artenschutzprifung kann eine vertiefende artspe-
zifische Prufung von Verbotstatbestanden erforderlich werden. Die Stufe | gibt bereits Auskunft
Uber die Notwendigkeit solcher weitergehenden Untersuchungen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 080 wird im weiteren Verfahren eine Ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgeflihrt.

5.5. Klimaschutz

Regionalklima

Das Plangebiet gehdrt zum nordwestlichen Klimabereich und unterliegt grofdtenteils atlantischen
Einflissen. Das Klima ist gekennzeichnet durch maritime Lufteinflisse mit ausgeglichenen Tem-
peraturen sowie durch milde feuchte Winter und maRig warme Sommer. Im Jahresmittel liegen
die Temperaturen bei 10°C. Die mittlere Niederschlagshohe liegt in den Frihjahrsmonaten bei
40-50 mm, in den Sommermonaten bei 70-80 mm und in den Herbstmonaten bei 50-70 mm. Die
mittlere Niederschlagshdhe im Jahr betragt ca. 750-800 mm. Der Wind weht Uberwiegend aus
sudwestlicher bzw. nordwestlicher Richtung.

Kleinklima

Der lokale und regionale Luftaustausch wird durch Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
deren Abflussbahnen beeinflusst. Von hoher Bedeutung fir die Entstehung von Kaltluft sind
Ackerflachen. Kaltluftabfluss entsteht nur bei Windstille. Er ist insbesondere abhangig vom Ge-
falle des Gelandes. Kaltluftabflusse erfolgen vor allem in Hanglagen. Ein Kaltluftfall liegt im Plan-
gebiet nicht vor.

Auf das Schutzgut Klima werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 080 keine
erheblichen Auswirkungen erwartet.

6. Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler sind nicht be-
kannt. In die Bebauungsplananderung wird der Hinweis aufgenommen, dass gemaf § 16 DSchG
NW (Denkmalschutzgesetz) eine Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern be-
steht.
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7. Wasserschutz / Grundwasser

7.1. SumpfungsmafRnahmen

Das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus (Bergbautrei-
bender RWE Power AG) bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht aus-
zuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braun-
kohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwieder- anstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Mdglich-
keit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu berlcksichtigen.

Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natirlichen, Bergbau unbeeinflussten Grund-
wasserstande wieder einstellen. Die vorgesehenen baulichen Malinahmen sind auf diese natur-
lichen Verhaltnisse abzustellen. Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet,
den hdéchst moglichen Grundwasserstand ihres Baugrundstuickes als Planungsgrundlage zu kla-
ren und bei der Bauausflihrung entsprechende bauliche Malhahmen gegen Bodenfeuchtigkeit
und driickendes Wasser zu bericksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehdrt
mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und féllt in den Risikobereich des Bauherren /
Architekten.

7.2. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

7.3. Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser anzutreffen.

7.4. Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsbereichs oder grenzt an einen solchen an. In dem Auskunftssystem ELWAS-WEB
(www.elwasweb.nrw.de) finden sich keine Gefahrenkarten flr die entsprechenden Bereiche oder
in deren Nahe. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 080 besteht somit kein Hoch-
wasserrisiko durch Flusshochwasser.

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des Teileinzugsge-
bietes der Maas Nord (Niers System) ist das Plangebiet auch nicht betroffen.

7.5. Starkregenereignisse

Das Bundesamt flr Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine interaktive Webkarte mit Gefah-
renhinweisen zu Starkregen flr das Gebiet Nordrhein-Westfalen verdffentlicht.

Die Hinweiskarten zeigen die maximalen Wasserstandshdhen und die maximalen Fliel3geschwin-
digkeiten im Falle eines seltenen (100-jahrliches) und eines extremen Ereignisses (hN = 90


http://www.elwasweb.nrw.de/
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mm/gm/h). Die Ergebnisse basieren laut Herausgeber auf Grundlage eines 3D-Modells (DGM1
NRW), den ATKIS/ALKIS-Daten NRW, KOSTRA-Daten des DWD und weiteren erganzenden
Geodaten.

Abbildung 8 zeigt die prognostizierten Wasserhdhen flir ein seltenes Ereignis. Abbildung 9 stellt
die prognostizierten Wasserhdhen fir ein extremes Ereignis dar.

Abbildung 10 zeigt die FlieRgeschwindigkeiten bei einem seltenen Ereignis und Abbildung 11
zeigt die FlieRgeschwindigkeiten bei einem extremen Ereignis.
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Abbildung 11: Prognostizierte FlieRgeschwindigkeiten bei einem extremen Ereignis

Die Starkregengefahrenkarte stellt innerhalb des Bebauungsplans keine Uberflutungsgefahrdun-
gen durch Uberdurchschnittliche Regenereignisse dar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Plangebietes durch Starkregenereignisse kann somit aus-
geschlossen werden.
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7.6. Boden mit hohem Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 080 liegen gemal Bodenkarte 1:50.000
Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW Bdden mit groRem Wasserriickhaltever-
mogen im 2 m Raum vor. Ob die Béden tatsachlich hochwassermindernd wirken, wird im weiteren
Verfahren durch die ortlich zustandige Wasserwirtschaftsbehdrde beurteilt.

Weitere Ausflihrungen werden zur Offenlage erganzt.

8. Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

10. Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 080 werden Planrechte fur die Errichtung einer
Polizei- und Rettungswache vorbereitet. Es fallen fir die Stadt Jliichen Kosten fiir die Errichtung
der Gebaude an.

Entsprechende Mittel werden im Haushalt eingestellt.

11. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenangaben aus dem vorliegenden Bebau-
ungsplan dargestellt:

Bezeichnung Flache Anteil
Plangebiet 3785 100%
Flache fur den Gemeinbedarf 3785 100%

(alle Angaben auf 1 gm gerundet)



Teil C : Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit gultigen Fas-
sung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit
gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit
gultigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666), in der zurzeit gultigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 411), in Kraft getreten 01. Januar 2019, in der zurzeit gultigen
Fassung
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Teil D : Dokumentation des Verfahrens

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchge-
fuhrt. Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei
u.a. der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan
erflllt alle Voraussetzungen, die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:
- Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.
- Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m?2.
- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgdter liegen nicht vor.
- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Sofern die Vorrausetzungen zur Durchfuhrung eines beschleunigten Verfahrens gegeben sind,
kann die Stadt auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsformen, die Umweltprifung und
den Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung verzichten. Von dieser Méglichkeit
wird im hiesigen Verfahren Gebrauch gemacht, lediglich die frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3
(1) und § 4 (1) BauGB werden durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplan der
Innenentwicklung®) entfallt auRerdem die Pflicht der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gem. §
1 a BauGB.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 080 ,Polizei- und Rettungswache® im Orts-
teil Juchen wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jichen hat in der Sitzung am --.--.---- den Beschluss Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 080 ,Polizei- und Rettungswache Kelzenberger Stralle / Ecke Garzweiler Allee*
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde im TOP-Kurier am --.--.---- ortsiblich
bekannt gemacht. Ein Hinweis auf die Bekanntmachung erfolgte auf der Homepage der Stadt
Juchen am --.--.--—-.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit vom

--.--.——- bis einschlieRlich --.--.-—-- 6ffentlich im Rathaus der Stadt Jiichen aus. Der Offentlichkeit
wurde bis zum --.--.---- die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im TOP-Kurier am --.--.---- ortsliblich bekannt

gemacht. Ein Hinweis auf die Bekanntmachung erfolgte auf der Homepage der Stadt Jiuchen
am --.--.----.

Bis zum --.--.---- sind die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den Stel-
lungnahmen ist wie in Anlage 1 dargestellt umgegangen worden.
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Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom --.--.---- von der Planung unterrichtet
und zur AuRerung — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung — aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom --.--.---- von der Planung un-
terrichtet.
Bis zum --.--.---- dullerten sich die in Anlage 2 dargestellten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 2 dargestellt umgegangen wor-
den.

Abwigung der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am --.--.---- wurden die Ergebnisse der frihzeitigen
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Stadt Juchen empfohlen, die in den Anlagen 1 und 2 dargestellten
Abwéagungsvorschlage zu beschlieRen und die férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung durchzufihren.

Der Rat der Stadt Jichen hat in der Sitzung am --.--.---- die Abwagungsvorschlage und die
Durchfuhrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit vom --
.-—-.-— bis einschlieRlich --.--.---- &ffentlich im Rathaus der Stadt Jiichen aus. Der Offentlichkeit
wurde bis zum --.--.---- die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im TOP-Kurier am --.--.--— ortsiiblich bekannt gemacht.
Ein Hinweis auf die Bekanntmachung erfolgte auf der Homepage der Stadt Jichen am --.--.---

Bis zum --.--.---- sind die in Anlage 3 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den Stel-
lungnahmen ist wie in Anlage 3 dargestellt umgegangen worden.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom --.--.---- von der Planung unterrichtet
und zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom --.--.---- von der Planung un-
terrichtet.
Bis zum --.--.---- dufRerten sich die in Anlage 4 dargestellten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 4 dargestellt umgegangen wor-
den.
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Abwigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am --.--.---- wurden die Ergebnisse der Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Stadt Jichen empfohlen, die in den Anlagen 3 und 4 dargestellten
Abwagungsvorschlage zu beschlieen und den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fas-
sen.

Satzungsbeschluss

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen
der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Rates der
Stadt Jichen am --.--.---- 6ffentlich behandelt und beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den Bebauungsplan Nr. 080 ,Polizei- und Ret-
tungswache Kelzenberger Stral’e / Ecke Garzweiler Allee” als Satzung beschlossen. Die Be-
grundung wurde gebilligt.

Der Rat der Stadt Jichen hat die Verwaltung mit Beschluss beauftragt, die Satzung ortsiiblich
bekannt zu machen.

Bekanntmachung

Die Bebauungsplananderung wurde im TOP-Kurier am --.--.--—- ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dem Tage der Bekanntmachung ist diese in Kraft getreten. Ein Hinweis auf die Bekannt-
machung erfolgte auf der Homepage der Stadt Jichen am --.--.----.

Juchen, den

Der Burgermeister:

Harald Zillikens
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Anlage 1 Abwiagung der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen -
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Anlage 2 Abwagung der Friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen -
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Anlage 3 Abwigung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfigen -
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Anlage 4 Abwagung Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen -
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