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IM ORTSTEIL GIERATH DER STADT JUCHEN



Textliche Festsetzungen

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M.
§ 4 BAUNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet dient der Unterbringung von:

1. Wohngebauden,

2. der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storenden Handwerksbetrieben,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 18 BAUNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Traufhéhe (TH) und
der Firsthéhe (FH) bestimmt. Die Traufhdhe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Aul3en-
kante des aufsteigenden traufseitigen Mauerwerks und der Auflenkante der Dachhaut des Hauptda-
ches. Der First wird definiert als hdchster Punkt der Dachhaut einschlief3lich ihrer konstruktiven Ein-
fassung. Bezugspunkt fur die maximalen Hohen ist Meter tber Normalhéhennull (NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch untergeordnete Bauteile und
technische Aufbauten wie beispielsweise Liftungsanlagen sowie durch Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie um bis zu 1,0 m ist allgemein zulassig.

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LV.M.
§ 23 BAUNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO allgemein auf den nicht tGiberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Gebaudeteile wie z.B. Terras-
sen, Terrasseniberdachungen, Balkone, Loggien oder Wintergarten ist bis zu einer Tiefe von maxi-
mal 3,0 m zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch auskragende Gebaudeteile wie Erker,
Standerker etc. ist an den Traufseiten des Gebaudes auf maximal 50% der Gebaudebreite um bis zu
maximal 2,0 m zulassig.

4 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS MIT IHREN
ZUFAHRTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 BAUNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie in den fur sie vorgesehenen Flachen zulassig. Die Zufahrt zu diesen hat
von der Verkehrsflache aus zu erfolgen, die an die festgelegten Vorgartenbereiche angrenzt. Der
Abstand zwischen der an der Zufahrtsseite gelegenen Strallenbegrenzungslinie und den Garagen
bzw. Carports muss mindestens 5,0 m betragen. Zusétzlich ist eine Uberschreitung der Baugrenze
durch Stellplatze, Garagen oder Carports entlang der Baugrenzen A-B, C-D, E-F, G-H, I-J und K-L
um bis zu 3,0 m zulassig.

5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M.
§ 14 BAUNVO)

Der Brutto-Rauminhalt von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO darf 75 m?3 nicht tberschreiten.
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6 ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

7 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung AF1 ist eine mehrreihige Strauchhecke mit lebensraumtypischen
Geholzen gemal Pflanzliste A herzustellen.

Innerhalb der Flache fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung AF2 ist eine Wildobstwiese mit lebensraumtypischen Gehdlzen
gemal Pflanzliste B herzustellen. Die Baume sind mit einem Pflanzabstand von 10 m x 10 m anzu-
pflanzen. Die bezeichnete Flache ist mittels geeigneter Gras-Krautermischung aus regionalem Saat-
gut (z.B. FLL RSM Regio) als Wildwiese herzustellen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache® sind zwei lebensraumtypische Baume gemaf der Pflanzliste C im Abstand von 8 m an-
zupflanzen.

Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgangigkeit gleichwertig zu
ersetzen. Die Pflanzliste stellt lediglich eine Auswahl mdglicher Arten dar und hat keinen verbindlichen
Charakter. Die Mindestqualitat der Anpflanzungen ist jedenfalls zu gewahrleisten.

Pflanzliste A: Straucher
Mindestqualitat: Strauch/ Heister, 2xv, ohne Ballen, 100 — 150 cm

Lateinischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata/ Crataegus monogyna | Weilddorn
llex aquifolium Stechhiilse
Viburnum opulus Schneeball

Pflanzliste B: Wildobstwiese

Mindestqualitidt: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballen, StU 14-16 cm

Lateinischer Name

Deutscher Name

Castanea sativa

Esskastanie

Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne

Pflanzliste C: Baume

Mindestqualitidt: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballen, StU 16-18 cm
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Lateinischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

8 FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN; HIER: LARMSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 23
BAUGB)

Fur im AuRenbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-
Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder
ahnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen die an-
gegebenen Abstande zum nachsten benachbarten schutzbediirftigen Immissionsort (nach DIN 4109:
Schlafzimmer, Wohnraume, Blros und Wohnkichen etc.) einzuhalten:

Schalleistungspegel Abstand [m]
Lwa

[dB] WA
36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 1,4
48 2,2
51 3.4
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44.6
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78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,6

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M.
§ 89 BAUO NRW)

Fassaden

Fassaden sind in Putz, Klinker oder einer Kombination aus diesen Materialien auszuftihren. Als un-
tergeordnetes Material kdbnnen Holz und Zink verwendet werden. Die Fassadenfarbe ist in Farbto-
nen ahnlich der folgenden RAL-Farbténe auszubilden:

o Perlweily (RAL 1013), Elfenbein (RAL 1014), Hellelfenbein (RAL 1015), Graubeige (RAL
1019), Rubinrot (RAL 3003), Purpurrot (RAL 3004), Weinrot (RAL 3005), Oxidrot (RAL 3009),
Braunrot (RAL 3011), Tomatenrot (RAL 3013), Basaltgrau (RAL 7012), Schiefergrau (RAL
7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Betongrau (RAL 7023), Steingrau (7023), Lichtgrau (RAL
7035), Signalbraun (RAL 8002), Kupferbraun (RAL 8004), Cremeweif’ (RAL 9001), Grauweil’
(RAL 9002), Signalweifd (RAL 9003), Reinweild (RAL 9010), Verkehrsweifld (RAL 9016)

Die Angaben kdnnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller Ubertragen werden.

Dacher

Als Dachform sind Satteldacher, Walmd&acher sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von mindes-
tens 20° bis maximal 45° zulassig.

Déacher sind mit einer Dacheindeckung aus unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder Dach-
pfannen auszufihren. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind technische Aufbauten wie Son-
nenkollektoren und Photovoltaikanlagen.

Dachsteine oder Dachpfannen sind in schwarzen, grauen oder braunen Farbtonen gemalR dem Far-
brahmen der nachfolgenden RAL-T6ne zulassig:

e Basaltgrau (RAL 7012), Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Betongrau (RAL
7023), Steingrau (7023), Lichtgrau (RAL 7035),Signalbraun (RAL 8002), Kupferbraun (RAL
8004), Signalschwarz (RAL 9004), Tiefschwarz (RAL 9005), Graphitschwarz (RAL 9011), Ver-
kehrsschwarz (RAL 9017)

Die Angaben kdnnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller Ubertragen werden.
Dachgauben und Zwerchgiebel durfen eine max. Breite von 50 % der Gebaudebreite aufweisen.
Zudem haben diese einen Abstand von mind. 1,5 m zu den Ortgéngen einzuhalten. Dachgauben in
2. Reihe sind unzulassig.

Einfriedungen

Die Einfriedung der in der Planzeichnung festgelegten Vorgarten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
ausschlieBlich als lebende Hecke aus lebensraumtypischen Laubgehdlzen mit einer maximalen Hohe
von 1,1 m zuldssig. Einfriedungen von privaten Flachen, die keine in der Planzeichnung festgelegten
Vorgarten sind, zu &ffentlichen Verkehrsflachen, sind als lebende Hecke auch in Kombination mit
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Stabgitterzdunen zulassig. Die Stabgitterzaune sind hinter der Hecke zu setzen. Die lebende Hecke
muss aus standortgerechten Laubgeholzen gemaR der Pflanzliste D bestehen und darf eine Héhe
von 1,8 m nicht Uberschreiten. Fir Stabgitterzaune gilt eine maximal zulassige Héhe von 1,1 m.

Pflanzliste D: Hecken

Lateinischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata/ Crataegus monogyna | Weilddorn

llex aquifolium Stechhiilse
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Viburnum opulus Schneeball

Vorgartenbereiche (Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind) und private Hausgarten

Die in der Planzeichnung definierten Vorgartenbereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Eine Versiegelung der Vorgartenzone sowie die
flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.a. Steinmaterial sowie Kunstrasen ist unzulas-
sig. Zufahrten zu Garagen und Carports bis zu einer maximalen Breite von 3,00 m, bei Doppelgaragen
und —carports bis zu einer maximalen Breite von 5,00 m sowie erforderliche Zuwegungen zur Haus-
eingangstlr sind im Bereich der festgesetzten Vorgarten zuldssig. Durch Zufahrten und Zuwegungen
durfen maximal 50% der festgesetzten Vorgartenbereiche in Anspruch genommen werden.
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke sind gartnerisch zu gestalten und entsprechend als bepflanzte Flache anzulegen. Sie
sind fachgerecht zu unterhalten.

Als Teil des Bauantrags ist der Baugenehmigungsbehérde vom Antragsteller ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Dieser Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung. Der Antragsteller hat mit
dem Freiflachengestaltungsplan die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nachzuweisen und darzustellen.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ 6/9



HINWEISE

1. Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durfen die Baufeldraumung
bzw. Herstellung von Baustral3en nicht zwischen 1. Marz und 30. September stattfinden. Sofern diese
Regelung nicht einhaltbar ist, ist vor Baubeginn eine Prifung der Feldflur und ggf. betroffener Gehdlze
auf Vogelbruten durchzufihren. Werden dabei besetzte Nester festgestellt, sind die Arbeiten auf die
Zeit, nachdem die Nester von den Tieren verlassen wurden, zu verschieben.

2. Ausgleich

Die unter Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan aufgefiihrten Flachen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen
dem Ausgleich der mit dem Bebauungsplan ermoéglichten Eingriffe in Natur und Landschaft in Form
von neu ausgewiesenen Bauflachen und Erschlieffungsanlagen.

3. Bodendenkmaéler

Gemal § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlie-
Rungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausfihrenden Baufirmen
bzw. die MalRnahmentrager auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Juchen (Untere Denkmalbehérde)
oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Overath, Gut Eichthal. 51491
Overath, Tel.: 02206-90300, Fax: 02206-903022 hinzuweisen. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

4. Erdbebengefiéhrdung

Das Plangebiet ist gemal den Karten der Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen flir NRW
der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T nach DIN 4149:2005-04 zuzuordnen. Auf die Berlcksichti-
gung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 und der entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Zudem wird empfohlen, die Baugrundeigenschaf-
ten hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlck-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stlutzbauwerke und ge-
otechnische Aspekte®.

5. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Juchen zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

6. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Disseldorf — Dez. 22 (Gefahrenabwehr, Hafensicherheit, Kampfmittelbeseiti-
gung) empfiehlt eine Uberpriifung des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf
Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vor-
gehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt je-
weils Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregie-
rung Disseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
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7. Baugrund

Im Untergrund des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes stehen Sande und Kiese
an. Der Geologische Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb empfiehlt daher, den Baugrund ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

8. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich tiber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Elsen 5". Eigentumerin dieses Bergwerksfeldes ist die RV Rheinbraun Han-
del und Dienstleitungen GmbH, Stuttgenweg 2 in 50935 Kaoln. Ausweislich der bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg — Abt. 6 (Bergbau und Energie in NRW) vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen
nicht zu rechnen.

9. Grundwasser
Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, weist auf folgendes hin:

Das gesamte Plangebiet ist von durch Simpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkoh-
lentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahme ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braun-
kohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst méglichen Grundwasser-
stand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfiihrung entspre-
chende bauliche MalRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu bericksichtigen.
Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten
und fallt in den Risikobereich des Bauherrn / Architekten.

Auskiinfte Uber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

10. Altablagerung Jii-0152,00

Der Boden im Bereich der Altablagerung Ji-0152,00 ist aufgrund der Schadstoffgehalte in die LAGA-
Zuordnungsstufe Z1 im Feststoff einzustufen. Sofern im Rahmen der Erdbauarbeiten Auffalligkeiten
auftreten, besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht. Danach ist unverziglich die Untere Bodenschutz-
behdrde zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen insbesondere geruchliche und/oder farbliche Auffal-
ligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung
von Abfallen sein.

11. Einbruchschutz

Die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis-Neuss empfiehlt:

Bei Fenstern und Fenstertiren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertiiren, die Uber Balkone,
Vordacher, Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiiren und Nebene-
ingangsturen sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemaly DIN EN 1627 mindestens in
der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen. Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit el-
ektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-, Uberfallmeldeanlagen, Videoliberwachung) ausgestattet
werden.

Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich kostenglnstiger zu realisieren, als in einer spateren Um-
oder Nachristung. Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss den

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ 8/9



Bauherren eine umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter den
Rufnummern (02131) 300 - 25512/-25518 erfolgen.
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