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GemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden
Fassung wird dem Bebauungsplan diese Begriindung beigegeben:

Teil A: Aligemeiner Teil

1. Raumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Stadt Jichen liegt im stdwestlichen Teil des Landes Nordrhein-Westfalens zwischen den
Stadten Monchengladbach, Dusseldorf und Koln. Sie ist mit ihren Gemarkungen Bestandteil
des Rhein-Kreises Neuss und dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet.

Die Stadt Juchen ist im Rahmen des Zentralortlichen Systems als Grundzentrum eingestuft.
Oberzentren fur Jichen sind Ménchengladbach und Dusseldorf, benachbarte Mittelzentren sind
die Stadte Grevenbroich, Neuss, Korschenbroich und Erkelenz.

Die direkten Autobahnanschliisse A 46,
A 44, A 540, die B 59 sowie die Bahn-
anschlisse in Juchen und Hochneu-
kirch gewahrleisten eine sehr gute An-
bindung an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz und damit an die benachbar-
ten Zentren.

Das Stadtgebiet umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 71,9 km2. Mit ca.
23.700 Einwohnern — aufgeteilt auf 27
Ortsteile — und einer Bevdlkerungsdich-
te von ca. 330 Einwohnern je km? ist
Juchen im Ganzen landlich gepragt.

Die Ortslagen Jichen und Hochneu-
kirch mit jeweils ca. 5.000 Einwohnern
gelten im Stadtgebiet als Siedlungs-
schwerpunkte und sind im Flachennut-
zungsplan als solche dargestellt. Die
Ortsteile Gierath und Bedburdyck sind
faktisch als dritter Siedlungsschwer-
punkt aufzufassen.
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Abbildung 1: Lage Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 071 ,Neubau Feuerwehrgeratehaus® liegt im
Norden der Ortschaft Hochneukirch unmittelbar zwischen den Ortslagen Holz und Otzenrath.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die Bahniberfihrung verlangerte Jahnstralle
aus Otzenrath kommend begrenzt. Im Sidwesten grenzt die Stralle Zum Regiopark, im Nordos-

ten die Bahnstrecke Monchengladbach —

Koéln den Planbereich ab. Im Sudosten des Geltungs-

bereiches beginnt der Versorgungsstandort Nordring.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gemafR § 9 (7) BauGB mit einer schwarz unter-

brochenen Umrandung dargestellt.
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2. Ausgangssituation

Derzeit ist das Plangebiet (iber den Bebauungsplan Nr. 042 ,Umsiedlung Holz* planungsrecht-
lich gesteuert (siehe Abbildung 2). Das Plangebiet ist teilweise als Grunflache und teilweise als
Flache fur Wald festgesetzt. Zudem sind Teilflachen als MalRknahmenflachen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt. Die Fla-
chen dienen als Ausgleichsmallnahme des Bebauungsplanes Nr. 042 und werden derzeit auch

entsprechend genutzt.
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3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Anlass:

Aufgrund von Kapazitatsengpassen im bestehenden Feuerwehrgeratehaus in Hochneukirch ist
ein Neubau des Feuerwehrgeratehauses erforderlich. Ziel ist es, fur den Neubau einen mog-
lichst zukunftsfahigen Standort zu erhalten. Aus diesem Grund hat die Stadt Juchen im Vorwe-
ge ein Fachbiro mit einer Standortanalyse beauftragt. Dieses hat in einem vorgeschalteten Ver-
fahren mehrere Standorte auf ihre Geeignetheit untersucht. Kriterien der Standortsuche waren
insbesondere Fahr- und Rettungszeiten, Raumbedarf sowie Grundstickszuschnitte und
-groéfRen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde der Standort des hiesigen Bebauungsplanverfahrens als
der geeignetste Standort bewertet.

Erfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind.

Ein Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gegeben, da die Erforderlichkeit eines
neuen und zeitgemalen Feuerwehrgeratehauses besteht. Der rechtskraftige Bebauungsplan
l&sst die Errichtung des Feuerwehrgeratehauses derzeit nicht zu, sodass die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 071 erforderlich wird.

Ziel

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Hochneukirch. Dies
dient der Verbesserung der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung durch die Optimie-
rung der Feuerwehrversorgung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

4. Planungsvorgaben und libergeordnete Planungen

4.1. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25.01.2017 im Gesetz-
und Verordnungsblatt des Landes NRW veréffentlicht worden. Gemaf Art. 71 Abs. 3 der Lan-
desverfassung NRW ist der LEP NRW am 08.02.2017 in Kraft getreten.

Am 17.04.2018 wurde die Einleitung des 1. Anderungsverfahrens fiir den LEP NRW beschlos-
sen, um mehr Freirdume fir Kommunen, Wirtschaft und Bevdélkerung zu schaffen. Das Landes-
kabinett hat den entsprechenden Entwurf am 19.02.2019 beschlossen. Der Landtag hat diesem
Entwurf am 12.07.2019 zugestimmt, die Verdffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt
erfolgte am 05.08.2019. Die 1. Anderung des LEP NRW trat am 06.08.2019 in Kraft. Die Stadt
Juchen ist im LEP NRW als Grundzentrum dargestellt. Zudem sind unter Kapitel 6 diverse Ziele
und Grundsatze zum Siedlungsraum aufgefihrt, die im Rahmen der Planung beachtet bzw.
berlcksichtigt werden.

Generell sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze zu berlcksichtigen. Zie-
le der Raumordnung, die sich aus dem LEP NRW ergeben, werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht berlihrt bzw. beachtet.


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10799&sg=0&val=10799&ver=0&menu=1
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4.2. Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Im derzeit gultigen Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich festgelegt (siehe Abbildung 3).

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren durchge-
fuhrt wird, wurde die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 (1) LPIG der Bezirksregierung
Dusseldorf fir die Darstellung des Anderungsbereichs als eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr / Rettungswache mit Schreiben vom 27.08.2018 erteilt.

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 (5) LPIG der Bezirksregierung Dusseldorf wurde
mit Verfigung vom 02.07.2019 erteilt.

Die Uberoértlichen Ziele und Grundsatze sind somit nicht beeintrachtigt.

4.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jichen ist das Plangebiet als Gemischte Baufla-
che, Flache fir Wald und Grunflache dargestellt. Da im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 071 eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden soll, muss der Flachennut-
zungsplan entsprechend im Parallelverfahren geédndert werden (25. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Neubau Feuerwehrgeratehaus, Zum Regiopark®).

Der derzeitig gultige Flachennutzungsplan kann der Abbildung 4, der Entwurf des geanderten
Flachennutzungsplanes kann der Abbildung 5 entnommen werden.
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Abbildung 4: Auszug aus dem dérzeit gultigen ' Abbildung 5: Entwurf der 25. Anderung des Flichen-
Flachennutzungsplan nutzungsplanes ,,Neubau Feuerwehrgeriatehaus, Zum
Regiopark”

4.4. Aktuelles Planrecht

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
042 ,Umsiedlung Holz", der fir das Gebiet Grinflache und Flachen fir Wald — Gberlagert mit
MaRnahmenflachen — festsetzt. Die Anderung greift somit in bestehende Planrechte ein und
bereitet einen dkologischen Eingriff vor, der Gber das stadtische Okokonto ausgeglichen wird.
Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 042 sind in Abbildung 6 dargestellt.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 071 werden die Teilbereiche des Bebauungspla-
nes Nr. 042, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 071 Uberlagert werden, aul3er
Kraft gesetzt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 042 ,,Umsiedlung Holz*
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4.5. Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 071 gilt der Landschaftsplan des Rhein-Kreises
Neuss, Teilabschnitt V. Darstellungen und Festsetzungen, die im Rahmen der Bauleitplanung
zu berticksichtigen waren, werden nicht getroffen.

4.6. Innenentwicklung / Alternativenpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 ist keine Malinahme der Innenentwicklung und
nimmt unbesiedelte Bereiche in Anspruch. Der Standort wurde im Rahmen einer Standortanaly-
se mit vielfaltigen Alternativstandorten verglichen. Im Rahmen dieser Standortanalyse ist unter
Berucksichtigung diverser Kriterien (insbesondere Fahr- und Rettungszeiten) der geplante
Standort als der geeignetste beschlossen worden. Aufgrund seines Anschlusses an den Sied-
lungskorper kann dieser zudem noch als stadtebaulich integrierte Lage angesehen werden. Der
Rat der damaligen Gemeinde Juchen hat in seiner Sitzung am 05.07.2018 diesen Standort fir
den Neubau des Feuerwehrgeratehauses beschlossen.

4.7. Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte

Der Rat der damaligen Gemeinde Juchen hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 ein Einzelhan-
delskonzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu berucksichtigen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungs-
planverfahren nicht berihrt.

Zudem hat der Rat der damaligen Gemeinde Jichen am 13.12.2012 ein Vergnligungsstatten-

konzept beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes werden im hiesigen Bebauungsplanverfahren
ebenso nicht berihrt.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1. Flache fiir den Gemeinbedarf

FiUr das Plangebiet wird eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr/Rettungswache festgesetzt. Die Abgrenzung der Flache orientiert sich an den erforderli-
chen FlachenmalRen des architektonischen Konzeptes.

5.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes einschlief3-
lich aller Bauteile zu verstehen.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine maximal_(_a Gebaudehohe von 103,5 m tUber NHN festge-
setzt. Ausnahmsweise ist fur den Feuerwehr-Ubungsturm eine maximale Gebaudehdhe von
106,0 m tGber NHN zulassig.

Iylit dieser Festsetzung lasst sich ein Gebaude mit einer Hohe von ca. 12,5 m realisieren. Der
Ubungsturm kann mit einer Héhe von ca. 15,0 m errichtet werden. Diese maximale Gebaude-
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hohe bezieht sich auf die mittlere Hohe der Oberkante der Verkehrsflache, an die das Grund-
stlick grenzt (ca. 91,0 m Gber NHN).

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe orientiert sich an den Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 042 fur das vorhandene Nahversorgungszentrum sidlich des geplanten Feu-
erwehrgeratehauses. Fir den Ubungsturm der Feuerwehr wird eine abweichende Festsetzung
getroffen, da dieser fur die Ausbildung und das Training der Feuerwehrfrauen und —manner
erforderlich ist und somit dem Schutz der Aligemeinheit dient.

5.1.3. Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen festgesetzt. Dabei werden die Verkehrsflachen aus
dem Bebauungsplan Nr. 042 inhaltsgleich Gbernommen. Es handelt sich bei der festgesetzten
Strale um die bereits errichtete Kreisstralte 19.

5.1.4. Grinflachen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Eingriff in die Landschaft auf das
erforderliche Minimum beschrankt werden. Aus diesem Grund sollen nicht erforderliche Grin-
flachen weiterhin als Grinflachen festgesetzt bleiben.

5.1.5. Flachen fiir Wald

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Eingriff in die Landschaft auf das
erforderliche Minimum beschrankt werden. Aus diesem Grund sollen nicht in Anspruch genom-
mene Waldflachen weiterhin als Waldflachen festgesetzt bleiben.

5.1.6. Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen nach Bundesimmissionsschutzgesetz

Fir die UmsiedlungsmalRnahme Holz wurden im Bebauungsplan Nr. 042 diverse schalltechni-
sche Festsetzungen getroffen, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
sind. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand wurde abweichend als
Larmschutzwall errichtet. Im Rahmen der Baugenehmigung inkl. Befreiung des Walles wurde
vom Schallschutzgutachter eine Mindesthéhe von 92,9 m tGber Normalnull (NN) ermittelt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 soll die Festsetzung des Larm-
schutzwalles in den hiesigen Bebauungsplan in gleicher Hohe Ubernommen werden. Aus die-
sem Grund wird eine Mindesthohe des Larmschutzwalls von 92,9 m Uber Normalhéhennull
(NHN") festgesetzt.

5.1.7. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fur den Bebauungsplan Nr. 042 wurden mehrere Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festge-
setzt. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 071 werden zwei Aus-
gleichsflachen tangiert (Ausgleichsflache A4 und A8).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 soll der Eingriff in diesen Mal3nah-
menflachen auf das erforderliche Minimum beschrankt werden. Es wird eine entsprechende
MaRnahmenflache im Bebauungsplan festgesetzt.

' Die Umrechnung von NN in NHN wird aufgrund der Geringfiigigkeit vernachlassigt.
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Die Ausgleichsflache A8 des Bebauungsplanes Nr. 042 wird in den Bebauungsplan Nr. 071
Ubernommen und aufgrund des Ausbaus als Larmschutzwall verbreitert. Die entsprechende
Flache soll nicht beansprucht werden, sodass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 071 diesbezuglich kein Eingriff stattfindet. Fur die Flache A8 wird festgesetzt:

Larmschutzanlage an der Bahnlinie (A8):

Die festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB (Larmschutzwall) entlang der Bahnlinie ist folgendermal3en zu bepflanzen und dau-
erhaft zur erhalten:

Fldchenaufteilung: min. 65 % Gehdlze
max. 35 % Brache*

Die Ausgleichsflache A4 des Bebauungsplanes Nr. 042 wird durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 071 groRtenteils Gberplant und mit Gemeinbedarfsflachen Uberlagert. Aus die-
sem Grund werden keine Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 042 fur die Ausgleichsfla-
che A4 ibernommen.

Der durch das hiesige Bebauungsplanverfahren ausgeloste Eingriff, wird durch entsprechende
Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt Juchen bzw. einer Aufforstungsmalinahme ausgegli-
chen (siehe auch Teil C, Kapitel 5.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

6. Hinweise

6.1. Artenschutzrechtlicher Hinweis

Zum Schutz der Brutvogelvorkommen sind zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres keine
Fallarbeiten oder Ruckschnitte der Gehdlze vorzunehmen. Falls diese unvermeidlich sein soll-
ten, wird vorab eine Inaugenscheinnahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss durchge-
fuhrt.

6.2. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Es sind Vorsor-
gemalnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Die Boden sind gleichfalls vor Erosion und vor
Verdichtung zu schutzen.

Zielsetzung ist die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
des BBodSchG.

Fir Bereiche mit natlrlichem Bodenaufbau bzw. mit naturnahen Bdéden gilt:

2 Die Nummerierung der Flachen bleibt aufgrund der Nachvollziehbarkeit im Verhaltnis zum Bebauungs-
plan Nr. 042 gewahrt. Aus diesem Grund wird nicht neu durchnummeriert.
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Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau der
Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu
beachten. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehor-
de unverzuglich zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

= geruchliche und / oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen

6.3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

In den Bebauungsplan wurde nachrichtlich eine unterirdische Gasleitung inkl. Schutzstreifen
(2,5 m je Seite) Ubernommen. Der Schutzstreifen ist von Bebauung freizuhalten.

6.4. Erdbebengefahrdung

Bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten ist die Bewertung der Erdbebengefahrdung
gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten* zu berlcksichtigen. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen ein-
gestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2, geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile
1, IN/A und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil
5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z.B. fur Feuerwehr-
hauser.

Im Plangebiet steht Schiuff (Léss / Lésslehm) Uber Sand und Kies der Jingeren Hauptterrasse
an. Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu be-
werten.

6.5. Bodendenkméler

Bereits vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde das LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland Uber das geplante Vorhaben informiert. Das Plangebiet liegt im Randbe-
reich einer der Siedlungsflachen, die im Zusammenhang mit dem Umsiedlungsstandort in den
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1990er Jahren untersucht wurde. Es ist damit zu rechnen, dass sich weitere Relikte der eisen-
zeitlich/romerzeitlichen Besiedlung erhalten haben. Dazu gehéren Pfostengruben von Fach-
werkhausern, Gruben aller Art, Brunnen, Siedlungsschichten usw. sowie die darin enthaltenen
Funde. Daher wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens bereits erste Untersuchungen
durchgefuhrt.

Mit Ausnahme eines unspezifischen Befundes wurden keine archaologischen Befunde aufge-
deckt. Eine Untersuchung der verbleibenden Teilflachen wurde daher nicht vorgenommen. Da
das Auftreten archdologischer Funde nicht ausgeschlossen werden kann, ist eine archaologi-
sche Begleitung der in Umsetzung der Planung erforderlichen Erdarbeiten durch die Aulzenstel-
le Overath vorzunehmen.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die Auswirkungen der geplanten Ande-
rung auf das archaologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Daruber hinaus sind die Belange des Denk-
malschutzes und die kulturellen Bedlrfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB)
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen und mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwagung einzustellen. Dies gilt unabhangig von der Eintragung auch fir nur
vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 DSchG NW).

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass sicherzustellen ist, dass die Aul3en-
stelle des LVR-Amts flir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Overath, Gut Eichthal, Eichthal 1,
51491 Overath, Telefon 02206/9030-0 die Gelegenheit erhalt, die Erdarbeiten innerhalb des
Plangebietes archaologisch zu begleiten. Sie ist dafir mindestens vier Wochen vor Baubeginn
Uber den Beginn der Ausschachtungsarbeiten zu informieren.

6.6. Abstand zur Waldflache

An Waldrandern droht Gefahr durch Windwurf bzw. Bruch von Baumen. In den Bebauungsplan
wird daher als Hinweis aufgenommen, dass zum Schutz von Leben und Gesundheit der Nutzer
von baulichen Anlagen zwischen der festgesetzten Waldflache und baulichen Anlagen ein aus-
reichender Abstand einzuhalten ist. Bei einem ausreichenden Abstand handelt es sich i.d.R. um
eine Baumlange.

Durch eine adaquate Waldbewirtschaftung wird sichergestellt, dass die baulichen Anlagen dau-
erhaft vor mdglichen Schaden durch umstirzende Baume geschutzt werden, indem ein Hieb
von Baumen vor Erreichen einer kritischen Wuchshéhe vorgenommen wird. Es ist zu Gberpri-
fen, ob alternativ zur Fallung eine Kappung der entsprechenden Baume maoglich ist. Wenn
Baume vor Erreichen einer kritischen Wuchshdhe gefallt werden missen, werden diese im
Nachgang gleichwertig ersetzt, damit die Waldflache dauerhaft erhalten bleibt. Dabei werden
insbesondere Baume 2. Ordnung mit einer geringeren Endwuchshoéhe bericksichtigt.

6.7. Einbruchschutz

Die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss empfiehilt:

Bei Fenstern und Fenstertlren im Erdgeschoss und Fenstern und Fenstertiren, die Gber Balko-
ne, Vordacher, Anbauten, Feuerleitern usw. leicht erreichbar sind, sowie bei Eingangstiren und
Nebeneingangstiiren sind grundsatzlich einbruchhemmende Elemente gemald DIN EN 1627
mindestens in der Widerstandsklasse RC 2 dringend zu empfehlen.
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Ggf. sollten Objekte zusatzlich mit elektronischer Sicherheitstechnik (Einbruch-, Uberfallmelde-
anlagen, Videouberwachung) ausgestattet werden. Einbruchschutz ist beim Neubau wesentlich
kostengunstiger zu realisieren, als in einer spateren Um- oder Nachristung.

Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehérde Rhein-Kreis Neuss den Bauherren
eine umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter der Ruf-
nummer (02131) 300 - 25512 erfolgen.

7. Kennzeichnungen
7.1. Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalflinahmen des Braunkohlenbergbaus (Bergbautrei-
bender RWE Power AG) bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus,
noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlielRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmal}-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung flir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwieder- anstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu be-
rucksichtigen.

Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die naturlichen, Bergbau unbeeinflussten Grund-
wasserstande wieder einstellen. Die vorgesehenen baulichen Malinahmen sind auf diese natur-
lichen Verhaltnisse abzustellen. Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet,
den hdéchst moglichen Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu
klaren und bei der Bauausfuhrung entsprechende bauliche MalRnahmen gegen Bodenfeuchtig-
keit und drickendes Wasser zu berucksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse
gehdrt mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bau-
herren / Architekten. Auskunfte Uber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande
erhalt man beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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Teil B: Umweltbericht

1. Vorbemerkung und Vorhabensbeschreibung

Aufgrund von Kapazitatsengpassen im bestehenden Feuerwehrgeratehaus in Hochneukirch ist
ein Neubau des Feuerwehrgeratehauses erforderlich. Ziel ist es, fur den Neubau einen mog-
lichst zukunftsfahigen Standort zu erhalten. Aus diesem Grund hat die Stadt Jichen im Vorwe-
ge ein Fachbiro mit einer Standortanalyse beauftragt. Dieses hat in einem vorgeschalteten Ver-
fahren mehrere Standorte auf Ihre Eignung untersucht. Kriterien der Standortsuche waren ins-
besondere Fahr- und Rettungszeiten, Raumbedarf sowie Grundstiickszuschnitte und -gréfien.

Im Rahmen der Untersuchung wurde der Standort Zum Regiopark Ecke Bahniberflihrung ver-
langerte Jahnstral3e im Ortsteil Hochneukirch als der geeignetste Standort bewertet.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadt Juchen liegt ca. 40 km nordwestlich von Kéln und gehdrt dem Rhein-Kreis Neuss an.
Sie erstreckt sich auf einer Flache von ca. 71,9 km? mit insgesamt 27 Ortsteilen und zahlt rund
23.700 Einwohner.

Der Standort des geplanten Feuerwehrgeratehauses befindet sich am dstlichen Siedlungsrand
des Jiichener Ortsteils Holz und rund 1,5 km nordlich des Ortsteilzentrums Hochneukirch.

Das Plangebiet lasst sich durch:

- die Bahnuberfihrung verlangerte Jahnstrafl’e im Nordwesten

- die Bahntrasse der Strecke KéIln-Ménchengladbach im Nordosten

- gewerbliche Nutzungen (Discounter) im Studosten

- und die 6kologische Ausgleichsflache des Umsiedlungsstandortes Holz jenseits der
Strale Zum Regiopark im Stidwesten

abgrenzen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 8.223 m? und befindet sich in der Gemarkung Hochneu-
kirch, Flur 39 mit den Flurstiicken 4 (teilweise), 5, 36, 37 und 388 (teilweise). Die Lage des
Plangebietes ist dem Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf des Bebauungspla-
nes zu entnehmen.

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

3.1. Gesetzesgrundlagen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen festge-
legten und fur den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fur die Umweltpru-
fung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
nach § 2 Abs. 4 BauGB maligebend:
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und Pflan-
zen

Bundesnaturschutz-
gesetz /

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiunftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen;
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt § 1a Ill BauGB.

Boden

Flache

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
dere als

e Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tie-
re und Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und offentliche Nutzungen, der Schutz des Bo-
dens vor schadlicher Bodenveranderungen

Entstehen

e \Vorsorgeregelungen gegen das

schadlicher Bodenveranderung

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bo-
denveranderungen und Altlasten.
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Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
NRW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung
von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, zu ver-
rieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, sofern es die
ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundla-
ge des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschuitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erziehung eines ho-
hen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz /

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm,
BImSchG & VO
DIN 18005

DIN 4109 (2018)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche so-
wie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur
die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche Mallnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt wer-
den soll.

Kultur-
Sachguter

und

Baugesetzbuch,

Denkmalschutzge-
setz

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor nega-
tiven Einflissen, Uberbauung etc.
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3.2. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird Jichen gemal des Zentrale-
Orte-Konzepts als Grundzentrum im Rhein-Kreis Neuss kategorisiert.

Im gultigen Regionalplan Dusseldorf (RPD) wird das Plangebiet als ,Zentral6rtlich bedeutsamer
Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt. Der ASB grenzt im Bereich entlang der am
Plangebiet verlaufenden Gleisanlage an die Darstellung ,Schienenwege unter Angabe der Hal-
tepunkte und Betriebsflachen®.

GemalR § 1 (5) BauGB ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fir Wald, Gemischte Bau-
flache und Grinflache (6kologische Ausgleichsflache) dar. Die geplante Nutzung der im Plan-
gebiet dargestellten Grinflache als Flache flir den Gemeinbedarf Iasst sich mit der derzeitigen
Darstellung nicht vereinbaren, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
wird, um das geplante Vorhaben realisieren zu kdnnen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren er-
folgen (25. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau Feuerwehrgeratehaus — Zum Regi-
opark®). Die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 (1) LPIG wurde mit Schreiben vom
27.08.2018 durch die Bezirksregierung Dusseldorf erteilt. Die landesplanerische Zustimmung
gem. § 34 (5) LPIG der Bezirksregierung Dusseldorf wurde mit Verfugung vom 02.07.2019 er-
teilt.

Die Uberortlichen Ziele und Grundsatze sind somit nicht beeintrachtigt.

3.4. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
042 ,Umsiedlung Holz", der fur das Gebiet Flachen flir Wald und Malinahmenflachen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festsetzt. Die Anderung greift
somit in bestehende Planrechte ein und bereitet einen Eingriff vor, der auf einer externen Fla-
che kompensiert wird.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 071 werden die Teilbereiche des Bebauungspla-
nes Nr. 042, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 071 Uberlagert werden, aulder
Kraft gesetzt.

3.5. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-Kreises Neuss Teil-
abschnitt V - Korschenbroich / Juchen. Darstellungen und Festsetzungen im Bereich des Plan-
gebietes wurden nicht getroffen. Der Landschaftsplan steht somit dem vorliegenden Planverfah-
ren nicht entgegen.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Wirkungsbereich des Plangebie-

tes.

3.6. Schutzgebiete nach EU-Recht

Als Schutzgebiete nach EU-Recht werden solche Schutzgebiete ausgewiesen, die uber Vor-
kommen von Tier- und Pflanzenarten mit Bedeutung fir die europaische Staatengemeinschaft
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(Natura-2000) aufweisen. Neben den Schutzgebieten nach der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
(FFH-RL) sind dies Vogelschutzgebiete gem. der Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine
dieser Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebietes.

3.7. Weitere Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

4. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

4.1. Schutzgut Mensch und Bevoélkerung

Das Plangebiet wird im Nordosten durch eine Bahntrasse begrenzt. Stidostlich befinden sich
zwei Nahversorgungsmarkte. Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft die Stral’e ,Zum
Regiopark® (K 19). Jenseits dieser Stralle befindet sich eine 6kologische Ausgleichsflache
(Wiese mit lockerem Baum- und Strauchbestand). Nordwestlich verlauft die Verbindungsstralle
zwischen Holz und Otzenrath. Jenseits dieser Stral’e befindet sich ein dichtes Gehdlz, z. T. mit
alterem Baumbestand.

Durch die Verkehrswege ergeben sich fir das Plangebiet bereits Beeintrachtigungen durch
Schallimmissionen. Durch die geplante Nutzung als Feuerwehrgeratehaus sind jedoch keine
negativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Erholungsnutzung

Dem Plangebiet kommt im Bestand keine besondere Funktion flir die Naherholung zu.

4.2. Schutzgut Tiere (Fauna) und Pflanzen (Flora)

Der nordliche Teil des Plangebietes stellt sich als Waldbestand mit mittlerem Baumholz aus
Bergahorn, Vogelkirsche und Winterlinde dar. Stdlich schlieRt sich eine krauterreiche Fettwiese
an, in die mehrere Gehdlzinseln aus heimischen Strauchern wie Hasel, Hartriegel, Weildorn,
Hundsrose etc. eingelagert sind. Der entlang der Bahnstrecke erst im Jahre 2017 fertig gestellte
Larmschutzwall wurde noch nicht mit Gehdlzen bepflanzt. Dies ist erst in Verbindung mit den
im Bebauungsplan Nr. 071 getroffenen Festsetzungen geplant. Zurzeit entwickelt sich in diesem
Bereich eine Spontanvegetation. Aufgrund der mosaikartigen Vegetationsstruktur und der en-
gen Einbindung in den Biotopverbund entlang der Bahnstrecke sowie entlang der Siedlungs-
rander von Holz und Otzenrath kommt dem Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen fir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des
Bebauungsplanes Nr. 071 durch raskin — Umweltplanung und Umweltberatung GbR (Stand:
15.11.2018) wurde das Plangebiet auf Vorkommen von (planungsrelevanten) Tierarten unter-
sucht.

Eine Vorprufung des Artenspektrums ergab, dass innerhalb des Plangebietes 28 gemeldete
Arten potenziell vorkommen kénnen, darunter 20 Vogelarten, 6 Saugetierarten, der Nachtker-
zen-Schwarmer und der Feldhamster.

Durch die Vorprufung der Wirkfaktoren beschrankt sich der eingeengte Artenpool auf die Grup-
pe der planungsrelevanten Fledermausarten sowie auf wenig wahrscheinliche Vorkommen von
Nachtigall, Bluthanfling und Girlitz. Des Weiteren sind die allgemein haufigen ungefahrdeten
europaischen Brutvogelarten zu betrachten.
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Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Bebauungsplangebiet gibt es nur wenige, als Lebensstatte fur Fledermause nutzbare Hohlen
und Spalten. Diese liegen alle im nérdlichen Teilbereich und aufierhalb des Eingriffsbereiches.
Gegenuber akustischen Beeintrachtigungen durch Bau, Anlage und Betrieb zeigen sich Fle-
dermause nur wenig empfindlich. Zu optischen Beeintrachtigungen kann es potenziell durch
eine konstante nachtliche Beleuchtung des Bebauungsplangebietes kommen. Diese sollte da-
her vorsorglich vermieden werden.

Im Plangebiet vorkommende europaische Vogelarten kénnen durch optische und akustische
Stérungen wahrend der Bauarbeiten, durch den Wegfall von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Straucher und Einzelbdume) sowie durch Tétungen von Einzelindividuen (insbesondere Nest-
lingen) beeintrachtigt werden. Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten im direkten Eingriffs-
bereich (Einzelbdume und Straucher, ruderale Wiese) sind aufgrund der pessimalen Habitat-
ausstattung nahezu auszuschliefl3en.

Einzelne Habitatelemente im nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes und entlang des
Larmschutzwalls kénnen theoretisch geeignete Sekundarhabitate fir die gemeldete planungsre-
levante Nachtigall, fur Girlitz oder Bluthanfling darstellen. Wegen der vorhandenen Vorbelas-
tungen durch Stralen- und Bahnverkehr sowie die sudlich liegende Supermarkffiliale ist ein
Brutvorkommen aber unwahrscheinlich. Keine der vier genannten Arten ist gegentber optischer
oder akustischer Beeintrachtigungen empfindlich, die betriebsbedingten Stérungen werden sich
gegenuber dem Ist-Zustand nicht wesentlich erhdhen. Baubedingte Beeintrachtigungen sind
temporar. Da der nordliche Teil des Bebauungsplangebietes bei derzeitigem Planungsstand
nicht beansprucht wird, ist eine dauerhafte Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestat-
ten oder eine Totung von Nestlingen unter Einhaltung der formulierten Vermeidungsmafinah-
men nicht zu beflrchten.

Fur die Verletzung, Tétung, Stérung oder fir die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten einzelner Individuen der landesweit haufigen europaischen Vogelarten, die sich in einem
guten Erhaltungszustand befinden (z.B. Ringeltaube, Amsel), ist nach MWEBWYV (2010) und
MKULNYV (2016) in der Regel davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 |
BNatSchG erflllt werden.

Des Weiteren ist bei ,kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof3flédchig ausgebildeter Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten von landesweit hdufigen und weit verbreiteten Arten® i.d.R. ebenfalls
davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestdnde nach §44 | BNatSchG eintreten. Eine T6-
tung von Einzelindividuen kann Uber ein Bauzeitenfenster einfach vermieden werden. Somit
ergibt sich fir die potenziell im Bebauungsplangebiet britenden Vogelarten unter Einhaltung
der in den nachfolgend erlauterten Vermeidungs-und Verminderungsmafinahmen keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit.

MalRnahmen zur Vermeidung

Fir die Gehdlzentnahme empfiehlt sich ein Zeitfenster von Ende Oktober bis Ende Februar.
Dieser Zeitraum liegt aufl3erhalb der Brutperiode aller europaischer Brutvogelarten und in der
Winterruhe der Fledermause. Sollte die Einhaltung des Bauzeitenfensters fir die Gehdlzent-
nahme aus terminlichen Grinden nicht méglich sein, so ist vor Beginn der Baufeldfreimachung
durch Erfassungen sicherzustellen dass keine europaischen Vogelarten in den zu entnehmen-
den Gehdlzbestanden briten.

Sollten entgegen der aktuellen Planung einzelne &altere Baume (Stammdurchmesser 30 cm
oder dicker) enthommen werden oder sollte die Baufeldfreimachung auf den Larmschutzwall
oder die Gehdlze im nérdlichen Teilbereich (,Flachen fur Wald“ und ,6ffentliche Grinflachen®)
ausgedehnt werden, so sind diese Bereiche vor der Enthahme auf das Vorhandensein von
Baumhaohlen und auf Niststatten planungsrelevanter Arten sowie Fledermausbesatz zu prifen.
Im Falle eines Fundes ist vor der Rodung Ricksprache mit der zustandigen Fachbehdrde (UNB
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im Rhein-Kreis Neuss) zu nehmen. Weiterhin sind in diesem Fall geeignete Vermeidungsmalf3-
nahmen und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen zu erarbeiten, um dem Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 | BNatSchG entgegenzuwirken.

4.3. Schutzgut Boden/ Schutzgut Flache

Gemal der digitalen Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW stehen
im Plangebiet typische Parabraunerden (vereinzelt pseudovergleyt, vereinzelt mit Tscherno-
sem-Relikten) an. Diese sind aufgrund ihrer hohen Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer
naturlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwirdig zu beschreiben.

4.4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Tagebaus und liegt im Einflussbereich von Stimp-
fungsmallinahmen. Durch diese SumpfungsmalRnahmen wurde die Grundwasserstandslinie
massiv verandert.

Da die Boden im Plangebiet eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweisen, ist die naturliche
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet stark eingeschrankt.

4.5. Schutzgut Luft (Immissionen und Emissionen)

Im Plangebiet und dessen Umfeld finden sich keine gewerblichen Emittenten, die die Luftquali-
tat erheblich beeintrachtigen. Eine tiefergehende Untersuchung zur Belastung der Luftqualitat
durch Rauch, Rul} oder Vergleichbarem wurde nicht als benétigt eingestuft.

Im Bestand kommt dem Plangebiet aufgrund der Gehdlzbiotope und der damit verbundenen
Bindung von Stauben und Aerosolen eine Bedeutung fir die Luftreinhaltung zu.

4.6. Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Klimabereich mit atlantischem Einfluss. Kennzeichnend
sind feuchte, milde Winter und mafig warme Sommer. Die Niederschlagsmenge im langjahri-
gen Mittel betragt ca. 700 bis 750 mm, die Durchschnittstemperatur im langjahrigen Mittel be-
tragt rund 9,5 bis 10° C.

Das Plangebiet wird im Bestand durch teils dichte, teils lockere Vegetationsbestande gepragt.
Hierdurch gehen positive lokal-klimatische Effekte auf das direkte Umfeld des Plangebietes aus.
Hierunter fallen beispielsweise die Verschattungs- und Verdunstungswirkung der Vegetation
sowie in geringem Umfang auch eine Windbarrierewirkung.

4.7. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet wird im Bestand durch die oben beschriebenen Vegetationsstrukturen unter-
schiedlicher Wuchsklassen gepragt. Eine Begehbarkeit und somit Erlebbarkeit des Plangebie-
tes ist nur eingeschrankt moglich. Dem Landschaftsbild des Plangebietes kommt somit keine
hohe Wertigkeit zu.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die angrenzende Bahntrasse sowie Gewerbe- und
Wohnbebauungen gepragt.
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4.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Kulturglter oder sonstige Sachguiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Bereits vor Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens wurde das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland Uber
das geplante Vorhaben informiert. Das Plangebiet liegt im Randbereich einer der Siedlungsfla-
chen, die im Zusammenhang mit dem Umsiedlungsstandort in den 1990er Jahren untersucht
wurde. Es ist damit zu rechnen, dass sich weitere Relikte der eisenzeitlich/rdbmerzeitlichen Be-
siedlung erhalten haben. Dazu gehoéren Pfostengruben von Fachwerkhdusern, Gruben aller Art,
Brunnen, Siedlungsschichten usw. sowie die darin enthaltenen Funde. Daher wurden im Vorfeld
des Bebauungsplanverfahrens bereits erste Untersuchungen durchgefihrt.

Mit Ausnahme eines unspezifischen Befundes wurden keine archaologischen Befunde aufge-
deckt. Eine Untersuchung der verbleibenden Teilflachen wurde daher nicht vorgenommen. Da
das Auftreten archaologischer Funde nicht ausgeschlossen werden kann, ist eine archaologi-
sche Begleitung der in Umsetzung der Planung erforderlichen Erdarbeiten durch die Aulienstel-
le Overath vorzunehmen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebauungsplan erganzt.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die Auswirkungen der geplanten Ande-
rung auf das archaologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Dartber hinaus sind die Belange des Denk-
malschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB)
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwagung einzustellen. Dies gilt unabhangig von der Eintragung auch fir nur
vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 DSchG NW).

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 071 sieht eine deutliche Versiegelung von
Flachen vor, die bisher als 6kologische Ausgleichsflachen festgesetzt sind. Nachfolgend wird
die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 071 der Nullvariante ohne Eingriffe gegentberge-
stellt, um die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu doku-
mentieren.

Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 071

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Hierdurch wird eine héhere Versiegelung vorbereitet als in den bisher festgesetzten Grin-
flachen. Die Eingriffsintensitat fur Erschliefungs- und Baumalnahmen ware somit durch den
Bebauungsplan Nr. 071 deutlich héher.

Nullvariante ohne Eingriffe

Im Rahmen der Nullvariante ohne Eingriffe in Natur und Landschaft ist anzunehmen, dass sich
der waldartige Bereich des Plangebietes in Richtung eines hoherwertigen Mischwaldbiotopes
mit heimischen Baumarten entwickeln wirde. Hierdurch gehen positive Auswirkungen auf un-
terschiedliche Schutzguter aus. So werden Lebensraumstrukturen im stadtnahen Umfeld fur
Flora und Fauna geschaffen, Beitrdge zur Aufwertung des Lokalklimas geleitet und die natrli-
chen Funktionen der Schutzgtter Boden und Wasser geférdert.
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6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

6.1. Schutzgut Mensch und Bevolkerung

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangrundstiickes zu der bestehenden, umliegenden
Wohnbebauung konnten Gerauschimmissionen an den maligeblichen Immissionsorten durch
den Betrieb des Feuerwehrgeratehauses nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefluhrt.

Die Berechnungen des Blros ACCON Koéln GmbH (Gutachten vom 12.04.2019) ergaben, dass
beim Einsatz- und Ubungsbetrieb im Beurteilungszeitraum tags die jeweiligen Richtwerte an
allen Immissionsorten um mehr als 6 dB(a) unterschritten werden. Gem. Nummer 3.2.1 TA
Larm ,Prifung im Regelfall“ sind somit tags die von der geplanten Feuerwache ausgehenden
Gerauschimmissionen bei Einsatzen oder Ubungen als nicht relevant zu betrachten.

Zudem wurde nachgewiesen, dass bei Einsatzen innerhalb des Beurteilungszeitraums nachts
die Richtwerte an allen maR3geblichen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.
Es wurde nachgewiesen, dass durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen des angren-
zenden Einzelhandel-Marktes keine relevanten Gerduschimmissionen an den mafgeblichen
Immissionsorten auftreten. Somit werden die Immissionsrichtwerte in der Nachtzeit durch die
Gesamtbelastung eingehalten.

Durch kurzzeitige Gerauschspitzen, die beim Betrieb der Feuerwache entstehen konnen, treten
keine Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte auf.

Somit sind keine MaRnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen erforderlich, es kommt durch
das geplante Vorhaben zu keinen schadlichen Einflissen auf die Bevolkerung.

Erholungsfunktion

Dem Plangebiet kommt keine besondere Erholungsfunktion zu, erhebliche Beeintrachtigungen
sind folglich auszuschlief3en.

6.2. Schutzgut Tiere (Fauna) und Pflanzen (Flora)

Die Wald-, Gehdlz- und Wiesenbiotope im Plangebiet bilden ein Biotopmosaik, welches eine
Funktion als Lebensraum sowie als Trittstein- bzw. Biotopverbundflache einnimmt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 071 wird die Waldflache weiterhin zum Erhalt festge-
setzt, allerdings nur in der reduzierten rdumlichen Begrenzung, in der diese heute tatsachlich
existiert. Entgegen der im Bebauungsplan Nr. 042 getroffenen Festsetzung wurde die sidliche,
nunmehr als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesene Teilflache niemals als Wald, sondern
als Wiesenflache mit lockerem Gehdlzbestand angelegt. Wahrend die Waldflache ca. 1985 auf-
geforstet wurde, datiert die im Zuge der Umsiedlung der Ortschaft Holz geschaffene Kompensa-
tionsflache aus den Jahren 2007 und 2008.

Somit kann weiterhin ein Teil des Plangebietes als Verbundflache und Trittsteinbiotop sowie als
Lebensraum der Wald- und Waldrandarten dienen und so die Lebensraumfunktion der sog.
Allerweltsarten (wie bspw. Amsel, Kohlmeise, Rotkehlchen) aber auch von Eichhérnchen und
Igeln sowie der im Plangebiet gesichteten Insektenarten ibernehmen.

Des Weiteren finden sich im Umfeld des Plangebietes ausreichend Ersatzhabitate, die den
nachgewiesenen Arten als Lebensraum dienen kdénnen.
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Um Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG fir die im Plangebiet nachgewiesenen ,Aller-
weltsarten® ausschliefsen zu kdénnen, sind folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen:

¢ Rodung von Baumen und anderen Gehdlzen ausschliel3lich im Zeitraum vom 01.10. ei-
nes Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

e Raumung des Baufeldes im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres, anschlieend sind MaRnahmen zur Vergramung empfehlenswert, um eine
Neubesetzung von Revieren zu vermeiden

¢ Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an den geholzexpo-
nierten Gebdudefassaden, sollten vorgesehen werden. Hinweise und Empfehlungen
hierzu werden beispielsweise im Internet durch den Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland bereitgestellt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG kdnnen fir die Tiergruppe der
Vogel unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen aus-
geschlossen werden.

Unter Berticksichtigung von artenschutzrechtlichen Ersatzmanahmen und Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sowie den Festsetzungen zum Erhalt héherwertiger Biotopstruktu-
ren konnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora und Fauna oder artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

6.3. Schutzgut Boden / Schutzgut Flache

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 kommt es zur Versiegelung von Bdden.
Fur das sudliche und mittlere Plangebiet sieht der Bebauungsplan eine Flache fir den Gemein-
bedarf vor. Aufgrund der angestrebten Nutzung als Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus wird
dort von einer Gesamtversiegelungsrate von 100 % ausgegangen.

Die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Flache werden unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen und in Bezug auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
als fachlich vertretbar eingestuft.

6.4. Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll Niederschlagswasser von nach dem 01.01.1996 erstmals bebauten Grundstlicken
ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

In den Umsiedlungsgebieten Otzenrath und Holz liegt ein Trennsystem vor. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist ein Anschluss an einen Niederschlagskanal beabsichtigt, sodass eine
Vermischung mit Schmutzwasser nicht erfolgt.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braun-
kohlentagebaus, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung flir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwas-
serwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.
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Entsprechend sind gegebenenfalls bauliche MaRnahmen, besonders bei der Gebaudegrin-
dung, im Zuge des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen.

6.5. Schutzgut Luft (Immissionen und Emissionen) und Erhalt der Luftqualitat

Durch die Planung werden Vegetationsstrukturen tGberplant, die zu einer Aufwertung der Luft-
qualitat beitragen. Durch den Erhalt der Waldflache und der Festsetzung von Grinflachen soll
gewahrleistet bleiben, dass die Auswirkungen nicht erheblich und fachlich vertretbar sind.

Die geringe Mehrbelastung der Luftqualitat durch Heizungsanlagen und den Verkehr wird als
nicht erheblich eingestuft. Die Luftqualitat wird nicht erheblich beeintrachtigt.

6.6. Schutzgut Klima

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden klimaaktive Vegetationsbestande Uber-
plant. Versiegelte Flachen und groRere Baukérper werden sich in Bezug auf das Mikroklima
negativ auswirken.

Die Gebaude sind so zu bauen, dass sie aktuellen energetischen Standards genigen und somit
zu einer Reduzierung von global-klimatischen Auswirkungen beitragen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden nicht vorbereitet.

6.7. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan verbleibende Waldbiotop wird sich wei-
terentwickeln, wahrend die heutige durch Gehodlzinseln aufgelockerte Wiesenflache vollstandig
von der Flache fur Gemeinbedarf in Anspruch genommen wird. Somit werden in einem geringen
Male negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild vorbereitet.

6.8. Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturglter oder sonstige Sachguter bekannt. Erste Untersuchungen
von Teilflachen haben keine Befunde ergeben. Eine archdologische Begleitung der Bodenarbei-
ten seitens des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege ist dennoch erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind aber weitestgehend auszuschlieen.

6.9. Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 werden im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 042 keine zusatzlichen Wechselwirkungen zwischen den Umwelt-
Kompartimenten und -Schutzgiitern auftreten. Durch die Anderung werden keine neuen erheb-
lichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Die Wechselwirkungen entsprechen grundsatzlich den zu erwartenden prozessualen Verande-
rungen, die mit der Realisierung von Baugebieten der gegebenen Auspragung einhergehen.
Durch MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich der negativen Folgewirkungen auf
schutzgutubergreifende Maflnahmen wird gesichert, dass keine Wechselwirkungen vorbereitet
werden, die die Schwelle der Erheblichkeit Gberschreiten und/oder fachlich nicht vertretbar sind.
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7. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

7.1. Einsatz erneuerbarer Energien / Energieeffizienz

Gemal § 1a (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Malnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im Plangebiet sind
nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) auszu-
fuhren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

7.2. Gefahrenschutz / Risiken/ Katastrophen

Erhéhte Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht gegeben. Im nachge-
schalteten Genehmigungsverfahren sind Malinhahmen zum Brandschutz darzustellen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen beziehen sich auch auf Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle und Kata-
strophen zu erwarten sind. Der Begriff eines schweren Unfalls ist bisher nicht eindeutig definiert,
bei einem Unfall (ohne Berlcksichtigung der Schwere) handelt es sich jedoch um ein plétzli-
ches, zeitlich und ortlich bestimmtes und von auf3en einwirkendes Ereignis, bei dem ein Perso-
nen- oder Sachschaden entsteht. Ein schwerer Unfall kann daher als Unfall mit erheblichem
Schadensausmal oder erheblichem Umfang der Betroffenen eingeordnet werden.

Eine Katastrophe ist laut DIN 13050 ein Uber das Grol3schadensereignis hinausgehendes Er-
eignis mit einer wesentlichen Zerstérung oder Schadigung der ortlichen Infrastruktur, das im
Rahmen der medizinischen Versorgung und Gefahrenabwehr mit den Mitteln und Einsatzstruk-
turen des Rettungsdienstes alleine nicht bewaltigt werden kann. Das GroRRschadensereignis
wird dabei als Ereignis mit einer gro3en Anzahl von Verletzten oder Erkrankten sowie anderen
Geschadigten oder Betroffenen und/oder erheblichen Sachschaden definiert.

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder andere Einrichtun-
gen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht.

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung eines Feuerwehrgeratehaues ermdglicht. Auf-
grund des extremen Zeitfaktors im Einsatzfall ist durch die zlugige Ausfahrt der Rettungsfahr-
zeuge ein gewisses Unfallrisiko gegeben. Durch den Einsatz von Martinshorn sowie Blaulicht ist
davon jedoch grundsatzlich nicht auszugehen.

7.3. Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Sudlich des Plangebietes wird derzeit ein Baugebiet mit 28 Doppel- und Reihenhausern entwi-
ckelt. Kumulative Wirkungen sind derzeit aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen nicht zu
erwarten.

7.4. Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und LKW- An- und Abfahrten gehen im Zuge der Bauausfihrungen Luft-
emissionen vom Plangebiet aus. Zudem kommt es im Zuge der Bauausflihrung zu einer Beein-
trachtigung der Umgebung durch den baustellenbedingten Larm. Des Weiteren kann es durch
den Baustellenverkehr zur Behinderung des angrenzend verlaufenden Strallenverkehrs kom-
men. Es handelt sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen. Nachtarbeiten auf den Baustel-
len sind zudem auszuschlielen, sodass die Beeintrachtigung auf die gangigen Arbeitszeiten
begrenzt ist.
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7.5. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemal den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu ent-
sorgen oder einer Behandlung zuzufihren. Im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren ist darzustellen, wie entsprechende Nachweise zu flhren sind.

Betriebsbedingte Abfalle und Abwasser durch die Nutzung sind gemal den 6rtlichen Vorgaben
durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. der kommunalen Abwasserbehandlung zu entsor-
gen und zu behandeln. Hierzu sind entsprechende Angaben im Zuge der Genehmigungsverfah-
ren zu machen.

7.6. In Betracht kommende andere Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend sollen anderweitige Planungsmdglichkeiten dargestellt werden, die fur das Plan-
gebiet in Betracht zu ziehen sind. Die Darstellung der Nullvariante wird unter Kap. 5 dieses
Umweltberichtes dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 071 umfasst Flachen, welche derzeit im Be-
bauungsplan Nr. 042 als dkologische Ausgleichsflachen festgesetzt sind. Somit war fir diesen
Bereich keine Ausweisung von Wohnnutzung, gewerblicher oder industrieller Nutzung vorgese-
hen. Aus besonderen Griinden wird diese Flache nun als Gemeinbedarfsflache fur die Errich-
tung eines Feuerwehrgeratehauses in Anspruch genommen. Fur eine anderweitige Nutzung
werden alternative Standorte im Stadtgebiet ausgewiesen.

7.7. MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen
Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem
Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung flr seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmalnahmen 2zu kompensieren. Gemal
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen unterschieden,
um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

Minderungsmalnahmen

MinderungsmalRnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beeintrachtigungen
u. a. durch sorgfaltige Bauausfihrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des Bauwerkes
(Gestaltung), aber auch durch Berlicksichtigung der Kriterien des 6kologischen Planens und
Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmalRnahmen vermieden werden kénnen, sind
ggf. durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu kompensieren.

KompensationsmaRnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen)

Mit AusgleichsmalRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und Landschaftsfunktio-
nen ersetzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflan-
zung innerhalb bzw. auferhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).
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ErsatzmalRnahmen dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z. B.
Forderung des naturlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der Potenzi-
alverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmalinahmen durchgeflihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe dkologische Wertigkeit aufweisen und ein ho-
hes Wertsteigerungspotenzial haben.

Aufgrund des geltenden Planungsrechts kommt es zu ausgleichspflichtigen Eingriffen in Natur
und Landschaft im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071.

Durch die Festsetzung von Griunflachen und die Sicherung des Waldareals am ndérdlichen und
norddstlichen Rand des Plangebietes bleiben positive Effekte auf Natur und Landschaft erhal-
ten.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung inso-
weit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen nicht vorgesehen
ist und die Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen ausdrticklich der planerischen Abwagung
unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur Malnahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine nachtraglichen
Forderungen erhoben werden.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen fur bau- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

e Schutzgut Menschen / Bevolkerung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass keine zusatzlichen
aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse erforderlich sind. Die Festsetzung des Larmschutzwalles zur Bahnlinie hin wird im
Bebauungsplan Nr. 071 aus dem derzeit rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 042 Gbernommen.

e Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Die Zeit der Baumalnahmen ist auf einen moglichst kurzen Zeitraum (moglichst auf3erhalb der
Vegetationsperiode und aul3erhalb der Reproduktionszeit der Tiere) zu konzentrieren.

¢ Rodung von Baumen und anderen Gehdlzen ausschlie8lich im Zeitraum vom 01.10. ei-
nes Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

e Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an den gehdlzexpo-
nierten Gebaudefassaden, sollten vorgesehen werden. Hinweise und Empfehlungen
hierzu werden beispielsweise im Internet durch den Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland bereitgestellt.

e Vorsorgliche Beleuchtung von Verkehrsflachen und Stellplatzflachen mit nach oben ab-
geschirmten LED-Leuchtmitteln, um lichtbedingte Storwirkungen zu minimieren.

Baume und sonstige Gehdlze aulierhalb der Flache flir den Gemeinbedarf sind, sofern sie nicht
gerodet werden, vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzen. Hierfur sind beispielsweise
Malnahmen zum Stammschutz vorzusehen und das Uberfahren bzw. die Lagerung von Bau-
maschinen, Betriebsstoffen und Materialien im Wurzelbereich (entspricht Kronentraufbereich)
zu vermeiden (entsprechend der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen).
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e Schutzqut Boden / Wasser

Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)
einzuhalten.

Sofern mdglich: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z. B. Zwischenlagerung in
Erdmiete bzw. Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf angrenzenden Ackerschla-
gen (Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB).

Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu geeigneten Zeiten (z. B.
Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen.

Soweit technisch mdéglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial; keine
Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb der vorgesehenen Baustelle und Zuwegung.

Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.
Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten Flachen.

e Schutzqut Luft und Klima

Durch die geplante Ausweisung von Grinflachen und die Sicherung der Waldflache gehen posi-
tive Effekte auf das Lokalklima aus.

e Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Ausweisung von Grunflachen und die Sicherung der Waldflache werden die
Eingriffe in das Landschaftsbild vermindert.

7.8. Griinordnerische MaBnahmen

Durch grinordnerische Ma3nahmen sollen die negativen Auswirkungen auf die Landschaftsas-
thetik und Okologie des Plangebietes minimiert und der mit der geplanten Baumalnahme ver-
bundene Eingriff kompensiert werden.

8. Zusatzlich Angaben

8.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB vorgenommen. Die Be-
schreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemall den Vorgaben des
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 wurden folgende Fachgutachten
erstellt:

e Artenschutzprifung der Stufe I:
raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR — Fachbeitrag zur Artenschutzprifung
(ASP Stufe 1) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Feuerwehrgeratehaus® in Hoch-
neukirch (Gemeinde Juchen), Stand 15.11.2018
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e Schalltechnische Untersuchung:
ACCON - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 071 ,Neubau Feuer-
wehrgeratehaus” der Stadt Juchen, Stand 12.04.2019

e Bodengutachten:
TERRA Umwelt Consulting — Gutachten Uber geotechnische Untersuchungen — Neubau ei-
nes Feuerwehrgeratehauses in Hochneukirch zum Regiopark, Stand 31.07.2019

8.2. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufge-
treten sind

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

8.3. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring gem.
§ 4c BauGB)

Es sind keine besonderen MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen vorzusehen, die Uber die Kontrolle der Durchfiihrung und Einhaltung der unter Kap. 7.7
aufgeflihrten MaRnahmen hinausgehen.

8.4. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gliederung der einzelnen Schutzguter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Pla-
nung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten
Schutzglter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:

Menschen/Bevolkerung

Tiere und Pflanzen
Boden/Altlasten/Kampfmittel/Flache
Wasser

Luft (Immissionen und Emissionen)
Klima

Landschafts- und Ortsbild
KulturgUter und sonstige Sachgdter

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fuhrt zu einer Veranderung der planungsrechtlichen
Festsetzungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet.

Ergebnis der Umweltpriifung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter nicht als erheblich negative,
nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.

Durch den Bau des Feuerwehrgeratehauses wird eine erhebliche Erhdhung der Versiegelungs-
rate vorbereitet.

Den im Plangebiet nicht in Anspruch genommenen Vegetationsstrukturen kommt eine Bedeu-
tung als Lebensraum von Tieren und Pflanzen zu.

Zwar gehen von der Planung in Teilen negative Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser,
Boden sowie Klima/Luft aus, diese sind jedoch immer im Vergleich zum geltenden Planungs-
recht zu betrachten und werden als vertretbar eingestuft bzw. werden durch Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen reduziert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kdnnen
durch entsprechende Verminderungsmaflnahmen und Erhaltungsmaflinahmen als gering ein-
gestuft werden.
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Erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch werden durch die Planung unter Berlck-
sichtigung von aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwall entlang der Ei-
senbahnstrecke) nicht vorbereitet. Im Bebauungsplan wird durch Festsetzungen geregelt, dass
die gesetzlichen Grenzwerte und die gesetzlichen Vorgaben zu den einzelnen Schutzgltern
eingehalten werden.
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Teil C: Auswirkungen der Planung

Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes in der Begriin-
dung darzustellen. Im Teil C der Begrindung werden diese zusammengestellt.

1. Auswirkungen auf ausgeubte Nutzungen

Derzeit befinden sich im Plangebiet Grunstrukturen und 6kologischen Ausgleichsflachen. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 042 sind entsprechende Festsetzungen getroffen. Zudem
sind Regelungen zu erforderlichen SchallschutzmaRnahmen und Leitungstrassen festgelegt
worden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 071 werden Eingriffe in bestehende AusgleichmaRnahmen und
Grinstrukturen ausgelést. Demnach sind die AusgleichsmalRnahmen aus dem Ursprungsplan
Nr. 042 sowie die Eingriffe der hiesigen Bebauungsplanaufstellung auszugleichen bzw. zu
kompensieren (vgl. Teil C, Kapitel 5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Ein potentiell entstehender Planschaden bzw. Entschadigungen nach den §§ 39 ff. BauGB kdn-
nen ausgeschlossen werden, da die Flachen im Eigentum der Stadt Jichen stehen.

2. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 werden Planrechte fir Gemeinbe-
darfseinrichtungen (hier: Feuerwehrgeratehaus) geschaffen, da das bestehende Feuerwehrge-
ratehaus in der Ortslage Hochneukirch den heutigen Anspriichen nicht mehr genigt. Aus die-
sem Grund wird das bestehende Gebaude brach fallen und leer stehen. Aufgrund der zentralen
Ortslage ist eine adaquate Nachnutzung des Gebaudes sehr wahrscheinlich.

Auswirkungen auf weitere Gemeinbedarfseinrichtungen werden durch den Bebauungsplan nicht
ausgelost.

3. Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes ist Uber die bestehende Kreisstrale 19 gegeben.
Zum jetzigen Planungsstand werden eine Zu- und Abfahrt auf das Grundstick sowie eine
Alarmausfahrt notwendig sein. Aufgrund vorhandener Fahrbahnteiler und FulRgangeriberwegen
sind bauliche Veranderungen im Strallenkorper wahrscheinlich. Erste Abstimmungen mit dem
Straldenbaulasttrager sind bereits erfolgt. Nach Vorlage konkreter Gebaudeplanungen werden
diese Abstimmungen konkretisiert.

4. Ver-und Entsorgung

4.1. Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekomunikation ist derzeit
nur eingeschrankt vorhanden, sodass im Rahmen der ErschlieBungsplanung entsprechende
Leitungen gelegt werden mussten.

Bei vorgesehenen Baumpflanzungen ist ein Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen von
mind. 2,5 m zu berlcksichtigen. Gegebenenfalls sind Baumpflanzungen durch geeignetes
Strauchwerk zu ersetzen.
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Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Versorgungsanschlissen unter Berlcksich-
tigung einer sinnvollen Koordination mit dem StraRenbau wird der Beginn und Ablauf der Er-
schliefungsmalinahmen im Planbereich den Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitgeteilt.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist Uber die Anfahrbarkeit des Grundstickes sicherge-
stellt.

4.2. Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet grenzt an die Kreisstrale 19 an. Derzeit fehlt ein Anschluss an den Schmutz-
wasserkanal. Dieser musste im Rahmen der ErschlieBungsplanung von Stiiden kommend ver-
langert werden.

4.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll Niederschlagswasser von nach dem 01.01.1996 erstmals bebauten Grundstlicken
ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Rahmen der Planung des neuen Feuerwehrgeratehauses wurde ein Bodengutachten er-
stellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die auf dem Baugrundstiick bis > 82,60 m NN (> 8
m Tiefe) anstehenden bindigen Schichten wasserstauende Eigenschaften (K-Wert 10 bis 10 )
haben und fur eine Regenwasserversickerung nicht geeignet sind.

Eine Versickerung ware nur in den unterlagernden, anstehenden feinkornfreien, kiesigen San-
den moglich, deren genaue Tiefenlage dann zu bestimmen ist.

Um einen guten hydraulischen Anschluss der Versickerungsanlagen an diese Kiese zu gewahr-
leisten, musste durch entsprechend grof dimensionierte Bohrungen (& 0,6 — 1,2m) ein hydrau-
lischer Anschluss an die Kiessande erfolgen. Die Bohrldcher sind mit durchldssigem Erdreich
aufzufillen. Fur eine mogliche Regenwasserversickerung ist zudem der héchste Grundwasser-
stand zu beachten.

In den Umsiedlungsgebieten Otzenrath und Holz liegt ein Trennsystem vor. Aufgrund des er-
héhten Aufwands einer Versickerung ist im Rahmen der Erschlieungsplanung ein Anschluss
an einen Regenwasserkanal beabsichtigt, sodass eine Vermischung mit Schmutzwasser nicht
erfolgt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist damit gesichert.

5. Natur, Landschaft und Umwelt

5.1. Immissionsschutz

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangrundstiickes zu der bestehenden, umliegenden
Wohnbebauung konnten Gerauschimmissionen an den maRgeblichen Immissionsorten durch
den Betrieb des Feuerwehrgeratehauses nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 071 eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt.
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Die Berechnungen des Bliros ACCON Koéln GmbH (Gutachten vom 12.04.2019) ergaben, dass
beim Einsatz- und Ubungsbetrieb im Beurteilungszeitraum tags die jeweiligen Richtwerte an
allen Immissionsorten um mehr als 6 dB(a) unterschritten werden. Gem. Nummer 3.2.1 TA
Larm ,Prifung im Regelfall“ sind somit tags die von der geplanten Feuerwache ausgehenden
Gerauschimmissionen bei Einsétzen oder Ubungen als nicht relevant zu betrachten.

Zudem wurde nachgewiesen, dass bei Einsatzen innerhalb des Beurteilungszeitraums nachts
die Richtwerte an allen maR3geblichen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.
Es wurde nachgewiesen, dass durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen des angren-
zenden Einzelhandel-Marktes keine relevanten Gerauschimmissionen an den mafRgeblichen
Immissionsorten auftreten. Somit werden die Immissionsrichtwerte in der Nachtzeit durch die
Gesamtbelastung eingehalten.

Durch kurzzeitige Gerauschspitzen, die beim Betrieb der Feuerwache entstehen kdénnen, treten
keine Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte auf.

Somit sind keine MaRnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen erforderlich, es kommt durch
das geplante Vorhaben zu keinen schadlichen Einflissen auf die Bevélkerung.

5.2. Storfallschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nicht im Einflussgebiet eines Storfallbe-
triebes. Achtungsabstande werden somit nicht beruhrt.

5.3. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu bewerten, welchen Wert die betroffenen Flachen
fur Natur und Landschaft besitzen. Um dies nachvollziehbar zu formulieren, existieren in der
Praxis gangige, numerische Bewertungsverfahren, um die betroffenen Biotoptypen in Wertstu-
fen zu fassen und deren 6kologische bzw. landschaftsasthetische Bedeutung wiederzugeben.

Im vorliegenden Vorhaben wird das Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Bio-
toptypen flr die Bauleitplanung in NRW", Ausgabe Marz 2008, herausgegeben von dem Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW
2008), herangezogen. Hierbei fliel3t der Grad der 6kologischen Auspragung der Biotope, wie sie
in der Ortlichkeit vorgefunden werden, ausgedriickt auf einer Skala von 0 (geringster Wert) bis
10 Punkten (héchster Wert) in die Bewertung ein.

Durch die Gegenuberstellung des Ausgangzustandes mit dem geplanten Zustand kann die un-
terschiedliche 6kologische Wertigkeit in Punkten ausgedrickt werden. Der Ausgangszustand
wird dabei auf Grundlage des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 042 ermittelt, da die
dort festgesetzten 6kologischen MalRnahmen umgesetzt worden sind und der derzeitigen Nut-
zung entsprechen.

Fir den Zustand gemal Planung wird das geplante Baurecht nach der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 071 hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit beurteilt.

Die ermittelte Differenz zwischen der Wertigkeit des Ausgangs- und des Endzustandes gibt an,
ob ein Eingriff ausgeglichen ist oder ein Defizit besteht. Die Menge des Defizits kann Uber die
Wertzahl je nach Art des geplanten Biotops in Flachen umgerechnet bzw. ermittelt werden.

Die Bewertung fir die Bestandssituation des Plangebietes gestaltet sich folgendermalen:

Gesamtflache Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 071 = 8.223 m?
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Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird die Flache, die vom Bauvorhaben unberihrt bleibt
nicht mit betrachtet. Dabei handelt es sich um die Stralenverkehrsflache (1.655 m?) sowie die

Waldflache noérdlich der Gasleitungstrasse (1.359 m?). Bei der Bilanzierung werden somit 5.209
m? Eingriffsflache betrachtet.

| A. Bewertung des Ist-Zustandes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Fliche | Grundwert | Gesamt- | Gesamtwert Einzelfla-
m? A korrek- chenwert
(vgl. Biotoptypenwertliste) (It. Bio- turfaktor
toptypen- (Spalte 5x6) | (Spalte 4x7)
wertliste)
1 5.1 Brache 3.918 4 1 4 15.672
2 6.4 Wald, BHD > 14-49 cm 141 7 1 7 987
3 7.2 Gehdlz 1.150 5 1 5 5.750
5.209 Gesamtflachenwert A 22.409

Tabelle 1: Biotoptypen und Wertigkeiten im Eingriffsgebiet gemaB Ist-Zustandes

Fur die Eingriffsflache ergibt sich gemal Ist-Zustandes eine Gesamtwertigkeit von 22.409
Wertpunkten.

Des Weiten missen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 042 bertcksichtigt werden.
Der Ausgangszustand fur die betroffenen Ausgleichsflachen A 4 (4.546 m?) und A8 (663 m?)
war Acker (2 Wertpunkte je m?).

Die Zielwerte waren:

Wald
Gehdlz

Geholz
Brache

(Code 6.4 — 6 OP) fiir 18 % von A4 =
(Code 7.2 — 5 OP) fiir 30 % von A4 =
Brache (Code 5.1 —4 OP) fir 52 % von A4 =
(Code 7.2 — 5 OP) fiir 65 % von A8 =
(Code 5.1 — 4 OP) fiir 35 % von A8 =

818 m?
1.364 m?
2.364 m?

431 m?

232 m?

5.209 m?
Die Differenz zwischen Ursprungswert (2 Okopunkte) und Zielwert ist zusatzlich auszugleichen.

B. Zusatzlicher Ausgleich der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 042 fur den Eingriff in
die Ausgleichsflaichen A4 und A8

1 2 3 4 5 6
Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Flache Korrekturwert (fir Einzelflachenwert
m? Bilanzierung des (Spalte 4x5)
(vgl. Biotoptypenwertliste) urspr. Eingriffs)
1 6.4 | Wald, BHD > 14-49 cm 818 4 3.272
2 7.2 Gehdlz 1.364 3 4.092
3 5.1 Brache 2.364 2 4.728
4 7.2 Geholz 431 3 1.293
5 5.1 Brache 232 2 464
5.209 | Gesamtflachenwert B 13.849

Tabelle 2: Biotoptypen und Wertigkeiten im Eingriffsgebiet — Zusatzlicher Ausgleich des Eingriffs in die Ausgleichsflachen

Als zusatzlicher Ausgleich fur den Eingriff in die Ausgleichsflachen A4 und A8 ergibt sich ein
Defizit von 13.849 Wertpunkten.

Um den Ursprungsbebauungsplan Nr. 042 auszugleichen, sind die Summen aus Tabelle A und
B zu addieren. Somit ergeben sich fir die Bewertung des Ausgangszustandes sowie die Kom-
pensation des Eingriffs in die Ausgleichsflachen eine Gesamtwertigkeit von 36.258 Wertpunkten
(Gesamtflachenwert A + Gesamtflachenwert B).

Demgegentiber steht der 6kologische Wert des Plangebietes nach Durchfihrung der vorliegen-
den Planung. Dieser ermittelt sich folgendermafien:
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| C. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 071

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Fliche | Grundwert | Gesamt- | Gesamtwert Einzelfla-
m? A korrek- chenwert
(vgl. Biotoptypenwertliste) (It. Bio- turfaktor
toptypen- (Spalte 5x6) | (Spalte 4x7)
wertliste)
1 11 Flache fir Gemeinbedarf 3.952 0 0 0 0
2 5.1 Brache 1.257 4 1 4 5.028
5.209 Gesamtflachenwert C 5.028

Tabelle 3: Biotoptypen und Wertigkeiten der im Eingriffsgebiet gemaR Planungszustand vorhandenen Strukturen

Fur das Eingriffsgebiet ergibt sich eine Wertigkeit gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 071 von 5.028 Wertpunkten.

Somit entsteht ein Defizit von 31.230 Wertpunkten, welches im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 071 auszugleichen ist.

Eine Teilkompensation erfolgte auf der Flache Gemarkung Hochneukirch, Flur 32, Flurstiicke 37
und 38 in Form einer Wildobstwiese. Die damit verbundene Aufwertung in Hohe von 27.512
Okopunkten wurde am 31.01.2018 im Okokonto der Stadt Jiichen verbucht. Damit besteht ein
Rest-Defizit in H6he von 3.718 Wertpunkten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 071 ist die Umwandlung von 1.390 m?
Waldflache erforderlich. Diese muss im Verhaltnis 1:1,5 ausgeglichen werden, d.h. es ist flr die
dauerhafte Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart eine Aufforstung von 2.085 m?
Waldflache erforderlich.

Die Stadt Juchen wird auf den Grundstiicken Gemarkung Hochneukirch, Flur 20, Flursticke 12
und 14 eine Flache von 2.742 m? aufforsten. Neben der erforderlichen Kompensation im Rah-
men der Waldumwandlung werden zusatzlich 657 m? aufgeforstet. Dies entspricht 3.942 Wert-
punkten. Damit wird das Rest-Defizit von 3.718 Wertpunkten durch die Aufforstungsflache aus-
geglichen.

Insgesamt gilt durch die beiden KompensationsmaRnahmen der Bebauungsplan als ausgegli-
chen.

5.4. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine ASP | durchgefihrt. Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden in Teil B — Umweltbericht, Kapitel 4.2 Schutzgut Tiere (Fau-
na) und Pflanzen (Flora) dargestellt. Wesentliche Auswirkungen werden nicht erwartet. Verbots-
tatbestdnde werden durch die Bebauungsplananderung nicht begrindet.

5.5. Klimaschutz

Bezuglich der klimaschutzrechtlichen Belange wird auf Teil B — Umweltbericht, Kapitel 6.6.
Schutzgut Klima, verwiesen. Wesentliche Auswirkungen werden nicht erwartet.

6. Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Bereits vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde das LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland Uber das geplante Vorhaben informiert. Das Plangebiet liegt im Randbe-
reich einer der Siedlungsflachen, die im Zusammenhang mit dem Umsiedlungsstandort in den
1990er Jahren untersucht wurde. Es ist damit zu rechnen, dass sich weitere Relikte der eisen-
zeitlich/rdmerzeitlichen Besiedlung erhalten haben. Dazu gehdren Pfostengruben von Fach-
werkhausern, Gruben aller Art, Brunnen, Siedlungsschichten usw. sowie die darin enthaltenen
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Funde. Daher wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens bereits erste Untersuchungen
durchgeftihrt.

Mit Ausnahme eines unspezifischen Befundes wurden keine archaologischen Befunde aufge-
deckt. Eine Untersuchung der verbleibenden Teilflachen wurde daher nicht vorgenommen. Da
das Auftreten archdologischer Funde nicht ausgeschlossen werden kann, ist eine archaologi-
sche Begleitung der in Umsetzung der Planung erforderlichen Erdarbeiten durch die Aulienstel-
le Overath vorzunehmen.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die Auswirkungen der geplanten Ande-
rung auf das archaologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Dartber hinaus sind die Belange des Denk-
malschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB)
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwagung einzustellen. Dies gilt unabhangig von der Eintragung auch fur nur
vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 DSchG NW).

In den Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass sicherzustellen ist, dass die Au-
Renstelle des LVR-Amts fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Overath, Gut Eichthal, Eicht-
hal 1, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0 die Gelegenheit erhalt, die Erdarbeiten innerhalb
des Plangebietes archaologisch zu begleiten. Sie ist daflir mindestens vier Wochen vor Baube-
ginn Uber den Beginn der Ausschachtungsarbeiten zu informieren.

7. Wasserschutz / Grundwasser

Das Plangebiet der Neudarstellung liegt in keiner ordnungsbehdrdlich festgesetzten Wasser-
schutzzone. Es grenzt im Nordosten an die Wasserschutzzone W 1l b (temporar) Hoppbruch.

Das Plangebiet ist von durch SumpfungsmafRnahmen des Braunkohlenbergbaus (Bergbautrei-
bender RWE Power AG) bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus,
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalf3-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung fur den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwieder- anstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu be-
rucksichtigen.

Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die naturlichen, Bergbau unbeeinflussten Grund-
wasserstande wieder einstellen. Die vorgesehenen baulichen Mallinahmen sind auf diese natir-
lichen Verhaltnisse abzustellen. Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet,
den hdéchst moglichen Grundwasserstand ihres Baugrundstickes als Planungsgrundlage zu
klaren und bei der Bauausfuhrung entsprechende bauliche Maflnhahmen gegen Bodenfeuchtig-
keit und drickendes Wasser zu berlcksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse
gehort mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bau-
herren / Architekten.

8. Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet.
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9. Bodenschutz / Humose Boden / Tektonische Storzonen

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und dem Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Es sind Vorsor-
gemalnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Die Boden sind gleichfalls vor Erosion und vor
Verdichtung zu schitzen.

Zielsetzung ist die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
des BBodSchG.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden Hinweise zum Bodenschutz im Bebauungs-
plan aufgenommen (vgl. Kapitel 6.2).
10. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mallnahmen sind nicht erforderlich.

11. Kosten und Finanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 071 werden Planrechte fur die Errichtung eines Feuerwehrgera-
tehauses vorbereitet. Demnach fallen Kosten zum einen fir die Errichtung des Feuerwehrgera-
tehauses zum anderen fir die Herrichtung des Grundstlickes (u.a. Versorgungsmedien, Stra-
Renumbau, 6kologische Ausgleichsmalinahmen) an.

Entsprechende Mittel sind im Haushalt eingestellit.
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Teil D: Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 201ff.), in Kraft getreten 24.04.2019

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW.S. 411), in Kraft getreten
01.01.2019
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Teil E: Dokumentation des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 071 wird im Normalverfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen eines
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB bzw. eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a
BauGB liegen nicht vor.

Im Rahmen der Aufstellung wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jichen hat in der Sitzung am 02.10.2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 071 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Jichen gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
09.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit vom
03.05.2019 bis einschliel3lich 24.05.2019 o6ffentlich im Rathaus der Stadt Jichen aus. Der Of-
fentlichkeit wurde bis zum 24.05.2019 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Stadt Jiichen am 02.05.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Bis zum 24.05.2019 sind die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den
Stellungnahmen ist wie in Anlage 1 dargestellt umgegangen worden.

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 29.04.2019 von der Planung unter-
richtet und zur AuRerung — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung — aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 29.04.2019 von der Planung
unterrichtet.

Bis zum 27.05.2019 aulierten sich die in Anlage 2 dargestellten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 2 dargestellt umgegangen
worden.

Abwigung der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am 19.09.2019 wurden die Ergebnisse der friihzeiti-
gen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Stadt Jichen empfohlen, die in den Anlagen 1 und 2 dargestellten
Abwéagungsvorschlage zu beschlieRen und die formliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung durchzufihren.
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Der Rat der Stadt Juchen hat in der Sitzung am 02.10.2019 die Abwagungsvorschlage und die
Durchfuihrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit vom
24.10.2019 bis einschlieRlich 25.11.2019 6ffentlich im Rathaus der Stadt Jichen aus. Der Of-
fentlichkeit wurde bis zum 25.11.2019 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Stadt Jichen (TOP-Kurier) am
16.10.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB / § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.10.2019 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 11.10.2019 von der Planung
unterrichtet.

Bis zum 15.11.2019 aulierten sich die in Anlage 3 dargestellten Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 3 dargestellt umgegangen
worden.

Abwigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Sitzung des Planungsausschusses am XX.XX.XXXX wurden die Ergebnisse der Behor-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Stadt Juchen empfohlen, die in der Anlage 3 dargestellten Abwa-
gungsvorschlage zu beschlielten und den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fassen.

Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden in der Sitzung des
Rates der Stadt Jichen am XX.XX.XXXX 6ffentlich behandelt und beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt Jiichen den Bebauungsplan Nr. 071 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Der Rat der Stadt Jlchen hat die Verwaltung mit Beschluss beauftragt, die Satzung ortsiblich
bekannt zu machen.
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Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 071 wurde im Amtsblatt der Stadt Juchen (TOP-Kurier) am
XX XX XXXX ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tage der Bekanntmachung ist dieser in
Kraft getreten.

Jiichen, den

Der Blrgermeister:

Harald Zillikens
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Anlage 1 Abwiagung der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfigen-
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Anlage 2 Abwagung der Frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfigen-
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Anlage 3 Abwagung Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- hier nach Satzungsbeschluss Tabelle einfligen-



