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Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag
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1 Einwender 1

1.1 Mit Schreiben vom 18.04.2019

1.1.a  Geplante Nutzungen

Ein Neubaugebiet ist das beste was Jiuchen passieren kann und es
sollte noch viele in der Groflte des Auenfeldes geben. Eine Griinflache
ist schon vorgesehen aber wie sieht es mit einem Spielplatz aus.

Es sollte nicht nur bei 12 neuen Einfamilienhausern in Jichen bleiben.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage eines Spielplatzes ist aktuell nicht vorgesehen, da in direkter
Umgebung eine Spielflache vorhanden ist.

Die Stadt Jichen bereitet derzeit mehrere neue Baugebiete vor, um die
Bedarfe im Stadtgebiet abzudecken.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

2 Einwender 2

2.1 Mit Schreiben vom 02.05.2019

21.a  Einleitung

zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir im Rahmen der friihzei-
tigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung. Die
Stellungnahme gilt von jeder der in Anlage 1 bezeichneten Personen
als gesondert abgegeben. Samtliche Personen sind Eigentiimer eines
Grundstiicks in der Strale Am Ackergrund. Als Korrespondenzadres-
se nutzen Sie bitte gerne die oben angegebene.

Einleitend mdchten wir mitteilen, dass wir es begrifien, dass der Ent-
wurf des o. g. Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen derzeit eine
Wohnbebauung mit zwdlf freistehenden Einfamilienhdusern a maximal
zwei Wohneinheiten vorsieht und die urspringliche Planung von
sechs freistehenden und 16 Doppelhaushalften aus 2006 insoweit
eingeschrankt wurde. Wir sind auRerdem sicher, dass die zusatzlichen
Einwohner dem Stadtteil Gierath eine Bereicherung sein werden und
mit der Bebauung eine Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat durch

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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die Modernisierung oder Schaffung der Infrastrukturen Gieraths ein-
hergehen kann.

21.b  Erhohte Verkehrsbelastung

Als Anwohner der Stralle Am Ackergrund méchten wir aber unbedingt
auch unsere Interessen im Rahmen der Planung gewahrt wissen so-
wie unsere Ideen in die Planung einbringen.

Dabei geht es uns letztlich nur um einen Punkt: Wir méchten eine
durchdachte, zukunftsfahige Verkehrsplanung.

Die erhdhte Verkehrsbelastung, die sich im Anschluss an die Bebau-
ung ergeben wird, sollte fir die Anwohner nicht im Rahmen einer Inte-
ressenabwagung als untergeordnet gewertet und deshalb als zumut-
bar eingeordnet werden. Vielmehr sollte eine flr alle annehmbare
Lésung gefunden werden, die auch ggfs. zukinftige an das Plangebiet
angrenzende Bauplanungen jetzt schon berlcksichtigt und die Wohn-
qualitat in Gierath nicht mit jedem weiteren Plangebiet immer weiter
einschrankt. Denn die Einschrankung schreitet seit Jahren durch die
Schaffung der Siedlungen "Auf‘m Pilgerweg", "Blasius", "Im Broich"
und nun noch "Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg" stlickweise immer
weiter fort. Wir beflirchten daher, dass die gegenstandliche Bebauung
nicht die Letzte sein wird, die uns zugemutet werden soll. Wir bitten,
daher nachdriicklich darum eine alternative Losung zu finden und uns
Anwohner nicht mit einem Verkehrsgutachten ,abzuspeisen®, dass
lediglich der Einhaltung der Formalitaten des Planverfahrens dient,
nicht aber der Realitdt entspricht oder lI6sungsorientiert ist. Insoweit
verweisen wir auf unseren bereits in dem vorigen Bauleitplanverfahren
gemachten Vorschlag der Schaffung einer Umgehungsstralle fur
Gierath, die von der Jichener Stralle aus um das neue Plangebiet
herum fuhrt (Anlage 2). Welche Mdéglichkeiten sehen Sie an dieser

Die zum Herberather Weg orientierten Baufenster (insg. 4 geplante EFH)
werden Uber eben diesen erschlossen. Das zum Auf‘m Pilgerweg orientier-
te Baufenster (insg. 3 geplante EFH) wird ebenfalls hiertiber erschlossen.
Die ubrigen Baufenster (insg. 5 geplante EFH) werden Uber eine Stichstra-
Re mit Wendehammer erschlossen.

Der Bebauungsplan bereitet die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die
Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Geplant sind nach derzei-
tigem Stand insgesamt 12 neue EFH (bei max. Auslastung von 2 WE je
Wohngebaude héchstens 24 WE). Bei den entstehenden Verkehren wird es
sich vorwiegend um wohngebietstypische Verkehre handeln, die vorwie-
gend wahrend der Morgen- (Arbeitsbeginn) und friihen Abendstunden (Fei-
erabend) auftreten werden. Dazu kommen gelegentliche weitere Fahrten
wahrend des Tages. Insgesamt sind die entstehenden Mehrverkehre je-
doch sehr gering.

In einem Gutachten wurde die Verkehrssituation hinsichtlich der Verkehrs-
erzeugung durch das neue Wohngebiet fachgerecht untersucht (vgl. Ing.-
Biro Geiger & Hamburgier, 2019). In diesem wurde ermittelt, dass bei der
Errichtung von 12 WE eine Zusatzbelastung von 122 Fahrten inklusive ei-
nem 10%igen Zuschlags fir Besucher und Handwerker tber 24 h zu erwar-
ten ist. FUr den worst case bei voller Nutzung von 24 WE ist mit einer Ver-
dopplung dieses zusatzlichen Verkehrsaufkommens zu rechnen. Es ware
dann von 244 Fahrten/24 h auszugehen, von denen 224 Fahrten zwischen
6:00 Uhr und 22:00 Uhr stattfinden. Der Quell-/Zielverkehr betragt wahrend

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Stelle noch?

Die Verkehrsplanung sollte aullerdem die finanziellen Folgen einer
erhdhten Verkehrsbelastung fir die Strale Am Ackergrund betrachten
und hierfir Lésungen vorsehen. Sollten der Bauverkehr sowie der
Verkehr, der durch die neuen Anwohner verursacht wirde, tatsachlich
Uber die Stralle Am Ackergrund laufen, sind Schaden an dieser als
Anliegerstralle ausgebauten StralRe ernsthaft zu beflrchten. An die-
sen Kosten sollten die Anwohner der Stralle Am Ackergrund, die aus
der Bebauung des gegenstandlichen Plangebiets - im Gegensatz zu

der Morgenspitze 18 Pkw/h bzw. 2 Pkw/h und wahrend der Nachmittags-
spitze 10 Pkw/h bzw. 18 Pkw/h. Wahrend der Nacht, d. h. zwischen 22:00
Uhr und 6:00
Uhr, ist mit insgesamt 20 zusatzlichen Fahrten (Fahrzeugen) zu rechnen.
Aufgrund dieser geringen zusétzlichen Belastung ist keine Uberlastung zu
befiirchten. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde demnach
nachgewiesen, dass die umgebenden Sammelstraen die durch das
Wohngebiet induzierten Mehrverkehre ohne Beeintrachtigungen aufneh-
men kénnen.
Die Errichtung einer Umgehungsstrale fur das vorliegende Baugebiet ist
somit verkehrstechnisch nicht notwendig und bietet keine mafvolle Alterna-
tive.

Erganzend dazu haben weder der Landesbetrieb StraRenbau NRW, die
Bezirksregierung Disseldorf Dez. 25 (Verkehr) noch weitere Trager offent-
licher Belange im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB Bedenken hinsichtlich der entstehenden Verkehrsbelastung gedu-
Rert.

Die Baustellenverkehre werden nur temporar im Zuge der Bauphase auftre-
ten und sind demzufolge Ubergangsweise hinzunehmen. Da abgesehen
von der Bauphase keine Annahme flr die Zunahme von Schwerlastverkeh-
ren besteht, ist die Entstehung von Strallenschaden unwahrscheinlich.
Etwaige Schaden, die tatsachlich durch Bauverkehr verursacht und diesem
zugeordnet werden kdnnen, werden selbstverstandlich verursachergerecht
abgewickelt - daraus resultierende MaRnahmen sind nicht stralRenbaubei-
tragspflichtig, zumal in aller Regel der Stadt hierdurch kein beitragsfahiger
Aufwand entsteht.

Der normale anwohnerbedingte PKW-Verkehr wird nicht zu einer deutlich
schnelleren Abnutzung der Strale fiihren. Die finanzielle Beteiligung an
ggf. notwendigen StralRenbaumaflnahmen betrifft im Ubrigen nicht die Ebe-
ne des aktuellen Bauleitplanverfahrens.

Auch ist eine Wertminderung durch den Bebauungsplan auf die Umgebung
nicht ersichtlich, da gem. Verkehrsgutachten keine Verkehre erzeugt wer-
den, die die vorhandene Stral3e nicht aufnehmen kann.
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einem Investor - keinerlei Vorteil ziehen, nicht beteiligt werden. Zudem
kann es durch ein erhdhtes Verkehrsautkommen auf der StraRe Am
Ackergrund zu einer Entwertung der Anwesen in der Strale Am
Ackergrund kommen, sodass sich die Stadt Jiichen Schadensersatz-
forderungen ausgesetzt sehen kénnte. Auch dies sollte als Kostenfak-
tor im Rahmen der Planung berlcksichtigt werden.

21.c  Bebauungsplan Nr. 15

Erganzend zu dieser Stellungnahme verweisen wir auf die im Bauleit-
planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 15 gefiihrte Korrespondenz mit
der Stadt Juchen (teilweise anbei als Anlagenkonvolut 3). Die dort
vorgetragenen Einwendungen haben nach wie vor Gilltigkeit.

Sehr gerne wiirden wir in einem gemeinsamen Gesprach das Thema
der Verkehrsplanung mit lhnen erortern. Besteht diese Moglichkeit?

Die Korrespondenz und vorgetragenen Einwendungen werden zur Kenntnis
genommen.

GemalR Baugesetzbuch ist eine zweistufige Offentlichkeitsbeteiligung vor-
gesehen. Die Einwender kénnen sich erneut im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB in das Verfahren einbringen und
Stellungnahmen vorbringen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

21.d  Anlage 1
Die Anlage 1 wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
Name Strallenadresse in genommen.
41363 Gierath
1 Anwohner 1 Am Ackergrund 1
2 Anwohner 2 Am Ackergrund 2
3 Anwohner 3 Am Ackergrund 3
4 Anwohner 4 Am Ackergrund 4
5 Anwohner 5 Am Ackergrund 5

4116
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6 Anwohner 6 Am Ackergrund 6
7 Anwohner 7 Am Ackergrund 7
8 Anwohner 8 Am Ackergrund 9
9 Anwohner 9 Am Ackergrund 10
10 Anwohner 10 Am Ackergrund 11
11 Anwohner 11 Am Ackergrund 12
12 Anwohner 12 Am Ackergrund 13
13 Anwohner 13 Am Ackergrund 14
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21.e Anlage 2

Die Anlage 2 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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21f  Anlage 3

Andie Birgenneisierin " Kontak
der Gemeinde Jiichen
Am Rathaus 5

41363 Jiichen

Gierath, den 30.01.2006

1. firmliche Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Auf'm
Pilgerweg und Herberather Weg* im Ortsteil Gierath

Bezug: Unser Einspruch v. 19.01.06

Als erstes wollen wir, die Anwohner des Ackergrundes, klarstellen, daB wir nicht gegen das
Bauvorhaben als solches sind.

Die sich daraus ergebende Verkehrsfilhrung jedoch kénnen wir nicht akzeptieren, da sie
komplelt zu unseren Lasten geht. Die Aussage im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.15,
Artikel Nr. 21.3.3, | Schutzgut Menschen/Bevilkerung”, daB sich die Belastungen im
typischen Rahmen halten, trifft sicherlich firr das Neubaugebiet zu, jedoch nicht fitr die Straie
Am Ackergrund. Dort werden sie sich nochmals erheblich verstirken.

Als wir Anfang der T0er Jahre unsere Hiuser bauten, war der Ackergrund als Wohn- und
nicht als Durchgangsstrafe geplant. Es gab weder die Blasius-Siedlung noch die Siedlung
LAuf'm Pilgerweg™,

Bei der Realisierung der letzteren sind wir bereits in Bedburdyck vorstellig geworden. Das
Ergebnis ist bekannt! Mit der Zusage, dall es keine weitere Bebauung geben werde, wurden
wir vertrastet.

Seitdem sind zwei weitere Siedlungen (,Blasius“ und _Im Broich™) erstellt worden. Die
verkehrstechnischen Auswirkungen erleben wir taglich

An dieser Stolle verweisen wir auch auf die Pressemitteilung in der NGZ v. 01 10.05

Darin heiBt es: ,Wir (der Pl 1) haben die B der Biirger
aufgenommen und die Verwaltung jetzt gebeten, nach anderen Lisungen zu suchen.™
und weiter: ,Mit einem einstimmigen Votum aller Fraktionspolitiker wird nun nach
ciner Losung innerhalb des Rathauses gesucht.

Wir mochten nun erfahren, welche wLbsungen* gefunden, diskutiert und (aus welchem
Grund) verworfen wurden.

Im Top-Kurier Nr. 50 v. 15.12,05 »Bekanntmachung der Gemeinde Jichen* in obiger
Angelegenheit wird von Seiten der Gemeinde eine Zeichnung benuizt, die nicht dem heutigen

Die Anlage 3 wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme bezieht siph
auf das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahre_l_'l 'NIT. 15 ,Auf'm
Pilgerweg und Herberather Weg®, welcher bereits rechtskraftig ist.

Die uberwiegenden Anregungen der damaligen Einwendungen sind. mit
dem Verkehrsgutachten, welches diesem Bebauungsplan zu Gruqde liegt,
und unter Nummer 2.1b behandelt worden. Zudem sind die Auswirkungen
auf die jeweiligen Schutzgiter im Umweltbericht ausfiihrlich behandelt wor-

den.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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dargestellt. Von daher entspricht die Bekanntmachung also nichi den Tatsachen,

Zu Threm Schreiben v, 12.12.05, in dem unsere Bedenken zuriickgewiesen werden (per
Ratst 3), mi wir fe llen, daB wir zu keinem Zeitpunkt , Bedenken® zum
Ausdruck gebracht sondern , Einspruch* eingelegt haben.

Im gleichen Schreiben wird der StraBenquerschnitt des Ackergrundes mit ca, 4,85 m
angegeben. Er betrig! jedoch genau 4,80 m einschlieBlich StraBenrinnen beidseitig, 1 x 0,25
mund 1 x 0,15 m. Das bedeutet: die Fahrbahnbreite betrigt netto 4,40 m.

Die Strafie , Aum Pilgerweg™ wurde lange nach Fertigsteliung des Ackergrundes geplant
und gebaut. Sie hat eine Fahrbahnbreite zwischen den Bordsleinen von 6,45 m und
Biirgersteige mit 1 x 1,5 mund 1% 0,75 m. .

Wir mochten nunmehr von Thnen als Rechtsnachfolger der Gemeinde Bedburdyck wissen, fir
welches Verkehrsvolumen die Strale | Auf'm Pilgetweg" ausgelegt wurde bzw. wo der
Verkehr entstehen und wohin er geleitet werden sollte. Wir konnen nicht nachvollziehen,
wieso ein griiferes Verkehrsvolumen von einer breiterén in eine schmalere, als Wohnstrafie
konzipierte gelenkt werden soll.
Handelt es sich hier woméglich um einen Planungsfehler und damit um

© Stevergeldverschwendung?

Weitere sich ergebende Fragen, die Sie bitte sich und uns beantworten sollten, sind folgende

1)

Auf welchem Weg gelangen die Bewohner der Siedlungen . Auf’m Pilgerweg®, der
geplanten neuen Siedlung und mindestens 50 % der Bewohner der Blasius-Siedlung an
Jjedem Arbeitstag in der Zeit zwischen 6.15 und 8,30 Uhr mit ihrem PEW zur Autobahn und
damit zu ihren Arbeitsplitzen?

2)

Auf welchem Weg gelangen die Kinder (2 bis 6 Jahre) mit einer Begleitperson von den
vOr Wohnsiedlungen jeden Tag in den Kindergarten aul der Schulstrabe?
i)

Auf welchem Weg gelangen die Kinder (6 bis 10 Jahre) von den vorgenannten
Wohnsiedlungen jeden Tag zur Grundschule auf der Schulstrafie?

4)
Aufwelchem Weg gelangen die Schiller (ab 10 Jahren) der Jiichener Strafe, der Schulstrale
mit NebenstraBen, der Siedlung BeethovenstraBe und der StraBBe Am Ackergrund zu ihrem
Schulweg Herberather Weg.

Wir erwarten die Beantwortung dieser Fragen im Hinblick auf

&)
die Verkehrsdichte zu den genannten Uhrzeiten anf der Strafle , Am Ackergrund” im
Verhiltnis zum jeweiligen Verkehr in den mehrfach angesprochenen Siedlungen,

b)
die Sicherheit der Kinder und Schuler auf ihrem tiglichen Weg zur Schule bzw, Kindergarien,

Zustand entspricht. Die Erweiterung der Blasius-Siedlung bis zur StraBe _Im Broich® ist nicht
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<)
die Umweltbelastungen unter dem Aspekt .Schutzgut Menschen/Bevolkerung® auf der Strafie
wAm Ackergrund” im Verhiltnis zu den Belastungen in den jeweiligen Siedlungen

Weiterhin gilt zu beriicksichtigen, dafl Baufuhrzeuge das neue Bebauungsgebiet erreichen
missen und dadurch der  Ackergrund* moglicherweise auch noch beschadigt wird

Wir erwarten die Beantwortung all unserer Fragen, um eine Problemsituation wie an der
Stadionstralie in Jiichen, wo es offensichtlich vor dem Bau der Schulen keine Uberlegungen
im Hinblick auf den Verkehr gegeben hat, von vorneherein nicht entstehen zu lassen. Jetzt
wird jede Losung zu Lasten der Anwohner in den angrenzenden Wohnstraflen gehen. So
sollte Stadtentwicklung nicht betrieben werden. Bei derart komplexen Planungen muf
Professionalitdt eingefordert werden.

Wie bereits in unserem ersten wEinspruch® vom 10.08.05 ausgefiihrt, sind wir nicht bereit,
eine nochmalige Erhohung unserer Belastungen hinzunehmen, zumal dadurch die
Wohnqualitt in der Strafle gemindert wird und unsere Immobilien eine weitere Entwertung
erfahren

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

Wir mitssen Sie wohl nicht daran erinnern, dal Sie Biirgermeisterin aller Biirger in Juchen
sind und auch unsere Interessen zu wahren haben.

In diesem Zusammenhang erinnern wir an Thre Ausfihrungen im Top-Kurier v. 29.12.05
unter der Uberschrift ,,Wir brauchen uns nicht zu verstecken”, wo s u. a. heiBt: ,in enger
Abstimmung mit der Beviilkerung®

sowie an Presseberichte (s, Anlage) , bei denen es u. a. um das Thema +Umgang der

Gemeinde bzw. Gemeindeverwaltung mit den Birgern® geht.

Wir gehen davon aus, daB Sie unseren Fragen sorgfiltige Aufmerksamkeit schenken und uns
baldmaglichst mitteilen, wie Sic in der Angelegenheit weiter vorgehen wollen,

Hochachtungsvoll
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GEMEINDE JUCHEN

Die Buirgermeisterin

Gemeindeverwa ltung Jichen « Poutfaca 1101 - D, 41353 Jichen
41363 Jlichen, Am Rathaus 5
Fachbereich v -Gemeindeentwicklung
Herr Hiitzen
Zimmer 117
Telefon: 02165/915-352
Telefax: 02165/915-218
E-Mail: Klaus-Dicter. Huetzen@iJuechen, de

Ihr Schreiben vom: ' Jiichen, den 12. Dezember 2005
Ihr Zeichen: Mein Zeichen: V - Bplan Nr. 15

1. férmliche Anderuug und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 »Aulm Pil-
gerweg und Herberather Weg* im Ortsteil Gierath
hier: [rihzeitige t")rfcmlmhkuilsbcui!igung in der Zeit vom 18,07, — 18,08.2005

Bezug: Thr Schreiben vom 10.08,2005

der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am 08.12.2005 die zur Planung vorgebrachten Be-
denken gepriift und hierzu folgenden Beschluss gefasst

«Der Gelwungshereich des Bebuuunpsplanes liegt im Westen in Ortsrandlage der Ortschafi Gierath
Bereits sil dem Jahre 1974 besteht ¢in rechiskriftiger Bebauungsplan, der heute schon in der tiber-
genden Teilfliche des Plangebictes die Errichtung von 9 Wohnhiiusern als Finzel- oder Doppel-
héluser vorsieht

Der seit 2001 wirksame Flichennutzungsplan stellt iiber den riumlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes aus dem Jahre 1974 cine weitere Wohnbaufliche dar.

Das Bebauungskonzept sicht heute die Ery ichtung van 6 fieistehenden Einzclhiusern im Randberelch
sowie 8 Einzel- oder Doppelhiiuser mittig des Plangebietes vor, Geschosswohnungsbau ist nicht vor-
nesehen

Die dullere Erschlieflung dieses Plangebietes ist aus stidlicher Richtung tiber die ,.Jiichener Strafie™ und
die StraBe ,Am Ackergrund® sowie aus Bstlicher Richtung iiber die ,,Neuenhovener Straf Meyer-
kamp“ und , Herberather Weg™ méglich. Der . Herberather Weg" ist filr cin Teilstiick als Finbahnstra-
fie nur in Richtung ..Jiichener StraBe® befahrbar.

Die geplante Erweiterung des riumlichen Gelungshereiches des Bebauungsplanes mit der Miglichkeit
der weiteren Behauung fiibrt zwangsliulig auch zu einer Ethdhung des Verkehrsaufkommen und da-
mit zu einer erhdhten Belastung der Anwohner.
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‘m Pi “i il Gierath der Stadt Jiichen
Bebauungsplan Nr. 072 ,,Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg |m__0rts.t.e|I Glera_t_ dt Jichen )
SteIIungnaﬁmgn der Verwaltung zu den Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen Abwégungsvorschlag Beschlussvorschlag

Da die Erweilerung der Bauméglichkeiten iiber die heute schon mégliche Bebauung jedoch nur schr
mabvoll erfolgt. wird diese zusitzliche Belastung als zumutbar angesehen.

Dartiber hinaus lasst die Breite der bestehenden StraBe , Am Ackergrund™ sowic der ruhende Verkehr
nur niedrige Fabrgeschwindigkeiten zu. so dass auch aus diesem Grunde die zusitzlichen Belastungen
als zumutbar angeschen werden,

Entlang der Strafie .Am Ackergrund® befindet sich cine Einlfamilienhausbebauung in offener
Bauweise.

Die Surafie ,Am Ackergrund™ hat cine Aushaubreite von insgesamt ca. 6,85 m. wahei beidseitig ein
Gehweg in einer Breite von je ca. 1.00 m vorhanden ist.

Der SuaBenquerschnitl von ca. 4.85 m Iisst einen Begegnungsverkehr zu. Probleme bei der Verkehrs-
abwicklung kénnen durch den ruhenden Verkehr im Straflenraum aufireten, Dicses Problem ist jedoch
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht zu 15sen.

Eine Gefihrdung des FuBggingerverkehrs ist aufgrund der vorhandenen Gehwege nicht zu erkenncn.

Die Bedenken werden auriickgewiesen.

* Ich gebe lhnen hiermit von dem Ratsbeschluss Kenntnis.

Der Entwurf des Bet gsplanes einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht wird entsprechend
§ 3 Abs. 2 BauGB voraussichtlich nach vorheriger ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom
23,12.2005 bis cinschlieBlich 24.01.2006 6ffentlich ausgelegt.

Wihrend der Auslegunpsivist kéinnen zu dem Entwurf des Beba lanes Stellungnah schrift-
lich vorgebracht werden. tiber die der Rat der Gemeinde Jiichen in dffentlicher Sitzung entscheiden
wird.

Mit freundlichen Grilben

wlivol Lok

{ Gerlifid Krantz )
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‘m Pi “i il Gierath der Stadt Jiichen
splan Nr. 072 ,,Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg |m__0rts.t.e|I Glera__ dt Jichen )
gtiﬁ:r:‘gl:]gﬁmgn der Verwaltung zu den Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

GEMEINDE JUCHEN

Die Bluirgermeisterin

Gemeindeverwaltung Jichen = Postfach 1101 = D-31353 J‘nc!mn
41363 Jlichen, Am Rathaus 5

Fachbereich V -Gemeindeentwicklung-
Herr Hiitzen

Zimmer 117 e

Telefon: 02165/915-352

Telefax: 02165/915-218

E-Mail: Klaus-Dieter. Huetzen@luechen de

Ihr Schreiben vom: : Jitchen, den 23. Mai 2006
Ihr Zeichen: Mein Zeichen: V - Bplan 15

Aufstellung der I. férmlichen .Eim[erung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,,Auf'm Pilgerweg und Herberather Weg® im Oristeil Gierath
hier: difentliche Auslegung in der Zeit vom 23.12.2005 — 24.01.2006

Bezug: Thr Schreiben vom 10,01.2006 und 30.01.2006 (Unterschriftenliste)

s

der Rat der Gemeinde Juchen hat in seiner Sitzung am 18.05.2006 die zur Planung vorgebrachte Stel-
lungnahme gepritft und hierzu folgenden Beschluss gefasst:

~Bei der in der Bekanntmachung vom 15.12.2005 verwendeten Plangrundlage als Ubersichtsplan han-
delt es sich um die nten Deutsche Grundk (DGK 3), die in dieser Form digitalisiert vom
Landesvermessungsamt zur Verfiigung gestellt wird,

[n der Bekanntmachung ist der Planbereich zu bezeichnen, der es AuBenstehenden mbglich macht zu
erkennen, fiir welchen riumli Bereich der Bebauungspl fy It werden soll. Mafigebend ist.
obrein ausreichender , Anstol inshesondere der von der Planung Betroffenen durch die jewsilige Be-
kanntmachung erveicht wird. Diese AnstoBwirkung hat ohne Zweifel im vorliegenden Fall Slattgefun-
den.

Die Tatsache, dass die an das Plangebi angrenzende Bet nicht vollstindig dargestellt ist, fiihet
zu keinem Verfahrensfehler. .

Da zwischenzeitlich auch die Flurkarte digitalisiert zur Verfilgung steht, wird bei zukiinfiigen Be-
kanntmachungen sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan, diese Flurkarte als Uhcrsichlsplan
herangezogen. Diese enthilt auch die tatséchlich vorhandene Bebauung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der i itigen Offentlichkeitsbeteiligung durch
die Anwohner ,Einspruch* eingelegt wurde und nicht , Bedenken* geduBert wurden.
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Bebauungsplan Nr. 072 ,,Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg“ im Ortsteil Gierath der Stadt Jii_chen )
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

sung ab dem Jshre 2004 die MainEhké'iluzur Ajhgabe einer ,,‘}r.ellungna_hj;l;“_v;r‘ Aus diesem Grunde
wird das Schreiben auch als ,Stellungnahme® gewertet.

Welche Aussagen seinerzeit von der Gemeinde Bedburdyck getiitigt wurden, ist hier heute nicht be-

kannt.
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Ackergrund* wurde am 20.01.1969 rechtskriftig, der Bebanungsplan
Nr. 14, Auf'm Pilgerweg" wurde am 20.07.1972 und der Bet plan Nr. 15 (sog Blasius-

Siedlung) wurde am 03.05.1974 rechiskraftig. Somit wurden alle Behauungsplangebiete schon vor der
kommunalen Neugliederung im Jahre 1975 rechtskrilftig.

Auf der Planurkunde des Bebauungsplanes Nr. 15 ist sogar auBerhalb des Gelt B ichs eine weite-
re Bebauung mit neuen Straflenfilhrungen zeichnerisch dargestellt. Im Anschluss an den Bebavungs-
plan Nr. 15 mit Erschliefung von der Strafle ,,Auf'm Pilgerweg® sind weitere 15 Wohnhiuser zeichne-
risch dargestellt. Somit muss es auch folglich seinerzeit schon konkrete Uberlegungen fiir cine weiter-
gehende Bebauung gegeben haben, die heute durch eine Bauleitplanung umgesetzt werden sollen.
wenn auch in anderer Form.

I

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verkehrsfiihrung, die sich aus der zusiitzlichen Bebauung
ergibt. von den Anwohnern der Strafic ,, Am Ackergrund® nicht akzeptiert wird. Es kann jedoch nicht
davon ausgegangen werden, dass die Verkehrsfithrung komplett zu Lasten der Anwohner der Strafie
»Am Ackergrund” geht, wie im Schreiben mitgeteilt wird.

Wie auch schon der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, erfolgt die #uliere Erschlie-
Bung des Plangebietes von Siiden tiber die ,Jiichener StraBe® und die Strafle . Am Ackergrund* oder
von Osten liber die ,,Neuenhovener Strale®, , Meyerkamp* und dem ,,Herberather We gt

Die geplante Erweiterung des riumlichen Geltungsbereiches des Beb: pl mit der Moglichkei
der weiteren Bebauung filhrt zwangslufig auch zu einer Erh#hung des Verkehrsaufkommen und da-
mit zu einer erhiihten Belastung der Anwohner der vorgenannten Strafen.

Da die Erweiterung der Baumaglichkeiten tiber die heute schon mogliche Bebauung jedoch nur sehr
maBvoll érfolgt, wird diese zuséitzliche Belastung als zumutbar angesehen.

Dartiber hinaus lisst die Breite der bestehenden Strafien sowie der ruhende Verkehr nur niedrige Fahr-
geschwindigkeiten zu, so dass auch aus diésem Grunde die zuséitzlichen Belastungen als zumutbar
angeschen werden.

Die Strafienquerschnitte der vorgenannten StraBen lassen einen Begegnungsverkehr zu, Probleme bei
der Verkehrsabwicklung kénnen durch den rul Verkehr im Stral auftreten. Dieses Prob-
lem ist jedoch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht zu losen.

Eine Gefehrdung des FuBgtingerverkehrs ist aufgrund der vorhandenen Gehwege nicht zu erkennen.

Es kann sicherlich nicht davon ausgegangen werden, dass der gesamite Verkehr in Richtung Siiden,
also Uber die Strafle . Am Ackergrund” abflieflen wird,

In-der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Verkehrsentwicklung am 29.09.2005 wurde
die Verwallung beaufiragt, zu pritfen, ob , altemative Verkehrslenkungen® méglich seien und ..eine
zusiitzliche Wegetrasse mit einem Verkehrsabfluss Richtung Jiichener Strafie" ermoglicht werden
kann.

Ob eine solche Umgehung stidwestlich der Ortschaft Gierath unter den Gesichtspunkten der verkehrli-
chen Notwendigkeit, der Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt und finanziellen Ge-
sichtspunkten verwirklicht werden kann, ist derzeit nicht abschlicRend zu beurteilen, Hilfestellung
kénnte dic Fortschicibung des Verkehr icklungsplanes geben, der in seiner Prognose-Null-
Variante den Isi-Zustand der Verkehrsbelastungen darstellen wird.

Der Verkehrsentwicklungsplan wird derzeit fi hrieben und das Ergebnis bleibt abzuwarten, je-
doch unabhéingig der jetzt geplanten Bebapung, '

P:ABlgene Dal
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Bebauungsplan Nr. 072 ,,Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg“ im Ortsteil Gierath der Stadt Jii_chen )
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

einen Verkehrsabfluss Richtung Jiichener Strafle (L 71) gesucht. Die Andienung des Baugebietes von
Herberath aus ist ausgeschlossen, weil es sich hierbei um die kiirzeste Entfernung zwischen Gierath
und Schulzentrum handelt und dieser Weg sehr stark von Sehiilern frequentiert wird. Eine Moglichkeit
bestiinde Uber den vorhandenen Feldweg von der L 71 aus, der in nordlicher Richtung nach etwa 300
m nach Westen verschwenkt und auf die Stralle , Auf'm Pilgerweg® milndet. Dieser Weg miisste nach
den Varschriften des landwirtschaftlichen Wegebaues sowie mit zusitzlichen Ausweichbuchten auf
einer Linge von ca. 650 m Gesamtléinge ausgebaut werden, wenn er den Baustellenverkehr aufnehmen
soll. Aus Kostengrinden wird hiervon jedoch Abstand genommen.

Am 7. November 2005 hat ein Ortstermin mit dem StraBenverkehrsamt des Rhein-Kreises Neuss statt-
gefunden. Es wurde prognostiziert, dass der Baustellenverkehr aus Richtung Monchengladbach tiber
die Neuenhovener Stralle-Meyerkamp-Herberather Weg-Auf m Pilgerweg den Anderungsbereich an-
fahren wird. Aus Richtung Jiichen und Grevenbroich diirfte der B llenverkehr iiber die Jtichener
Strale und Am Ackergrund abgewickelt werden. Alle Straien weisen einen Querschnitt aus. der auch
Baustellenverkehr zulisst. Beim Ortstermin wurde festgestellt, dass es nicht sinnvoll ist, eine be-
stimmte Wegstrecke durch Ge- oder Verbote festzulegen, weil dann die Anlieger einseitig belastet
werden.

Die Pl'ogﬁosen fiir den Baustellenverkehr werden, wie auch schon zuvor erwiihnt, auch fiir den nor-
malen Straflenverkehr gelten. Wie viele der Neubewohner hierbei die Strafle ,,Am Ackergrund™ tat-
sichlich nutzen werden, kann derzeit jedoch nicht bestimmt werden.

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von 6 freistehenden Wohnhiusern sowie weitere maximal |6
Doppelhaushilften vor. Bei maximal 22 Wohnhiusern und bei 2 Fahrzeugen je Wohnhaus wiire fiir
den Gesamtbereich des Anderungsplanes mit max. 44 Fahrzeugen zu rechnen. 4 Fahrzeugbewegungen
pro Fahrzeug/Tag sind auch nach Mei des Straf kehrsamtes sehr hoch angesetzt. Es ist somit
mit ewa |60 Fahrzeugbewegungen pro Tag zu rechnen. Die Aufnahme des zusitzlichen Krafifahy-
zeugverkehrs durch die angrenzenden Straflen wird als unproblematisch und zumutbar angesehen.

Fiir welches Verkehrsvolumen die StraBe ,,Auf"m Pilgerweg" von der damaligen Gemeinde Bedbur-
dyck legt wurde, kann abschliefiend nicht beurteilt werden. Tatsache ist jedoch, dass

dieses Baugebiet keine eigene direkie Zufahrt besitzt, sondern iiber angrenzende StraBen erschlossen
wird. Es handelt sich sicherlich nicht um einen Planungsfehler.

In Beantwortung der vier Fragen, kann sicherlich milgeteilt werden, dass die Strale ,,Am Ackergrund*
von den verschiedenen Personenkreisen (Berufstitige, Schul- und Kindergartenkinder) heute schon
genutzt und zukiinftig auch von Neubewohnern genutzt wird,

Eine ausreichende Verkehrssicherheit ist auch zukiinfiig gepeben, da Gehwege vorhanden sind, der
Straflenguerschnitt keine hohe Fahrgeschwindigkeiten zuldsst und die Strafe geradlinig und somit
iibersichtlich ist. .

Ein Vergleich mit der StadionstraBe in Jichen kann im vorliegenden Fall nicht vorgenommen werden,
da hier im vorli Fall ein Neubaugebiet mit maximal 22 Wohnhsusern und kein Schulzentram
entstehen soll.

Zusammenfassend ist fe llen, dass die geplarite Neubel 2 gsliufig auch zu einer Erhd-
hung des Verkehrsauflkommen und damit zu einer erhohten Belastung der Anwohner der an-
grenzenden Straflen filhrt. Da im Neubaugebiet ein Gesct hnungsbau nicht zuléissig ist, ist die

Zunahme des Verkehrsaufkommens als gering einzustufen. An der steallentiiumlich vorhandenen Situ-
ation ist kéine Anderung moglich, ist jedoch aufgrund der vorhand StraBenguerschnitte auch

nicht nétig. Der Konfliki, der durch das : liche Verket it entsteht. ist nicht losbar.
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Bebauungsplan Nr. 072 ,,Auf‘m Pilgerweg / Herberather Weg“ im Ortsteil Gierath der Stadt Jiichen
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

fléichenbedarfs der All inheit wird jedoch hher be-

gesehen werden. Die Deékun,g des Siedlungs
wertet.

Gem. § 3 A!’:»s, 2 Saiz 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird den Anrcgungen nach Abwigung aller 6ffentli-
chen und privaten Belangen pegen- und untereinander aus stidtebaulichen Grilnden nicht gefolgt.”

Durch den Rat der Gemeinde Jitchen wurde dies so beschlossen

Gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches gebe ich Ihnen hiermit von dem Ratsbeschiuss Kenntnis

Gleichzeitig hat der Rat der Gemeinde den Satzung hluss gem. § 10 Abs. | BauGB gefasst, Mit
der Bekanntrnachung des Satzungsbeschl wird der Bebauungsplan in Kraft treten. Die Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses wird aller V icht nach am 01.06.2006 erfolgen.

Mit freundlichen Griilien

LA,
%
| A\ D
( Kunze )
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