Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes vom 13.03.1971 werden durch
dieses textlichen Festsetzungen ersetzt:
1. Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten (WR-Gebiete) sind die gem. 8 3 Abs. 3 Nr. 1 his 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die Reinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
Grundflache darf durch die Grundflachen von der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 50 Prozent tberschritten werden.

Fur den Teilbereich C wird festgesetzt, dass auf die GRZ Stellplatzflachen und Zufahrten nicht
mit angerechnet werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Reinen Wohngebieten werden Baugrenzen festgesetzt. Die rlckwartigen Baugrenzen
durfen ausnahmsweise fir Wintergéarten, Terrassen, Terrasseniberdachungen und Balkone fir
eine Tiefe von 3 m uberschritten werden. Abstandsrechtliche Vorschriften sind hiervon tberrihrt.
4. Bauweise

In den Reinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5. Stellplatze

Innerhalb des Teilbereich C sind Stellplatze ausschlie3lich innerhalb der als ,St* festgesetzten
Flache zulassig.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Reinen Wohngebieten sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30-
45°festgesetzt. Untergeordnete Bauteile diirfen ein e eigene Dachform ausbilden.

Als Dacheindeckungen sind zulassig:
Dachsteine mit matter Oberflache in den Farben braun, anthrazit und schwarz.

Fur die AuRenflachen der Baukotrper ist Putz in hellen Farben oder eine Verblendung
(Klinkerstein) in hellen, roten oder rotbunten Farben zu verwenden.

Als Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlie3lich lebende Hecken aus
heimischen Laubhdlzern (z.B. Buche, Hainbuche, Liguster) und Eiben zulédssig. Maschendraht-
und Stahlmattenzaune sind unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen sie auf der
strallenabgewandten Seite hinter blickdichten Hecken mit mindestens der Zaunhthe gesetzt
werden.



Kennzeichnung:

Grundwasser

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den hoéchst moglichen
Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der
Bauausfihrung entsprechende bauliche MaBhahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes
Wasser zu berlicksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhdaltnisse gehort mit zu den
zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.
Auskiinfte Uber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstdnde erhalt man beim
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

Der Bereich des Plangebietes ist von durch Simpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des
Braunkohlentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.

Hinweise:

Artenschutz

Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in den Baumbestanden, Hecken und
Geholzgruppen dirfen zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres keine Féllarbeiten oder
Ruckschnitte vorgenommen werden. Falls diese unvermeidlich sein sollten, muss vorab eine
Inaugenscheinnahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss durchgefiihrt werden.

Bodenschutz, Altlasten

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN
19731 zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von

Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu

informieren. Auffalligkeiten kbénnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

» strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.



Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf hat darauf hingewiesen,
dass nicht auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann
keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung zu beachten.



