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Gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.20 04 (BGBI. | S. 2414) in der zum
Zeitpunkt des Beschlusses glltigen Fassung wird der Bebauungsplananderung diese
Begriindung beigegeben:

Teil A: Allgemeiner Tell

1. Raumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereic  hs

Die Gemeinde Jichen liegt im stidwestlichen Teil des Landes Nordrhein-Westfalens zwischen
den Stadten Monchengladbach, Dusseldorf und Koln. Sie ist mit ihren Gemarkungen Bestand-
teil des Rhein-Kreises Neuss und dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet.

Die Gemeinde Jichen ist im Rahmen des Zentral6rtlichen Systems als Grundzentrum einge-
stuft. Oberzentren fir die Gemeinde sind Mdnchengladbach und Dusseldorf, benachbarte Mit-
telzentren sind die Stadte Grevenbroich, Neuss, Korschenbroich und Erkelenz.

Die direkten Autobahnanschlisse A 46, A 44, A 540, die B 59 sowie die Bahnanschlisse in
Jichen und Hochneukirch gewahrleis-
ten eine sehr gute Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz und damit
an die benachbarten Zentren.

27

Das Gemeindegebiet umfasst insge- g ftotens
samt eine Flache ca. 71,9 km2. Mit ca. ...:.\—\

23.260 Einwohnern (IT.NRW: N
31.12.2015) — aufgeteilt auf 27 Ortsteile ,-\__,/- Pl
— und einer Bevdlkerungsdichte von ca. fu

Dortmund
315 Einwohnern je km? ist Jichen im D...sbum
Ganzen landlich gepréagt. '
b {2 ' Diisseldorf

Die Ortslagen Juchen und Hochneu- [Jiichen]

kirch mit jeweils ca. 5.000 Einwohnern

gelten im Gemeindegebiet als Sied- Y Hooher
lungsschwerpunkte und sind im Fl&-

chennutzungsplan als solche darge- «X‘
stellt. Die Ortsteile Gierath und Be-

dburdyck sind faktisch als dritter Sied-

lungsschwerpunkt aufzufassen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Bedburdyck im dstlichen Gemeindegebiet. Es um-
fasst die Grundstiicke Gemarkung Bedburdyck, Flur 13, Flurstlicke 1334 (Oststrale 38a), 1298
(unbebaut, OststralRe 46a) und Teil aus Flurstiick 741 (Oststraf3e 50a).

Das Plangebiet (Teilbereiche A, B und C) ist in der Planzeichnung gemaf § 9 (7) BauGB mit
einer schwarz unterbrochenen Umrandung dargestellt.

Das Plangebiet kann dem Ubersichtsplan auf Seite 1 dieser Begriindung entnommen werden.
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2. Ausgangssituation

Das Flurstick 1334 (OststraRe 38a) ist mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut. Das Flurstiick
1298 ist unbebaut und als Rasenflache mit einzelnen niedrigen Strauchgehdlzen angelegt. Das
Flurstiick Teil aus 741 (Oststral3e 50a) ist mit Mehrfamilienhdusern sowie einer Gemeinschafts-
stellplatzanlage bebaut.

3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanau  fstellung

Anlass, Erfordernis, Ziel

Anlass des Bebauungsplanédnderungsverfahrens ist das Vorliegen einer Bauvoranfrage fur die
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Stellplatzflache auf dem Flurstick 1298. Das
notwendige Einvernehmen der Gemeinde Jichen kann zur Bauvoranfrage nicht hergestellt
werden, da der rechtskraftige Bebauungsplan keine Uberbaubare Flache festsetzt. Eine Befrei-
ung nach § 31 Abs. 2 BauGB kann nicht beflrwortet werden, da Grundziige der Planung be-
rahrt sind. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassung des Bauvorhabens kénnen
nur mit Anderung des Bebauungsplanes herbeigefiihrt werden.

Daruber hinaus wurden in der Vergangenheit Baugenehmigungen abweichend von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes in Form von Befreiungen im Sinne von § 31 Abs. 2 BauGB flr
die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Flurstiick 1334 (OststraRe 38a, ehemaliger
Kinderspielplatz) sowie eines Mehrfamilienhauses auf dem Flurstiick Teil aus 741 (Oststral3e
50a) erteilt. In beiden Fallen setzt der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan keine Gberbaubare
Flache fest.

Mit der Anpassung wird den betroffenen Grundstiickseigentimern ein dauerhaftes Planungs-
recht gesichert.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Stellplatzflache auf dem Flurstiick 1298
(OststralRe 46a) sowie die Anpassung des Planungsrechts an den 6rtlich vorhanden Bestand fir
die Flurstiicke 1334 (Oststraf3e 38a) und Teil aus 741 (OststraRe 50a). Hauptsache

Da es sich um einen Plan der Innenentwicklung bzw. zur Nachverdichtung einer bestehenden
Bebauung mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m2 handelt, wird das Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefiihrt.

4. Planungsvorgaben und libergeordnete Planungen

4.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Derzeit wird das Plangebiet (Teilbereiche A, B und C) uUber den Bebauungsplan Nr. 12 Be-
dburdyck vom 13.03.1971 planungsrechtlich gesteuert. Fur den Teilbereich B (Flurstiick 1334 -
Oststral’e 38a-) weist der derzeit rechtkréaftige Bebauungsplan eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kinderspielplatz“ sowie eine Teilflache als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die
restlichen Plangebiete (Teilbereich A und C) sind als Reines Wohngebiet (WR-Gebiet) ohne
Uberbaubarer Flache (Baugrenze) entsprechend der folgenden Darstellung festgesetzt:
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Mit Rechtskraft der hiesigen Bebauungsplananderung werden die sich raumlich tiberlagernden
Bereiche des Bebauungsplans Nr. 12 aul3er Kraft gesetzt und durch die 7. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 12 ersetzt.

4.2. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25. Januar 2017 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt des Landes NRW veréffentlicht worden. GemanR Art. 71 Abs. 3 der
Landesverfassung NRW ist der Landesentwicklungsplan NRW am 8. Februar 2017 in Kraft ge-
treten.

Die Gemeinde Jichen ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen als Grundzentrum
dargestellt. Zudem sind unter Kapitel 6 diverse Ziele und Grundsatze zum Siedlungsraum auf-
gefuhrt, die im Rahmen der Planung beachtet bzw. beriicksichtigt werden.

Generell sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsétze zu berlcksichtigen. Zie-
le der Raumordnung, die sich aus dem LEP bzw. LEPro ergeben, werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht beriihrt bzw. beachtet.

4.3. Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 1999)

Im derzeit noch giltigen Regionalplan ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt. Da in der Bebauungsplanénderung lediglich Festsetzungen fur eine Wohnnut-
zung ausgewiesen werden sollen, werden die Uberértlichen Ziele und Grundsatze nicht beein-
trachtigt. Die Bebauungsplananderung kann folglich als aus dem Regionalplan entwickelt be-
trachtet werden.

Auch der sich in Aufstellung befindende Regionalplan trifft keine widersprichlichen Aussagen
zur hiesigen Bebauungsplananderung.
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4.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Juchen werden die Plangebiete als Wohn-
bauflache dargestellt. Damit gilt die Bebauungsplandnderung als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4.5. Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss

Fur den Bereich der Bebauungsplandnderungen gilt der Landschaftsplan des Rhein-Kreises
Neuss, Teilabschnitt V. Darstellungen und Festsetzungen, die Rahmen der Bauleitplanung zu
bericksichtigen waren, werden nicht getroffen.

4.6. Innenentwicklung / Alternativenprifung

Die Bebauungsplandnderungen sind eine MafRnahme der Innenentwicklung mit dem Ziel einer
wohnvertraglichen Nachverdichtung auf dem Flurstiick 1298 sowie der Anpassung des Pla-
nungsrechts an die ortlichen Gegebenheiten. Mit der Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben
des Baugesetzbuches — insbesondere der in § 1a BauGB verankerten Bodenschutzklausel —
entsprochen, da Neuausweisungen im planungsrechtlichen Auf3enbereich vermieden werden.
Eine Alternativenprifung ist im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nicht erforderlich.

4.7. Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 ein Einzelhandelskonzept
beschlossen. Die Inhalte des Konzeptes sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der Abwa-
gung zu bericksichtigen. Das Einzelhandelskonzept hat keine Auswirkungen auf die hiesige
Bebauungsplananderung.

Zudem hat der Rat der Gemeinde Juchen am 13.12.2012 ein Vergnugungsstattenkonzept be-
schlossen. Die Inhalte des Konzeptes haben keine Auswirkungen auf die hiesige Bebauungs-
plandnderung.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet der Anderung (Teilbereiche A, B und C) wird analog der angrenzenden Be-
bauung ein Reines Wohngebiet (WR-Gebiet) gem. 8 3 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 3 Abs.
3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. Diese Anlagen
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsbetriebes,
Anlagen fur soziale Zwecke usw.) konnen in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und
funktional nicht integriert werden. Sie wirden dem Gebietscharakter widersprechen. Mdgliche
Stérungen durch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden damit vorsorglich ver-
mieden.

5.1.2. Mal} der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet der Anderung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Diese darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu 50 Prozent Gberschritten
werden.

Fiur den Teilbereich C wird festgesetzt, dass auf die zulassige GRZ Stellplatzflachen und Zu-
fahrten nicht mit angerechnet werden. Damit wird dem Bestandsschutz Rechnung getragen, da
das bestehende Gebaude mit seinen Stellplatz- und Zufahrtsflachen auf der Grundlage der al-
ten BauNVO von 1962 genehmigt wurde.
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5.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet der Anderung werden Baugrenzen festgesetzt. Die Ausrichtung der Baugrenzen
orientiert sich an der bereits vorhandenen Bebauung bzw. orientiert sich fir das noch unbebau-
te Grundstuck Flurstiick 1298 (OststraRe 46a) an den angrenzenden Bestand. Als Ausnahmen
durfen die festgesetzten Baugrenzen fir Wintergéarten, Terrassen und Terrassentberdachun-
gen sowie Balkone fir eine Tiefe von 3,00 m Uberschritten werden, sofern anderweitige Rechte
nicht beeintrachtigt sowie die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden. Dies
ist im Rahmen notwendiger Baugenehmigungsverfahren zu tberprufen.

5.1.4. Bauweise

In Plangebiet der Anderung wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
dem Bestand sowie der Planung fiir das Flurstiick 1298 (Oststral3e 46a) entsprochen.

5.1.5. Stellplatze

Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Teilbereichen A und B aul3erhalb der tberbauba-
ren Flache zulassig, sofern die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.
Diese missen so angeordnet und ausgefihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit
nicht schadigt und Larm oder Geriiche das Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umge-
bung nicht Gber das zumutbare Maf3 hinaus stéren. Dies ist im Rahmen notwendiger Bauge-
nehmigungsverfahren zu tberprifen.

Im Teilbereich C sind Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der dafiir vorgesehenen Flache zulas-
sig. Dies entspricht dem genehmigten Bestand.

5.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1. Dachform und Dachneigung

Fur das Plangebiet der Anderung wird als Dachform ausschlieRlich das Satteldach festgesetzt.
Diese Festsetzung orientiert sich an den vorhandenen Geb&udebestand. Untergeordnete Ge-
baudeteile (z.B. eine Terrasseniberdachung) dirfen hierbei jedoch eine eigenstandige Dach-
form ausbilden.

Die Dachneigung wird mit 30 — 45° festgesetzt.

5.2.2. Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind Dachsteine mit matter Oberflache in den Farben braun, anthrazit
und schwarz zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen, von denen in der Regel eine unangeneh-
me Blendwirkung ausgeht, sind innerhalb des Plangebiets unzulassig.

Im Teilbereich B (Oststral3e 38a, Flurstiick 1334) ist aktuell eine rote Dacheindeckung vorhan-
den. Fur dieses Grundstuck gilt der Bestandsschutz. Bei Erneuerung der Dacheindeckung gel-
ten die getroffenen Festsetzungen.

5.2.3. Fassadenmaterialien

Die textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan wird aufgegriffen. Hiernach war
fur die AuRenflachen der Baukorper ein helles Material, Putz oder Verblendung, zu verwenden.
Ortlich sind sowohl Putz- wie auch Klinkerfassaden vorhanden. Die urspriingliche Festsetzung
wird um Klinkerfassaden in den Farbtonen rot und rotbunt ergénzt, was der o6rtlichen Entwick-
lung entspricht.
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6. Kennzeichnung

6.1. Grundwasser

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst méglichen Grundwas-
serstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfiihrung
entsprechende bauliche Mal3hahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu be-
ricksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort mit zu den zentralen Aufga-
ben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten. Auskiinfte Uber
die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhélt man beim Landesamt fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

Der vollstandige Bereich des Plangebietes ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braun-
kohlentagebaus, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spéateren Grundwas-
serwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstdande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

7. Hinweise

7.1. Bodenschutz/Altlasten

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist
DIN 19731 zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffélligkeiten im Rahmen von

Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu

informieren. Auffalligkeiten kbnnen sein:

» geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wur-
den, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

e strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.

7.2. Artenschutz

Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in den Baumbestanden, Hecken und Geholz-
gruppen durfen zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres keine Féllarbeiten oder Ruck-
schnitte vorgenommen werden. Falls diese unvermeidlich sein sollten, muss vorab eine Inau-
genscheinnahme unter Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss durchgefiihrt werden.
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7.3. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf hat darauf hingewiesen,
dass nicht auszuschliel3en ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann
keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten
ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung zu beachten.
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Teil B: Auswirkungen der Planung

Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes in der Begrun-
dung darzustellen. Im Teil C der Begrindung werden diese zusammengestellt.

1. Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Derzeitig ist das Plangebiet im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 12 in der Ursprungsfassung

als Reines Wohngebiet (WR-Gebiet) festgesetzt. Die Festsetzung wird Ubernommen. Beste-
hende Nutzungen werden durch die Planéanderung nicht eingeschrankt.

2. Einzelhandel, Nahversorgung
Aufgrund der Ausweisung als Reines Wohngebiet und der damit verbundene zuléssige Nut-

zungsstruktur gemaf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche auszuschlieRen.

3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Rahmen der Plandnderung werden neue Planrechte fir maximal zwei Wohneinheiten ge-
schaffen. Demnach ist mit einer wesentlichen Zunahme von Kindern nicht zu rechnen. Eine
ubermafiige Belastung der vorhanden Schulen und Kindergérten kann ausgeschlossen werden.
Die bestehenden Einrichtungen sind ausreichend und kénnen die geringe Anzahl an Kindern
aufnehmen.

4. Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits vollstandig erfolgt. Die vorhandenen Stral3en kénnen
den zusatzlich verursachten Verkehr aufnehmen. Der Bau von neuen bzw. der Ausbau vorhan-
dener Stral3en ist nicht erforderlich.

5. Ver- und Entsorgung

5.1. Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich sichergestellt.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist Gber die Anfahrbarkeit des Grundstlicks sicherge-
stellt.

5.2. Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem und kann durch die bereits im Gebiet
vorhandenen Leitungen gewéhrleistet werden. Eine hydraulische Uberlastung kann aufgrund
der geringen Erweiterungsmdglichkeiten ausgeschlossen werden.
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5.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll Niederschlagswasser von nach dem 01.06.1996 erstmals bebauten Grundstiicken
ortsnah versickert, verrieselt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach Wegfall der Ausnahmevorschrift des § 51a Abs. 3 LWG (alt), wonach Niederschlagswas-
ser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung ge-
mischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden
konnte, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaRig ist, ist die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal grundsatzlich nicht mehr zulassig.

Bei dem hiesigen Bebauungsplanverfahren handelt es sich um die Nachverdichtung einer Bau-
licke in einem bestehenden Baugebiet. Das Baugebiet ist mit einem Mischwassersystem aus-
gestattet. Die Vorschrift des WHG ist als Sollvorschrift relativ weit und offen formuliert, um den
unterschiedlichen Verhéaltnissen vor Ort (z.B. vorhandene Mischwasserkanalisationen in Bau-
gebieten) Rechnung tragen zu kdnnen, d.h. es beinhaltet damit lediglich einen programmati-
schen Grundsatz. Deshalb hat die Vorgabe in § 55 Abs. 2 WHG nur fiur die Errichtung neuer
Anlagen Bedeutung, d.h. bereits bestehende Mischwasserkanalisationen kdénnen in bisherigem
Umfang weiter betrieben werden.

Dieser Tatbestand liegt im vorliegenden Fall vor. Die Gemeinde Jiichen hat in einer Geotechni-
schen Stellungnahme durch das Institut fir Baustoffprifung & Beratung Laermann GmbH fest-
stellen lassen, dass im Gemeindegebiet an allen Untersuchungspunkt (15 Bohrkerne im voll-
standigen Gemeindegebiet verteilt) sandige, schwach tonige Schluffoéden mit geringen Durch-
lassigkeiten vorliegen. In dieser Stellungnahme wird aus diesem Grund von einer Wasserversi-
ckerung abgeraten.

Aus den oben genannten Grinden wird nach Abwagung der technischen Machbarkeit und der
wirtschaftlichen VerhaltnismaRigkeit von einer Versickerung abgesehen und die Einleitung in
das bestehende Mischwassersystem vorgesehen.

5.4. Loschwasser

Die Loschwasserversorgung im Grundschutz ist Gber einen Unterflurhydranten aus dem Netz
der Trinkwasserversorgung der Kreiswerke Grevenbroich in der Oststral3e gesichert.

6. Natur, Landschaft und Umwelt

6.1. Immissionsschutz
Wesentliche Immissionen sind nicht zu erwarten.

6.2. Storfallschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nicht im Einflussgebiet eines Storfallbe-
triebes. Achtungsabstédnde werden somit nicht beriihrt.

6.3. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gem. § 1 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
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griffsregelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB, ab-
schliel3end zu regeln.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wird keine Ausgleichsverpflich-
tung begrindet.

6.4. Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht seit 2007 in den 88 44 und 45 BNatSchG wei-
tergehende Anforderungen an die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen von
Eingriffsvorhaben vor.

Um mdgliche Konflikte rechtzeitig erkennen zu kdnnen, ist eine Artenschutzprifung erforderlich.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist generell gemaR des Erlasses ,Artenschutz in der Bauleitpla-
nung“ vom 22.12.2010 zunachst die Stufe | der Artenschutzprifung durchzufiihren. Sie besteht
aus einer Zusammenstellung und Bewertung des potenziell betroffenen Spektrums planungsre-
levanter Tierarten. Aus dieser Vorprifung sollen sich Hinweise auf Arten ergeben, bei denen ein
Konflikt erwartet werden kdnnte. In Stufe Il der Artenschutzprifung kann eine vertiefende art-
spezifische Prifung von Verbotstatbestanden erforderlich werden. Die Stufe | gibt bereits Aus-
kunft iber die Notwendigkeit solcher weitergehenden Untersuchungen.

Als Entscheidungsgrundlage dient die Aufstellung der im Planungsraum bekannten verfahrens-
kritischen Vorkommen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV). Dariiber hinaus hat das Land NRW alle relevanten Informationen zu den geschitzten
Arten im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ aufbereitet.
Hier ermdglicht die Abfragefunktion unter der Rubrik ,Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen*
eine weitere Eingrenzung des im konkreten Planungsfall zu erwartenden Artenspektrums.

Nach den Angaben des LANUV sind im Bereich des 3. Quadranten der topografischen Karte
(TK 25 = Messtischblatt) TK 4805 ,Korschenbroich” aktuell Vorkommen von 11 besonders ge-
schitzten und planungsrelevanten Tierarten des Lebensraumtyps ,Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen*:

Kafer Vogel

Eremit, Juchtenkéafer Eisvogel
Steinkauz
Waldohreule

Mehlschwalbe

Rauchschwalbe

Turmfalke

Feldsperling

Rebhuhn

Waldkauz

Schleiereule

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld gibt es weder Baume, die sich fur Horste von Vogel-
arten eignen wuirden, die ihre Nester mehrjahrig nutzen oder anderen Arten Uberlassen, noch
Baume, welche altersbedingte Baumhohlen aufweisen. Auch die mit Gehdlzen bestandenen
Nachbarflachen weisen in dieser Hinsicht kein entsprechendes Potenzial auf. Somit sind Brut-
vorkommen der vorgenannten Eulenarten und des Turmfalken auszuschlieBen. Auch fir das
bodenbritende Rebhuhn ist das Plangebiet ungeeignet, da es in weitrdumig offenen Agrarge-
bieten lebt. Der Feldsperling ist, wenn auch kein Bodenbriter, auf die freie Feldflur angewiesen.
Rauchschwalben sind als Gebaudebriter an landwirtschaftliche Anwesen gebunden, welche im
Plangebiet fehlen. Mehlschwalbennester konnten an den umliegenden Gebauden nicht nach-
gewiesen werden. Letztendlich fehlen im Plangebiet Gewasser, die als Lebensraum fur den
Eisvogel dienen. Ebenfalls kdnnen Populationen des Juchtenkéafers ausgeschlossen werden, da
keine ausreichend hohen Gehdlze mit mulmreichen Hoéhlen vorhanden sind.
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Fazit

Die in einem Wohngebiet liegende, zu untersuchende Flache umfasst eine unbebaute Rasen-
flache mit einzelnen niedrigen Strauchgehdlzen. Die fur die Vorprifung der Belange des Arten-
schutzes relevante Liste enthalt 10 Vogelarten und 1 Kéaferart. Bei diesen Arten kann durch
Plausibilitdtsiiberlegungen aufgrund einer Ortsbegehung begriindet angenommen werden, dass
sie von der Planung nicht in rechtlich relevanter Weise betroffen sein werden. Es ist kein arten-
schutzrechtlicher Konflikt zu erwarten. Eine vertiefende Prifung (Stufe Il) ist nicht erforderlich.

6.5. Klimaschutz

Mit der Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches entsprochen. Durch
die Inhalte der Bebauungsplananderung werden keine wesentlichen Veranderungen des Klein-
klimas erwartet.

Zudem werden durch MalRnahmen der Innenentwicklung AufRenbereiche vor Bebauungen ver-
schont, was sich wiederum positiv auf das 0Ortliche Kleinklima auswirkt.

7. Bodenordnende MalRhahmen

Bodenordnende Mafllhahmen sind nicht erforderlich.

8. Kosten und Finanzierung

Durch Bauleitplanung kénnen den Kommunen zum einen durch Planungsleistungen und zum
anderen durch Folgeaufwendungen Kosten entstehen. Es ist davon auszugehen, dass keine
wesentlichen Kosten mit der Bebauungsplananderung einhergehen.
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Teil C: Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert aufgrund des Artikels VIII des
Gesetzes zur Anderung der Kommunalverfassung vom 17. Mai 1994 (GV. NW. S. 270)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) — in der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Sowie nach In Kraft treten:

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauO NRW) — in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1161 bis 1194)
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Teil D: Dokumentation des Verfahrens

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Bedburdyck wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. §
13a BauGB liegen vor. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung. Die maximale zulassige
Grundflache liegt unter dem in § 13a BauGB festgesetzten Schwellenwert von 20.000 gm. Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen fur ein Vorhaben, dass die Notwendigkeit einer Umweltvertraglich-
keitsprufung auslosen wirde, werden nicht geschaffen. Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten Schutzguter.

Sofern die Vorrausetzung zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gegeben sind,
kann die Gemeinde auf die Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungsformen, die Umweltpri-
fung und den Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung verzichten. Von dieser
Maglichkeit wird im hiesigen Verfahren Gebrauch gemacht.

Im Rahmen der Aufstellung wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung des Planungsausschusses vom 23.03.2017 hat dieser dem Rat der Gemeinde
Jiichen empfohlen, einen Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 zu fassen.

Der Rat der Gemeinde Juchen hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 den Beschluss zur Aufstel-
lung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Bedburdyck gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jiichen (TOP-Kurier) gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 05.04.2017 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die textlichen Erlauterungen lagen in der Zeit vom
13.04.2017 bis einschlieBlich 15.05.2017 offentlich im Rathaus der Gemeinde Jlchen aus. Der
Offentlichkeit wurde bis zum 15.05.2017 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jichen (TOP-Kurier) am
05.04.2917 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Stellungnahmen der Offentlichkeit sind keine eingegangen.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB /8 2 Abs . 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 31.03.2017 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 31.03.2017 von der Planung
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unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Bis zum 12.05.2017 &auf3erten sich die in Anlage 2 dargestellten Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 2 dargestellt umgegangen
worden.

Abwagung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligu ng

In der Sitzung des Planungsausschusses am 25.09.2017 wurden die Ergebnisse der Behor-
denbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Gemeinde Jiichen empfohlen, die in der Anlage 2 dargestellten Abwa-
gungsvorschlage zu beschlie3en und den Satzungsbeschluss gem. 10 BauGB zu fassen.

Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ein-
egangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Rates der Gemeinde Jichen am
% offentlich behandelt und beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Gemeinde Jiichen die 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 Bedburdyck als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Der Rat der Gemeinde Jichen hat die Verwaltung mit Beschluss beauftragt, die Satzung orts-
Ublich bekannt zu machen.

Ausfertigung, Bekanntmachung

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Bedburdyck wurde am KON ausgefer-
tigt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Bedburdyck wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Jichen (TOP-Kurier) am & ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tage der Be-
kanntmachung ist dieser in Kraft getreten.

Jichen, den

Der Burgermeister:

Harald Zillikens




