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Pionungsrechtliche Festsetzungen (§ S BauGB)

1. Art der Nutzung

Die in § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung vorgesehenen Aus-
nahmen fir die Zulassung von Laden und nichtstérenden Hand-
werksbetrieben, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie von kleinen Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO0) B

2. Héhenlage der Gebdude

Der fertige FuBboden des Erdgeschosses darf héchstens 60 cm
Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche liegen.
(§ 9 Abs. 2 BauGB) .

3. Hohe der Gebaude

Auf den mit "a" gekennzeichneten Uberbaubaren Fléchen
durfen Gebdude und Gebdudeteile nur bis zu einer Trauf-
héhe von 3,50 m und einer Gesamthdéhe von 4,00 m Uber
der fir die Festsetzung Ziffer 2 maBgebenden Hdhe der
6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

(§ 16 Abs. 3 BauNVO0)

4, Nichtiberbaubare Grundsticksfléachen

Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 BauNVD mit einem umbauten Raum von
mehr als 30 cbm unzuldssig.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO0)

5. Anpflanzung von Baumen

An den zeichnerisch bestimmten Stellen fUr das Pflanzen
von Bdumen sind Bdume nicht unter 2 m Hihe einer der
folgenden Arten zu pflanzen. Arten: Linden, Kastanien,
Platanen, Ahorn. -’

(8 9 Abs. 1:7iff .25 BELES) v

6. Einschrdnkuncen auf Verkehrs-Grunflachen

Auf den besonders gekennzeichneten Teilen der Verkehrs-
6runflacne dirfen Pflanzen und andere Einrichtungen wile
Zaune, Stapel, Haufen usw. die Hohe von 80 cm Uber der
Fahrbahn der L 71 nicht Uberschreiten.

(§ .9 Abs. 2 Ziff. 11 BeuGB)

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz von schddlichen Umwelt-

einwirkungen

In den eingezeichneten Larmzonen sind Wande, Dacher und
Fenster, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, so
auszufihren, deB sie mindestens die folgenden bewerteten

Schalldamm-MaBe R‘w einhalten:

Larmzone I Erforderlich R'w = 40 dB
Larmzone II : Erforderlich h'w = 35 dB
Ldrmzone III: Erforderlich Ry = 30 dB

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

Hinweise

In der Larmzone I und II wird fir die Fenster der Schlafraume
der Einbau schallgedémpfter mechanischer LUftungen empfohlen.
Diese missen das gleiche bewertete Schalldamm-MaB R* wie die

Fenster einhalten.

Das Gebiet des Bebauvungsplanes liegt innerhalb des Simpfungs-
trichters des Braunkohle-Tagebaus. Nach Beendigung des Ab-
baus muB mit einem Wiederanstieg des Grundwassers auf den
natirlichen Stand gerechnet werden.

Arché@ologisch bedeutsam erscheinende Funde sind sofort dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, ColmantstraBe 14 - 16,
5300 Bonn, Telefon 0228/72941, zu melden.

BESTANDSANGABEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

, Wohngebdude mit Hausnummer

ERIIIRIXS

s Wirtschaftsgebdude oder Garage
I Zahl der Voligeschosse
4356  Hohe Uber NN
e Flurgfenze
Flursticksgrenze
123 Flursticksnummer
& E - Mast

Im Gbrigen gelten die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse |Zeichenvorschrift NW) v. 20. 12. 1978
und die DIN-Norm 18702

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

WR Reine Wohngebiete § 3 BauNvo

WA Allgemeine Wohngebiete 8 4 BauNV0
MD | Dorfgebiete § 5 BauNVO

GE |- Gewerbegebiete 8 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundfldchenzahl (GRZ )

GeschoNflachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

==

I

StraNenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkfldche
Fuflgangerbereich
Verkehrsgrinflache Michtdreieck
Straflenbegrenzungslinie. Begrenzung sonstiger

: Verkehrsfldchen
—— Straflenraumaufteilung (unverb.)

V A Einfahrt, Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ABFALLENTSOR-
GUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE -
RUNGEN § 9 1) Nr. 12 u. 14 BauGB

Offene Bauweise

Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
Nur Hausruppen zuldssig

geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Elektrizitat

©

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND - LEITUNGEN
s 9 (1) Nr. 13 BauGB

—e——— oberirdisch
— o —— - unterirdisch

6 offentlich o privat

Ei:j
I!II

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Park - Grunanlage

Spielplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellpldtze
und Garagen

Fi. f. Gemeinschaftsanlagen 8 9 (1) Nr. 4 u. 22
St Stellpldatze BauGB
Ga Garagen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen u. Strduchern 8 9 (1) Nr.25 a BauGB
Anpflanzen von Einzelbaumen

Umgrenzung von Fldachen f. d. Erhaltung v. Baumen
Strduchern u. Gewdssern 8 9 (1) Nr.25b BauGB
Erhalten von Einzelbdumen

Ldarmzonenbegrenzung
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GEMARKUNG: Bedburdyck

MASSTAB: 1 i 500

1. Ausfertigung

GEMEINDE
JUCHEN

Bebauungsplan Nr. 015 i
JUCHENER STR./SCHULSTR.

FLUR: 18

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt durch -

Grevenbroich, den 10.10. 1988
Kreis Neuss

Der Oberkreisdirektor
Kataster- und Vermessungsamt

I A ;
g (9/\ N
Schmidt
" Kreisobervermessungsrat

1

-3

Fur den Planentwurf

Grevenbroich, den 26.09. 1988
Kreis Neuss

Der Oberkreisdirektor
Planungsamt

I A.

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Burger
gemdN 8 3 (1) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung am
29.12. 1987 oftentlich am/in der Zeit vom 04.01. 1988
bis 22.01. 1988 unterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Ge -
legenheit zur Auflerung und Erdrterung gegeben.

Jichen, den21.12. 1988

Der Gemeindedirektor

_ Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2} BauGB nach
ortsiblicher Bekanntmachung der Auslegung am 06.10. 1988
in der Zeit vom 17.10.1988 bis 17.11.1988 einschlieflich als
Entwurf offentlich ausgelegen.

Jichen, den 2)12. 1988
Der Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3)
BauGB vorgelegen. Mit Verfiigung vomC', 4988- 0% N9 ¥5
Az 55, 7-"12,2%habe ich erkldrt, dah keine Verletzungen
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

ol .ol 1989
Dusseldorf, den .
Der Regierungsprasident
l. A

9

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Be -
kanntmachung vom 15. 09. 1977 (BGBL. | S. 1763), zuletzt ge -
dndert durch die Dritte Verordnung zur Baunutzungsverord -
nung vom 19. 12. 1986 (BGBI. | S. 2665)

Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30. 07. 1981 (BGBL. |

Die geometrische Eindeutigkeit der stddtebaulichen Planung
wird bescheinigt.

Grevenbroich, den 10.10. 1988
Kreis Neuss

Der Oberkreisdirektor

Kataster - und Vermessungsamt

l. A
S \\ ‘
f55?5 LSQ/\\,”\,“\A_—~ Q>><f(
Schmidt
Kreisobervermessungsrat
Vi

Dieser Bebauungsplanist geman 62 (1) BauGB aufgrund des
am 06.10.1988 ortsiiblich bekanntgemachten Ratsbeschlusses
vom 15.10. 1987 aufgestellt worden. s

Jichem, den 21.12. 1988

Der[Bi m

Ratsmitgled

Dieser Plan mit der Begrindung ist durch.den Ratsbeschluf
vom 29.09.1988 zur offentlichen Auslegung gem. & 3 (2) BauGB
bestimmt worden. .

Jichen, den 21.12.1988

Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaN § 10 BauGB i.V. mit den § § 4 und 28
60 NW durch Beschlul des Rates der Gemeinde
vom 19.12.1988 als Satzung beschlossen worden.

Jichen, den21.12.1988

I v g
r Burgermeister
o B A&
& N \
) N

Ratsmitglied
ST

GemaN 8 12 BauGB ist die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
(& 11 Abs. 3 BauGB ) am ¢%¥% 8@ ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

S. 833)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. 08. 1984
[GV NW S. 475/ SGV NW 2023)




