Gemeinde Juchen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 054

"Regiopark 3000 - Bereich L 19, Stadtgrenze Monchengladbach, Regioparkring”

Regiopark Jiichen / Monchengladbach
SYSTEMSCHNITT "WALLANLAGE BUSCHHOF"

Flachenbepflanzung der Heimische Baume
Wallanlage mit Heimischen der 2. Ordnung als Uberhalter
Strauchern im Raster 1,50x1,50 m auf stdl. Wallseite:
ausgenommen Crataegus Acer campestre

Carpinus betulus
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia

Grundstiicksgrenze Buschhof

Am Wallfult zum Weg und
Grundstlck Buschhof
Ausbildung einer
Versickerungsmulde

120 | 2,05 L 150 | 150 1,50

Heimische Baume

der 1. Ordnung als Uberhalter Starke 35 cm
auf nordl. Wallseite:

Acer pseudaplatanus

Acer platanoides

Fraxinus excelsior

Quercus robur

Tilia cordata

M. 1:100

Weg aus Eisenkies

Grenze Gewerbegebiet

Héhe Wallanlage
variierend zw.

2,00und 1,50 m
von vorhandener
Gelandehdhe 175
2,00
1,50
1,00
0,50

0,00

225 L 2,00

S\}stemschnitt Wallanlage Buschhof gemaB textlicher Festsetzung Nr. 14.4

Am Goerdshof

Stadt Ménchengladbach
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sollten im Plangebiet im Schutzbereich der Richtfunkstrecke Gebaudehohen oder Gebaude-
teile 107,00 m (. NHN Uberschreiten, ist die Deutsche Telekom AG im Rahmen von Bauge-

nehmigungsverfahren zu beteiligen.

GH 105,00 m u. NHN

Geholzliste

GroBkronige Baume (1. GroBenklasse,
Endkronenbreite > 10 m):

Kleinkroni
und Strauc

Baume (Endkronenbreite < 6 m)

Bergahorn Stieleiche Brombeere Hundsrose
Spitzahorn Traubeneiche Grauweide Rote Johannisbeere
Esche Walnuss Ohrweide Schlehe
Esskastanie Winterlinde Salweide Wasserschneeball &, &,
Rotbuche * Hartriegel Weinrose é\/ é\/
Hasel WeiBdorn * 5 %
) ) Holunder é’b é}‘
Mittelkronige Baume (2. GroBenklasse, NI
Endkronenbreite 6 - 10 m): * Fiir Schnitthecken geeignet NI
Bruchweide Schwarzerle %) g"
Silberweide Traubenkirsche )
Eberesche Vogelkirsche ©
Feldahorn * Zitterpappel
Hain-/WeiBbuche * Hochstammige Obstbaume
Sandbirke
DIN-Normen / EN ISO-Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen bzw. EN ISO-Normen sind zu
beziehen (iber die Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin. Sie kdnnen \

zudem bei der Gemeinde Jiichen im Amt 61 eingesehen werden.
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Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

GLIEDERUNG VON GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIETEN geman § 1 (4) Nr. 1 BauNVO

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des
Anhangs 1 des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MUNLV 2007) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind nur Betriebe der Abstandsklasse VI des vorgenannten
Erlasses sowie andere Betriebe mit geringerem oder vergleichbarem Emissionsverhalten
zulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, welche mit
einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise
zulassig, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

In den Gewerbegebiet GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des
Anhangs 1 des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MUNLV 2007) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 2 sind nur Betriebe der Abstandsklasse VIl des vorgenannten
Erlasses sowie andere Betriebe mit geringerem oder vergleichbarem Emissionsverhalten
zulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche mit
einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise
zulassig, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

In dem Gewerbegebiet GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl des
Anhangs 1 des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MUNLYV 2007) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 3 sind nur nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.

In dem Gewerbegebiet GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VIlI, welche mit
einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise
zulassig, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

In den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse I bis IV
des Anhangs 1 des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MUNLV 2007) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

In den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sind nur Betriebe der Abstandsklasse V des vorge-
nannten Erlasses sowie andere Betriebe mit geringerem oder vergleichbarem Emissions-
verhalten zulassig.

In den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV,
welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad aus-
nahmsweise zulassig, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebs-
beschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von
ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

GLIEDERUNG VON GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIETEN gemén § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sowie in dem Industriegebiet Gl 2 werden Anlagen
und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbereichen der Abstandsklassen 1 bis 4 des
Leitfadens "Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
nach § 50 BImSchG" (Stand November 2010) der SFK/TAA-Arbeitsgruppe "Uberwachung und
Ansiedlung" (SFK-Storfall-Kommission, TAA-Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit),
in denen gefahrliche Stoffe des Anhangs 1 der Stérfall-Verordnung be- oder verarbeitet
werden, welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs | der Stérfall-
Verordnung tiberschreiten, ausgeschlossen.

Ausgeschlossen werden dariiber hinaus Anlagen, Betriebe und Betriebsbereiche oder Be-
triebseinrichtungen, in denen gefahrliche Stoffe mit dhnlichen physikalischen und toxischen
Eigenschaften be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen.

In dem Industriegebiet Gl 1 werden Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbe-
reichen der Abstandsklassen 2 bis 4 des Leitfadens "Empfehlungen flir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im

Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung nach § 50 BImSchG" (Stand November 2010) der
SFK/TAA-Arbeitsgruppe "Uberwachung und Ansiedlung" (SFK-Stdrfall-Kommission, TAA-
Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit), in denen gefahrliche Stoffe des Anhangs 1
der Storfall-Verordnung be- oder verarbeitet werden, welche die Mengenschwellen in Spalte 4
der Stoffliste des Anhangs | der Stérfall-Verordnung iiberschreiten, ausgeschlossen.
Ausgeschlossen werden dariiber hinaus Anlagen, Betriebe und Betriebsbereiche oder Be-
triebseinrichtungen, in denen gefahrliche Stoffe mit ahnlichen physikalischen und toxischen
Eigenschaften be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen.

@

NUTZUNGSAUSSCHLUSSE gemiB § 1 (5) und (6) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO

In den Industriegebieten und in den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nach

§ 1 (5) BauNVO grundsatzlich nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverar-
beitenden Gewerbebetrieben zulassig, wenn eine raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,
die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang, eine deutliche flichen- und umsatzméaBige
Unterordnung sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist
und wenn eine Verkaufsflachenobergrenze von max. 800 gm nicht tiberschritten wird.

In den Industriegebieten Gl 1 undGl 2 sind die nach § 9 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO genannten
Ausnahmen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 9 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) sind nur zuléssig, wenn sie einem sonstigen Industriebe-
trieb zugeordnet sind.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind die nach § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ge-
nannten Ausnahmen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergniligungsstéatten) unzulassig.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir sportliche Zwecke geman § 8 (2) Nr. 4 BauNVO
unzulassig.

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche Zwecke sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO) sind

nur zuléssig, wenn sie einem sonstigen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

In den privaten Griinflachen sind Stellplatze nicht zulassig.

PFLANZVORSCHRIFTEN

Die privaten Griinflachenstreifen sind je Ifd. 20 m mit einem groBkronigen, standorthei-
mischen Laubbaum gemaB der beiliegenden Gehdlzliste zu bepflanzen. Die verbleibenden
Restflachen sind mit einer extensiv gepflegten Wiese oder mit Bodendeckern (z.B. auch
Stauden oder Rosen) zu bepflanzen.

Stellplatzflachen sind mit einem mittelkronigen standortheimischen Laubbaum je 10 Stell-
platze gemaB der beiliegenden Geholzliste zu begriinen.

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen.

Auf der mit@gekennzeichneten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist zur Abschirmung des 6stlich gelegenen Busch-
hofes eine Wallanlage, variierend in einer Hohe von 1,50 m bis 2,00 m tiber vorhandener
Gelandehohe, zu erstellen und gemaB den Vorgaben des beiliegenden Systemschnitts

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl

Baumassenzahl

107’00&2! NHn  Hohe der baulichen Anlagen in m tiber NHN

Abstandsklassen z. B.V geméaB
Abstandserlass NRW

§9(1) BauGBi.V. m. § 9 (4) BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

== StraBenbegrenzungslinie

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinfliche

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

Sonstige Planzeichen

TEAETDT T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
GFL belastende Flachen
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (5) BauNVO

Stadtgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB
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Nachrichtliche Ubernahmen

—

Richtfunkstrecke mit beidseitigem
Schutzstreifen und Bauhéhenbeschrankung

"Wallanlage Buschhof" des Planungsbiiros Wittmann aus Willich mit heimischen Strauchern
entsprechend der Pflanzliste in der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen und einer
Wuchshohe von 60 bis 100 cm zu begriinen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.

An der dem Hof zugewandten Seite sind entlang des WallfuBes in einem Abstand von 12 m
kleinkronige Baume entsprechend der Pflanzliste als Hochstamme in der Pflanzqualitat,

3 x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

An der dem Hof abgewandten Seite sind entlang des WallfuBes in einem Abstand von 12 m
anstelle von Strauchern groBkronige Baume entsprechend der Pflanzliste als Hochstamme
in der Pflanzqualitat, 3 x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 16 bis 18 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die mit@gekennzeichnete Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie die 6ffentliche Griinflache ist entsprechend den
Angaben der Kompensationsberechnung zu 20% mit standortheimischen Laubbaumen und
zu 30% mit standortheimischen Strauchgehélzen gemaB der beiliegenden Gehdlzliste zu
bepflanzen und auf 50% der Flache ist eine Aussaat mit einer fiir eine Extensivwiese geeig-
neten Saatmischung aufzubringen.

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
In den gekennzeichneten Bereichen a _a a sind drei Ein- und Ausfahrtsbereiche in
je max. 10 m Breite zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE geméB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen (inklusive Carports) und Stellplatze sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen gemaB § 23 BauNVO zulassig.

NEBENANLAGEN gemén § 14 BauNVO

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen ausgeschlossen, aus-
genommen sind Einfriedungen.

Auf den als private Griinflache festgesetzten Grundstiicksteilen sind Einfriedungen unzu-
lassig. Zulassig sind Rasenkantensteine.

LEITUNGSRECHTE geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die Industrie- und Gewerbegebiete (Gl 1 bis Gl 2, GE 1 bis GE 4) sowie die privaten Griin-
flachen sind mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie den
dafiir notwendigen baulichen Anlagen zu belasten, auch wenn dafiir im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt wurden.

Geholzliste

GroBkronige Baume (1. GréBenklasse,
Endkronenbreite > 10 m):
Bergahorn Stieleiche

Spitzahorn Traubeneiche
Esche Walnuss
Esskastanie Winterlinde
Rotbuche *

Mittelkronige Baume (2. GroBenklasse,
Endkronenbreite 6 - 10 m):

Bruchweide Schwarzerle

Silberweide Traubenkirsche

Eberesche Vogelkirsche

Feldahorn * Zitterpappel
Hain-/WeiBbuche * Hochstammige Obstbéume
Sandbirke

KIeinkronigLe Baume (Endkronenbreite < 6 m)

und Straucher:

Brombeere Hundsrose
Grauweide Rote Johannisbeere
Ohrweide Schlehe

Salweide Wasserschneeball
Hartriegel Weinrose

Hasel WeiBdorn *
Holunder

* Fir Schnitthecken geeignet

Rechtsgrundlagen

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, in der derzeit giiltigen Fassung.
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, in der derzeit giltigen Fassung.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV. 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.

derzeit gliltigen Fassung.

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990, in der

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.

Hinweise:

12
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ARCHAOLOGIE

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archéologischer Substanz zu rechnen. Daher
sind die Eigentlimer / Bauherrn / Leiter der Arbeiten ausdriicklich auf die §§ 15 (Aufdeck-
ung von Bodendenkmalern) und 16 DSchG NRW (Verhalten bei der Aufdeckung von
Bodendenkmalern) aufmerksam zu machen. Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal
entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-
deckungsstelle in unveréandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an
die Untere Denkmalbehorde der Gemeinde Jiichen, Telefon 02165/915-353, zu richten.

Bei Erdeingriffen ist dem Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR), 53115 Bonn,
Endenicher StraBe 133, Telefon 0228/9834-188, Telefax 0228/8284-0368, Gelegenheit zu
geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden archaologischen Boden-
funden oder -befunden die erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen durchzu-
flhren. Eingehende Bauantrage und/oder Bauvoranfragen sind dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege im Rheinland (ABR) in Bonn zur Kenntnis zu bringen.

ERDWARME / ALTBAUSTOFFE

Die Nutzung von Erdwéarme und der Einbau von industriellen Recycling-Produkten sind
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen gemaB Wasserhaushaltsgesetz und bediirfen
einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreises
Neuss.

KAMPFMITTEL

Nach bisherigen Erkenntnissen liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht im Plangebiet vor.
AuBerdem existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des
2. Weltkrieges (Schiitzenlocher entlang der L 19). Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) empfiehlt die geophysikalische Untersuchung des Verdachtes sowie der liberbau-
baren Flache. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandebiveau von 1945 abzuschieben. Dies bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorberei-
tender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereiches
und der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren.

Darlber hinaus sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushub-
arbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtenweise Abtragung um ca. 0,5 m
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen
und Inhomogenitaten empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst NRW - Rheinland (KBD) zu benachrichtigen (Telefon 0211/475-0). Erfolgen zu-
séatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dem "Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen” des KBD zu entnehmen.
MILITARISCHE FLUGSICHERUNG

Bei Bauvorhaben (Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen oder untergeordnete
Gebéudeteile), die eine Hohe von 20 m (iber Grund Ubersteigen, ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens aus Griinden der militarischen Flugsicherung die Wehrbereichsver-
waltung West, Wilhelm-Raabe-StraBe 46 in 40470 Diisseldorf, zu beteiligen.

BERGBAULICH BEDINGTE AUSWIRKUNGEN

(1) Das Plangebiet ist von durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch liber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im
Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braun-
kohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasser-
flurabstande sowie die MGglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und
Vorhaben zu beriicksichtigen.

(2) Die Flachen im Plangebiet befinden sich tiber dem Erlaubnisfeld "Rheinland". Die
Bergbauberechtigungen gewahren das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin ist die Wintershall Holding GmbH.

SEISMOLOGIE / ERDBEBENZONE

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S (Gebiete
tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentauffiillung) gemaB der Karte zu DIN 4149.
Fassung April 2005: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)

In der Regel ist in der Erdbebenzone 2 nur eine bautechnische Priifung fiir groBere gewerb-
liche oder landwirtschaftliche Vorhaben und gréBere Wohngebéude erforderlich. Aus inge-
nieurtechnischer Sicht sind die Baugrundeigenschaften im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch objektbezogene Baugrunduntersuchungen, insbesondere im Hinblick auf
die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten, zu ermitteln und zu bewerten.

SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN

Es sind VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, ins-
besondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Die Untere Bodenschutzbehérde weist auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. Bei
Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Rhein-Kreises Neuss zu informieren (Telefon 02181/601-6821).

Auffélligkeiten konnen beispielsweise geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten sein,
die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden (z.B. durch die Versickerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln) oder strukturelle Veranderungen des Bodens (z.B. durch
Einlagerung von Abfallen).

ARTENSCHUTZ

(1) Im Plangebiet wurde das Vorkommen der Feldlerche und des Kiebitz gutachterlich nach-
gewiesen. Zum Schutz der Feldlerche und des Kiebitz sollten innerhalb des Plangebiets

Erd- und Rodungsarbeiten sowie Neubau- und sonstige MaBnahmen in dem Zeitraum vom
01. Mérz bis 31. August nicht begonnen werden. Fiir den Fall, dass abzusehen ist, dass MaB-
nahmen im Friihjahr oder im Sommer stattfinden sollen, miissen MaBnahmen ergriffen
werden, die verhindern, dass sich Feldlerchen und Kiebitze vor den Arbeiten im Plangebiet
ansiedeln.

Um eine Ansiedlung von Feldlerchen und Kiebitzen zu vermeiden, sind die betroffenen
Flachen durch regelmaBiges Pfliigen und Eggen offen und frei von jedem Bewuchs zu halten.
Das regelméaBige Pfliigen und Eggen sowie die vorgenannten ggf. notwendigen MaBnahmen
liegen in der Verantwortung des Grundstiickseigentiimers. Vor Beginn der vorgenannten
Arbeiten und MaBnahmen ist grundsatzlich mit dem Amt fiir Verkehrsflachen und Umwelt der
Gemeinde Jiichen (Telefon 02165/915-175) Riicksprache zu nehmen.

(2) Zum Schutz von gebaudebewohnenden Vogel- und Feldermausarten sind Abbriiche von
Gebauden im Plangebiet zum Schutz von Gehélz- und Baumbriitern nur in den Monaten
September und Oktober zuldssig. Baumfallungen und Strauchrodungen sind auf den Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beschranken. Die Abbruch- und Rodungsarbeiten
sind durch eine 6kologische Baubetreuung zu begleiten. Kurz vor Beginn von Abbruch- und
RodungsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebietes Fledermauskasten oder entsprechen-
de Fledermaussteine anzubringen bzw. Ersatznistplatze (z.B. fiir Schwalbe, Schieiereule,
Steinkauz, Turmfalke, usw.) zu schaffen. Dariiber hinaus sind vor Beginn von gr6Beren Bau-
vorhaben die héheren Baumbestande im Radius von 150 m um die Baume herum auf be-
setzte Horste (z.B. Saatkrahe, Sperber, Mausebussard, Waldohreule, usw.) zu tiberpriifen.
Vor Beginn der vorgenannten Arbeiten und MaBnahmen ist grundsétzlich mit dem Amt fiir
Verkehrsflachen und Umwelt der Gemeinde Jiichen (Telefon 02165/915-175) Riicksprache

zu nehmen.

NIERSVERBAND

Das Plangebiet liegt im Klaranlageneinzugsgebiet des Niersverbandes Viersen. Es ist zu
beachten, dass durch eventuell vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser
nicht in die Kanalisation eingeleitet und der Behandlungsanlage (Klarwerk Monchengladbach-
Neuwerk) zugefiihrt werden darf. Dieser Aspekt ist insbesondere auch bei den anstehenden
BaumaBnahmen zu beriicksichtigen. Aus diesem Grunde ist bei der Ansiedlung oder Erwei-
terung von Betrieben mit hochkonzentrierten oder groBen Abwassermengen rechtzeitig mit
dem Niersverband Viersen eine Abstimmung herbeizufiihren.

STRASSEN.NRW

Anlagen zur AuBenwerbung an der freien Strecke der L 19 bedtirfen gemaB § 28 Str.WG
NRW der Genehmigung bzw. Zustimmung des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-West-
falen (StraBen.NRW), Regioalniederlassung Niederrhein.

Geplante BepflanzungsmaBnahmen entlang der L 19 sind mit der benannten Niederlassung
von StraBen.NRW anhand eines Bepflanzungsplanes abzustimmen.

Die Darstellung von Teilbereichen der Anschlussplanungen auf dem Gebiet der Gemeinde
Jiichen und der Stadt Ménchengladbach dienen lediglich dem besseren Verstandnis.

Auswertung des Plangebietes

0,149 ha
0,743 ha

Bruttoplangebiet
— } 15,584 ha

L Nettoplangebiet

9,867 ha } 9,867 ha

Bestandsdarstellungen

Hauptgebéude

Wirtschaftsgebéaude

Durchfahrt / Arkade

———— Gemarkungsgrenze
————  Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

'62.25 Hohenangabe in Meter {iber NHN

Tt 7131 Mauer

Ll ] Boschung
8 Baum

% ™7 Trafostation / Schaltkasten
Tt StraBenlaterne

Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplangrundlage

Die Bestandsdaten wurden vom Fachbereich Geoinformation
und Grundsticksmanagement der Stadt Mdnchengladbach nach
amtlichen Unterlagen und értlicher Aufnahme erstellt und dem
Fachbereich Stadtentwicklung und Planung der Stadt Ménchen-
gladbach in digitaler Form zur Verfigung gestellt.

ie entsprechen dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weisen die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig und mit Stand
vom 29.06.2012 nach. Die Darstellung der Flursticksgrenzen
und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei.

Mdnchengladbach, den

Stadt Ménchengladbach
Fachbereich Geoinformationen und Grundstiicksmanagement

4. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der
Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméas
§3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriin-
dung hat geméB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
bis einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Jiichen, den

Der Blrgermeister

( Ziliikens )

2. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am
gemaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am
ortsliblich bekannt gemacht.

Jichen, den

Der Biirgermeister

( Zillikens )

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Bebauungsplan ein-
schlieBlich der Begrindung in seiner Sitzung am

als Satzung gemaB § 10 (1) BauGB beschlossen.

Jiichen, den

Der Biirgermeister

( Zillikens )

3. Beteiligung der Offentlichkeit und
Beteiligung der Behoérden

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung ist die Offentlichkeit

gemaB § 3 (1) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung

am in der Zeit vom bis einschlieBlich

) unterrichtet worden. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Elelange gemaB § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
is

Jiichen, den

Der Birgermeister

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&chennutzungsplan ent-
wickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 (2) BauGB
keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Jiichen, den

Der Blrgermeister

( Zillikens)

Der Blirgermeister
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61 - Amt fiir Gemeindeentwicklung

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 054

"Regiopark 3000 - Bereich L 19,
Stadtgrenze Monchengladbach, Regioparkring"

Stand: 25.03.2013

MaBstab 1: 1000
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