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I LE GEI J DE DARSTELLUNGEN IM KATASTER . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 6. Offentliche Auslegung
s -
Der Rat der Gemiende Juchen hat den Bebauungsplanentwurf und
63 % o on s RS Flurgrenie der Entwurfsbegrrundung zugestimmt und in seiner Sitzung am
W : ' , . i Dachformen el M8R die 1. offentliche Auslegung
i y & g Im Plangebiet sind die Hauptgebdude mit Satteldichern mit 35 © bis 45 ° AR eS8 die 2. offentliche Auslegung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nl Dachneigung zu versehen. R e dic 3. offentliche Auslegung, gemaB
- | : » - o gl _ Firr Nebengebdude sind auch Pultdacher von 15 © bis 30 © Dachneigung § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
zuléssig. .
—— WR- -~ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) ' Flachdédcher sind nur zuldssig, wenn sie begriint werden. Die 1. Offenlage hat nach Bekanntmachung am..29.04: A 233 n der Zeit
QU o ' vorhandene Bebauung ' vom . AT - 954933 ... bis einschlieBlich .. AF.06- 4993 .
E Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) : stattgefunden.
T : i Dachgauben )
W S : ?VQ'QVQv TR J‘: [ £ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 99.80 Hohe uber NN Es sind Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Satteldachgauben Die 2. Offenlage hat nach Bekanntmachung aln...Z.fﬂ.;.Q.a...a./.'.???'f. ...... in der Zeit
5 | RRCOEIRIICS G ! 3 | . zulissig. Alle Dachgauben missen beidscitig cinen senkrechten Wandab- vom . 0. A9 1994 ... bis cinschlicBlich .. A0...44.. A9
- , :‘ ’:0 '::’:‘0 ’%0,“’ CH b NS Kerngebiet (§ 7 BauNVO) SIS G . stattgefunden.
§§ : Ml o ’.’:‘“@%’0 ‘,‘.‘.‘. ” Q Z’ ; B & 14 Flursticksnummer Die Gesamtldnge der Dachgauben darf max. 50 % der jeweiligen Trauflidnge
Il I b8 i ; KX XX 0"?‘ i XXX 2\ Q betragen. , Die 3. Offenlage hat nach Bekanntmachung am... 2. A%:A3% i der Zeit
’ KPS ! y 4 GJ0 ) g0 4 4 I+ DA X1+ DA (31;) g vom .Q&:04:4235 .. bis cinschlieBlich ..Q4.02.4292 .
(6 a 3 " ‘ stattgefunden.
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'l”'“’ : ggg 808 1807 ' I 10 e o T o i 328 | ' und die Begriindung beschlossen.
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63 . 861 ﬂfb 17 ’ REAED . E - 0 0% 0 %%y ,igg ég :’,j : / . Art der baulichen Nutzung (§ 3, § 4, § 6 und § 7 BauNVvO ) Die Planunterlage entspricht dem gegenwirtigen Zustand : ” z"&'M{ ................
g ST ' < Pl < 2.21 ; ‘ ‘ . ; . e : s : .
w\ . $ 7! f X 5% q i ., < XS /] Q\;'//@ , R Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind nicht zulassig, rL]l‘ndreSt‘]']['])::}jmn dem Liegenschaftskataster vom heutigen Bezirksregierung
llg ,z g ; & : ; st e’ XS x)‘\ > & 54 o g Sy Q?/’ | ———— Baugrenze (§ 23 BauNVO) | age uberein. _ ‘ }
1y I - AN N XX DA / / ' 12 Gewerbliche Anlagen gem. § 6 Abs. 2, Nr. 6 bis 8 werden ausgeschlossen B e L
8 ey ’l I : l % e% 2 X X X / f e Baulinie (§ 23 BauNVO) (§ 1 Abs. 5 BauNVO ). eingetragenen Erganzungen und Streichungen er ‘
I . = 84 ) SCSX: " 7 ; Q . ! ; aufgrund der Genehmigungsverfiigung des Regierungsprésii>nten
,I’ I teilweise 0,4 / ' ' : x Y5 K S o 510" / '// - Wechsel zwischen Baulinie und Baugrenze i3 Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. AR sE A st L _ks\ d&“)
8.24 | uine o e H ; X ; X | / vom. /. Gl it LAZ =22 TSN ¥ &
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it gL S-S SEle A -avan — ~ A A gt S 4 & 0 Verkehrsflichenbegrenzungslinie ' ' ' : e
l/ 3ol s - o " rt— Ty 62 iy T s AR ' Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen
4 = , ' re s i ‘.:‘ i ! 183 & ’-’/e” = e ' s . : Festsetzungen ist in der Ortlichkeit einwandfrei mogllch S e e e 1sissatennasinriansy
S /' L Pou = e PR e —— e ;‘“@““ it : AL  TaEl e . ~ e = ‘ ( Birgermeister ) ( Ratsmitglied )
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/s // //“\\ S 4 l..--'=4-., i - — o R R i : s . B J ‘_5:\, v, ﬁ @99499,54,, . 9 Inkrafttreten
/ £ & i T} .
b mw & i & e Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmun i
696 \\\\\Q/ ,/ J : | {:,. » i (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) i g : e St : Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde gem. §6 (5) BauGB
# 3 oy G o '..:3”:'5: S 495 . : e TEesanid EORGRREE SRS 0 . . e = dn. 2R DY ADAS o . -
62 4 Wl : B = sffentlichér Padkplaz F e ' ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der Bebauungsplan 1echtsverbindlich.
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' 69 Y bl 6l 222 ey = BB ! 3 Gebiudehdh : von der Planungsgruppe Prof. Ulrich und ( e¥ndedirektor )
& 9/ ’ 15 Il i L) , ; T ‘ Partner, Kalverbenden 8, 52066 Aachen,
I % 4 5,0 2 ' ' k. ) 3 S/ [ BEPFLANZUNG, GRUNFLACHEN 3l Die Gebaudehohen im Gebiet WA 1 diirfen eine maximale Firtsthohe von gefertigt.
X S ) 14 : ’ Sl / 9,00 m nicht iiberschreiten. -
& / : Y M /T Qs X 609 : Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der Verkehrsfliche d g . 3 : ?S/
/ / (74’3 ; pe 7 % : 8 x Pex Erhaltung von Einzelbdumen : ( Fahrbahnmitte ), an die das Grundstiick grenzt. Mafgeblich ist die ¢ T T e RECHTSGRUNDLAGEN
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64 2\ \% g (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB) , 4. Uberbaubare Grundstiickfliichen ( § 23 BauNVO ) : i.d.F:der Bekanntmachung vom 08.12.1986
: e : BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert am 27.12.
: 4.1 Von der festgesetzten Baulinie diirfen gem. § 23 Abs. 2 BauNVO die Gebiude E BGBLI S. 2378 )) ” N o
X ! g p offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB) max. bis 1 / 3 ihrer Breite und bis zu einer Tiefe von max. 2,0 m zuriick- e AufstellungsbeschluB
: . : p> %95 ¢ ! , - springen. : BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
900 S 8 . . 8 ' 4 ] v Dieser Plan ist gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
_ i A o896 - . o Parkanlage des Rates der Gemeinde Jiichen vom 3Y4:¢9.32 /45.12.% aufgestellt (BGBL. I S. 132 ), geandert durch
52 px deer j R > e 288 & - 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und worden. Die Beschliisse wurden am .23..¢4%: 4933 und am Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 ( BGBI. II.
% 7 \/*\ = SR > , G : : . , - ' Landschaft A%: A% 433 ortsiiblich bekanntgegeben. S. 885 ) und Investitionserleichterungsgesetz und
= e s K S B-plan Grundlage 017 O Spielplatz e 2 Wolisberlsalieie vocs 2104 1565 (BAL 1. 5
< 0 ~ , 3 ; . : : : :
> o Z : . 1 ‘ Stellplatze und Zufahrten zu den Stellplitzen sind in wasserdurchlissiger
Ra'f’}aus . § 23 L - /// f/ # T G giMat k un Q H OC h 2aima k e h : BauvI:eise oder bedingt wasserdurchlé;)sigcr Bauweise ( Schotterrasen,g ’ /60346%’—’ ...... T $50
! : - P = 508 . . SONSTIGE FESTSETZUNGEN wassergebundene Decke, Rasenpflaster mit-einer Fugenbreite von 2,5 cm ) ' .
, R - 922 7 Flur 27 : : : : . PlanzV 90 vom 18.12.1990 ( BGBL.1 S.58)
- (Lb) e - - \ : herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuléssig.
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- - . =k - - e mr W W e . . . . . ’ >
, W - //// - . . Angefertigt am 01.02.1993 3 : Fliachen fur Nebenanlagen sowie fir Stellplétze und (§9 Abs. I, Nr. 25 aBauGB) ( Bau O NW ) vom 26.06.1984, (GV NW S. 419/532 /
- — — e e s + . .. Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) _ : = , - SGV NW 232 ), zuletzt geéindert am 24.11.1992
A T ————e - v ‘ g In den Baugebieten ist auf den Freiflachen mindestens die folgende Anzahl - : = : (GVNW S, 467).
———————————— = e 7 - N von S(andortgerechten Bédumen und Strauchern zu pﬂanzen: ‘ 3 Bﬁrgerbete“lgung sowie Beteiligung :
678 H oc /7 ® /~ ra /]E' ‘ : o 874 ] - . : . der Triger offentlicher Bclange
& Plgae o 2/ / St/ Ga Stellplatze / Garagen : - je 30 m? Grundstucksflache mindestens 1 Strauch ' ) ~
PE £ s Lt Adena UE'/",D[ arz - auf Grundstiicken mit mindestens 250 m? Grundstiicksflache min. 1 : ' s S 1 o i S W o ﬁem?jl r'l]dgord_nung fir das Land
- \\ @ . - hochstimmiger Obstbaum, fiir jeweils weitere 150 m? Grundstiicksflache Die Untemchtun‘g gber die allgemeinen iele und Zwecke Nordrhein-Westfalen (GO NW)
. o 2 %’ . s mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jeweils 1 weiterer Obstbaum. . Planung gemaB § 3’ Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom i.d.F. der Bekanntmachung
o \Q\ ; \ e Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 : vom A6.03.:4992. bis einschlieBlich .Qfa;.}’?.‘i:/..‘«?.é’-’:%.. vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
S0 %?. 4 PR s BauGB) ! 5 & Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Unterichtung
] ““““‘m _ . : 5.3 Aut der in der Planzeichnung festgesetzten olTentlichen Grunfliche mit der erfolgte am...05...0.3..4292
““" < Yo p & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Ausweisung) von Zweckbestimmung Spielplatz bzw. Parkanlage werden insgesamt 1.900 qm , _ .
5 ““‘1‘:‘ Bag ebietei (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 8 ‘ g : Gebiische, Hecken, Strauchreihen und Baume gepflanzt. Die Beteiligung der Trager éffenthcher Belange g;maB .
2859 g i Eo : g ; . § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .0 03,4974,
- . 11 ' : I‘tr die Bepflanzung sind tberwiegend Arten der potenticllen natarlichen Vegetation zu bis einschlieBlich .46 o4 A924 .
7L ) : . N AR Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise verwenden. Dariiberhinaus sind solche Arten zulissig, die iiber cine vergleichbare
: ; okologosche Wertigkeit verfugen (vgl. Pfianzliste im Anhang der Begriindung).
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