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Begrindung

1. Allgemeines

1 ¢ 10. Arbeitspldtze fiir die arbeitende

Qie Einbindung Hochneukirchs in
¥ 19, die L 504, die B 1 und in

¥%ln und Monchengladbach - Jiilich,

Notwendigkeit der BaulanderschliefBung

des vorhandenen

Die ERschlielung dieses Baulandes geschieh

4. Vereinfaehie Af'lna/a'ana .
'Saieunasbexé/% vom &.2.4199

d&c}m, den %4.9.95

M‘U‘der Gemeinde Hochneukirch im Baugebiet
Hochneukirch, Sch erstrae.

Die Gemeinde Hochneukirch hat z.Z. eine Einwohnerzanl wn ca.

6.800 Personen. Die GesamtfldchengroBe der Gemeinde betrédgt

12,79 qkm. Das Verhdltnis der Arbeitspldtze in der Landwirt-—

schaft zu den Arbeitspldtzen in der Industrie betrdgt ca.

_ ‘ Bevdlkerung Hochneu-

kirchs stehen in ausreichendem Unfange zur Verflgung.

das Umland geschieht durch die .
Zukunft durch die Selfkant-

stralle. Hochneukireh liegt an der Bahnlinie Mdnchquladbach -

: t auch zur Deckung
des Wohnraumfehlbedarfs, aulerdem dient diese
halinahme zur ordnungsgemiBen weiteren kEntwicklung des Ortes.

(@]

Begrindung zur Auswahl des vorgesehenen Gebietes

Baugesellschaft libertragen hat.

Bodenordnende liaBnahmen

der Erschliefung
Fldche fir

\ Y

erschlossen und bebaut werden.

5. Kosten des Bébauungsplanes

betragen.

pgs'Geb;et bietet sich durci seine Lage und die relativ leichte
\ kdglichkelt der ErschlieBung an. Das Gbiet befindet sich zum
grollen Teil in der Hand der Gemeinde, die dieses Gebiet einer

Im Ranhmen des noch geltenden Leitplanes und des z.Z. in der Auf-
stellung befindlichen Fldchennutzungsplanes ist dieses Geldnde
zur Wohnbebauung vorgesehen. Offentliche Flichen sind neben den
dienenden Flichen der Kinderspielplatz und die
eine Trafo-S5tation. Andere Flichen werden nicht be—
ndtigt. Die Schaffung von Vorkaufsrechten ist also nicht erfor-
deriich. Enteignung und Unlegung werden nicht erforderlich
der grofte Teil durch eine Baugesellschaft ergschlossen und
baut wird. Die anderen Grundstiicke kdnnen unabhingig hiervon

y da
be-~

Die Gesamtkosten der ErschlieBung - StraBen- und Kanalbau -
werden bei ca. 140.000,00 DM liegen. Diese Kosten werden durch
Erschliefungsvertrag von der Grundstiickseigentimerin wund aus-
fiuhrenden Baugesellschaft vorgelastet. Die Gemeinde iibernimmt
den satzungsgemdBen Anteil, Dieser wird 12.000 bis 15,000 DM
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Textliche Festlegungen ,
zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Hochneukirch gedegen westlich vom Qrt
Hochneukirch an der TalstrafBe, FPlur 19 mit den Flurstiicken 320 u. 383 bis 387.

Die Textliche Festlegung zum Bebauungsplan Nr. 13 soll als wesentlicher Be-
standteil des Bebauungsplanes gelten.

§y 1 Nutzungsart S ' ’ (

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufliichen werden gem. § 3 der Baunutzungs-
verordnung als reines Wohngebiet festgebBetzt., Garagen bzw.uStel;pLgtze sind,
im Plan eingetragen, fur jedes Grundstick vorzusehen. Die UBauhthe der Garagen
soll nicht mehr als 2,70 m betragen.

ir die zweigeschossigen Reihenwohngrundstiicke sind, sowelt nicht auf dem‘
Grundstiick selbst eine Garage vorgesehen 1st, die separaten Garagen vorpenalten
und dem jeweiligen Grundstiick zuzuordnen. Nebenanlagen, wie offene Schwxgme :
becken bis zu 3o gm Wasserflache, sind zugelassen, Vorgirten sind grundsdédtzlich
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$ 2 Baugestaltung A _ e ) N S
Fir die 1im Bebauungsplag ausgewiesenen Gebdude sind nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 30 - 35 fur die zwelgeschossigen und 50 - 55 fiir die ein-
geschossigen Wohnhduser zugelassen.

Verblendung sowie Dacheindeckung und Gesimsausbildung sind bel einem Doppel-

haus bzw. bei einem Reihenhaue Jeweilig in Abmessung, Art und Farbe einander
anzupassen und sollen nicht i1m stOrenden Kontrast zueinander stehen.

Die brempelhone der eingeschossigen Gebaude soll 75 cm, der :weigeschqssigen
25 cm, gemessen von QOberkante (Geschof3decke bis Oberkante Fulipfette, nicht
iiberschreiten.
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Binfriedigungen in Vorgidrten diurfen eine Hohe von 1 m nicht iiberschreilten.

Jur Uberbriickung von Gelidndeunterschieden zu Nachbarg‘undstﬁcken s1nd kleinere
Stiitzmauern erlaubt.( bis Q.mu,srclk. &is i
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Verzeichnis der Grundstiicke

Plur 19 Nr. 320, 383, 384, 385, 386-u. 387

\Diééer Plan ist mit Begrindung durch Beschlu? der Gemeindeveriretung wven.
Hochneukircn am 29.3.1972 gem. & 2 Abs.
aufgestellt worden.

/

1 des BBauG. vom 23.6.1960

Zechtsgrundlagen . 3
5% Z ung 28 Abs., 1 der Gemeindeordnung fir das Land
o Nordrhein - Westfalen

(eoNw) i.d.F. vom 11.8.1969 (SGV NW 2020)

und .
a) fiir die planerischen Festsetzungen §§ 2; 8ff des Bundesbaugesefzes

(BBauG) vom 2%.6.1960 (BGBl. I 1960, S. 341

in Verbindung mit den Vorschriften der N

Baunutzungsverordnung
{Baull VO) i.d.F., vom 26.11.1968 (BGBlL. I 1968, S. 1237)

Planzeichenverordnung
vom 19.71.1065 (BGBL., I 1965, S.21)

fiir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischgn) Pestsetzungen
§ 103 Abs. 3 der Landesbauvordnung flir Nordrhein-Westfalen
(BauO W) i.d.F. vom 27.1.1970 (GV.,NW. 1970, S. 96)

in Verbindung mit

§ 9 Abs. 2 BBaul

und

§ 4 der Ersten Durchfﬁhrungsverordnung zum BBaul
vom 20.11.1960 (GV.NW, 1960, S. 433) i.d.F. der VO
vom 21.4.1970 (GV.NW. 1970, S. 299)

b)

- BEBAUUNGSPLAN NR.13

I.Ausfertigung
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Geltungsbereiches
dieses Planes
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[ —— =L Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
Flursticksgrenze gepl,

- @ @— Abgrenzung von Gebieten

VERKEHRSFLA CHEN BAULICHE ANLAGEN UND E[NRICH-
B . TUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF
?/fiatrl’f:fiach FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
("4 e

— 771 Flachen fir
LE:IE_J Garagen bzw. Stellplatze n Schule
"
P Parkplat
i eTRiaiz Kirche

Die vorliegende Plangrundlage ist
k —— ' i .eine Neu -

kartierung. Sie enthalt auflerdem die Ergebnisse von Ergan-
zungsmessungen(z.B _Ge .

s

ot ge

dem amtlichen Katag

Zu diesem Plan gehoren eine Begrundung und textliche
~ Festlegungen.

——Anderungen ge Yertigung des| Regierungsprdsidenten
vom 21.2.1974 Gﬂ?féoﬁ?:\d“ |
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Hochneukirc

e’ Gemeindedirektor

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom 21.7.72 —
hat dieser Plan mit Begrundung gemaf § 2(6) BBauG in der
Zeit vom 1,8.1972 bis 4.9.1972

Hochneukirch ,den 5.;9.72

Dieser Plan ist gemal §11 BBauG mit Verfiigung vom heu -
tigen Tage genehmigt worden.

den 1L 177G

ffentlich ausgelegen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

unterschiedlicher Nutzung
BAUWEISE ' |

Hochstgrenze II
Zahl der Vollgeschosse

zwingend
Grundflachenzahl z.B.GRZ 0.4
GeschoBflachenzahl GFZ 0.7
Baumassenzahl z.B. BMZ 30

W hngebaude

Wi s tschattsgebaude

Offene Bauweise o
Nur Einzel u.Doppelhauser zulassig A

Nur Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise g

Sa = Satteldach

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR DIE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND

LAND - UND FORSTWIRTSCHAFT

FESTSETZUNGEN

Eany
[

Parkanlage

Spielplatz

Die Darstellungen innerhalb der
Baugrenzen,wie geplante Gebaude,
sowie die eingetragenen Grundstucks-
grenzen sind unverbindliche Vorschlage)

, @ Flache fur Trafostation

Offentl best.Verm. Ing.

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Rheydt, den 21.3.1972

Lumw s>

Offentl.best Verm.Ing.

Dieser Plan ist mit Begrindung gemafl §2(1) BBauG durch
BeschluB3 des Rates der Gemeinde
29.3.1972 aufgestellt worden.

Hochneukirch vom

(Commandeur)
Ratsmitglied

—~——

DerRatdm'Gmnema:\Hbdﬁ7a:kkch

§ 10 BBauG in der Verbindung mit 88§ 4u.28 GO NWam 9.11,1973
als Satzung beschlossen.

Hochneukirch
S
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Burgermeister

(Barthels)

GemalB §12 BBauG ist die Genehmigung des Regierungs -
prasidenten vom21,2.3¥ sowie die offentliche Auslequng
dieses Bebauungsplanes mit Begrundung -vem— Q

His= 22.%.FY¥ ortsublich bekanntgemacht worden

hat diesen Plan geman
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(Commandeur)
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