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Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

25

40

Ubersichtskarte

Maflistab 1:5000

Aul dgm Mrrget

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze 9(1)2 BauGB,§§ 22 u.23 BauNVO

Baugrenze

Mall der baulichen Nutzung

§ 9(1)1 BauGB, § 16 BauNVO

B Il Zahl der Vollgeschosse
2 als Hochstgrenze

§ 9(1) 4 und 22 BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Flache fur
Garagen oder Stellplatze

St stellplatze

Verkehrsflachen

§ 9(1) 11 BauGB

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fur den Gemeinbedarf

§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB

o o o o

e o o &

: Sporflichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

: Flachen fir den Gemeinbedarf n Schule

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
§ 5 Abs.2 Nr.tk und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

l‘_'_._. unterirdisch
o ° (mit Schutzzane)

Grunflache

§ 9 (1) 15 BauGB

Grinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaff, den
Hochwasserschutz und die Regelung

§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

des Wasserabflusses

Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fudr
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

§ 9(1) 20 und 25 BauGB

Hinweise:

1. Durch die Bezirksregierung Disseldorf, Staaflicher Kampfmittelraumdienst,

wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen war negativ.

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschliefien, dass Kampfmittel

im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit enfsprechender
Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden
die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen
(Tel: 0211 / 4750).

Vor Durchfiuhrung evtl. erforderlicher gréferer Bohrungen sind Probebohrungen

(70 - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff- oder Nicht-
metallrohren zu versehen sind. Danach Oberprifung dieser Probebohrungen mit ferro-
magnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie

sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird.
In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

. Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet derzeit nicht varliegen,

ist auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auffreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Juchen als
Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Overath, Gut Eichtal,An der B 484, 51491 Overath
(Tel.: 02206/80039 ader Fax: 02206/80517) unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Der Hinweis ist in der Baugenehmigung aufzunehmen.

. Bodenschutz:

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) vom

09.05.2000 ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LbodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen. Es sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Baden-
veranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu

treffen. Die Boden sind gleichfalls vor Erosion und vor Verdichtung zu schatzen.
Insbesondere ist wahrend der Bauphase im Umfeld des eigentlichen Baustellen-
bereichs der vorhandene natirliche Boden, der als saolcher auch erhalten bleiben
soll, vor Verdichtung und Zerstdrung durch Befahren und Zwischenablagerungen

von Bodenaushub und Baumaterialien zu schitzen.

Es wird darauf hingewiesen, das nach § 2 des LbodSchG derjenige, der Materialien

in einer Gesamtmenge von Uber 800 cbm je Vorhaben auf oder in den Boden einbringt,
dieses der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde unter Angabe der Lage der be-
troffenen Flache, der Art und des Zwecks der Maflnahme, des Materials sowie dessen
Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der Maflnahme anzu-
zeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschittet werden sollen, die
Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das
Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist

hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
des BBodSchG.

Boden,Natur und Landschaft

Bepflanzungen.

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Sonstige Festsetzungen

BESTANDSANGABEN: KARTENSIGNATUREN

i [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ i dieses Bebauungsplanes § 9(7) BauGB
cEn - - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
I nach Art und Mal
§§ 1(4) und 16(5) BauNVO

z.B. GEPL. OKFF Mindesthdohe der Oberkante Fertigfuflboden
MIND. 64,50M UNN bezogen auf Normal-Null

Fir diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Der Bebauungsplan wurde vom
of fentlich bestellten Vermessungsingenieur

1. Bebauungsplangrundlage

3. Aufstellungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung

o——o vorhandene
Grundstucksgrenzen

=—imm..— Flurgrenze
topographische
Umrifilinie
“/ Wohngebaude
7, // (mit Zahl der Vollgeschosse)
Wirtschaftsgebaude
(mit Zahl der Vollgeschosse)

Weitere Symbaole siehe Zeichenvarschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in NRW

;B +—200 ,Vermafung mit

zB. # 1400 Parallelmal

Hilfslinien

& Baum
& Kanaldeckel

32 Hohe Uber Naormal-Null

ll—m Baschung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141,
ber. BGBL. 1998 | S.137);

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466);

- Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleifplane
und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 | S.58);

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
- Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.I S.889)

-Landesbauordnung- (BauONW) vam 01.03.2000 (GV.NW. S.218),

Karl Rossié angefertigt.

t

Manchengladbach, dén 4| ¥ 0d. 4<%/ = .

- - L

- |l

2l

K. Rossié

ffentlich best. Verm. Ing.

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen Zustand
und stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen
Tage uberein.

Ménchengladbach, den A% +. 0/

bW

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung
am 15.2,2001 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 22.2.200
ortsiblich bekannt gemacht.

Jiichen, den 30.8.2001 99
> S| i
(Birgermeister) v

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung am15.2.2001dem Entwurf
des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem.§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefllich der Begrindun

of fentlich ausgelegen.
Jiichen/d 8.2001 {1

(Biggerméisier) &)

7. Inkraftreten

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiblich bekanntgemacht.

g
hat gem. §3Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 53,2001 bis einschlieBlich 6.4.2001

den 30.8. 2001

2. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Ménchengladbach, den /%5 0/,

/7 \
JSin
® “W {

4, Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Ober die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Birger gem. § 3 Abs.1BauGB
nach artsiiblicher Bekanntmachung am 13.4.2000 in der Zeit

vom 25.4.2000 bis einschlieflich 25.5.2000 unterrichtet
worden. Dabei wurde lhnen Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Beteiligun‘? der Trager dffentlicher Belange
gem. § & Abs.1BauGB erfolgte in der Zeit
vom 10.4. 2000 bis 255.2000 )

~ - - -

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jichen hat den Bebauungsplan einschliefilich
der Begrindung in der Sitzung am 2.8.2001 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

ok

Jichen, den 30.8.2001 f
: ?“ }"

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grund bedarf es nach § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung
des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 16.8.2001

ortsublich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Orftstell Juchen

Stadionsfralie”

" : Gemarkung Juchen

| “ . " Jichen! gen 30.9.2001 T k7 - :;‘; i F l ur 8/ 1 0

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrundung y e - Y, © / 3 S M 5 []31- 5 Ij 1 500 1 . A s f o [‘1‘ |g|_| ng
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