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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. @ der Gemeinde Jiichen

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes. i
Hechtsrundlagen: ‘

- &
§§ Jes Bundesbaugesetzes vom 2%.6.1960 ( BGD1l. I 5.341 )

|

a.) |

|

; be) 0.4 éf;k"va" sqzugspn 'VeﬁziﬁﬂﬁP -zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1G60 ]
3 c.) 83 u. 20 der Gemelndeordnung fur das rand NRW v. 23.10.52 |

7 in der Fassung vom 11.&.69‘561/.”7\/ 2020)

“d.) 0% 3, 4, 12 und - 14 - 23 der Baunutzungsverordnung vom 26. 11.1966[}Eﬁf/2r54237
e.) § 103 der Bauordnung*fﬁr das Land NR. vom 25.5.1962 in der

I\eufaﬁsm'r vom 27.1.1970 GV”W 1970 5. 96) e r-fk___‘;,,_ —
‘ ) P/anzercéen verordnang Vem rrs. 240 P

1. Bauweise o

1.1 Die Bauweise ist als offene Bauwéise anzusehen

L —_ :
1.2 AuBerralb der durch Baugrenzen festgesétzten iberbaubaren Srund -

T Tt SN R e o R

stlicksflféichen sind inlagen gemif S5 14 ( 1 ) der Bauli VO, 2o u. :
81 der Bau O MW nicht zul’ssig. ilusgenommen hievon sind eorforder - | -
£ liche snlagen emiB den 'ohnungsbaufdrderungsbestimmunzen, i

1.% winfriedigungen vor der festgesetzten Bauflucht—zur Strafle hin
3 sird bis_zur ~She vom 6o cm gestattet. Somstige binTriedisungen
§ < im Verlauf der vorderen Bauflucht und lings der seitlichen und
—— ninteren Grundstiicksgrenzen, sofern diese nicht an Offentliche
’ —Farvohrsfllichen rrenzen, dlrfen nicht hoher als 725 1 sein vonm
fest~elegten StraBenniveau geniessen. Sie sind als ilolzspriegel -
zaun mit lebender Hecke ausvubll@gn.

1ol & nllex 4raﬂe” sind nicht zulassig. Garag:h_gnd Stellplidtze sind — —™——__
par auf dan dafiir ausgewiesenan Flichen innesTiall JTr+08rbau -

i baren Flichen sewié im seitlichen Bauwich zulidssig. Garagen sind

"so anzuordnen, daB vor den Garagen ausreichende Stauriume auber - |

halb der 5ffentlichen Verkehrsfliiclien entstehen. - ‘

2. bauzestaltung

4 2.1 Bei Satteldachbauten sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis
zu einer Gesamtlinge von 35% der Hauslinge gestattet.

. 2.2 Die Dachformhfann_gls “almdxek oder Satteldach vorgesehen werden.
T : e
2.3 Vom Hauptbaukirper losgeliste Geblude und Gebiudeteile haben sich- - T

in <rt und Bauweise _dem Hauptbaukorner‘anzurassen. . o

—

2.4 Benachbarte Hiuser und Hausgruppen sind aus stddtebaulichen Jsriinden
in Material, Baukirper und farblicher Gestaltung aufeinarder
1 abzustimmen. =

2.5 Die Cberkante des £.G. FuBbodens darf max. 6o cm iiber dem fest = N =
r°1e*ten otraBennlveau lienen. .

\ 5 2.7 Drempel bei 1 1/2 - geschoss. Bauten max. 6o cm.
\ : ' . 247 ‘nternenanlagem sind so anzuocringen, daB sie nur—auf der von der - 4
' i “trabPe abgewandten Daclflichenseite unterhalb der Firstlinie her -
_ }/’ T e ausreten. Fenster =und Dacirinnenantenner sind nic::t gestattete.
i 2. bst:11v] tze fir MNullgefiide sind im Baukdrper oder dllter der Bau-
: ‘ronze snzuordren. Sie sind vor Sicht und Sonne zu seiiitzen. - P
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Zu diesem Plan gehort als wesentlicher Bestandteil eine Begrindung Die Hohen sind abgeleitet vom — ‘ : l Plangeblets
' v mit m U. NN ' ——— StraNenbegre nzungslinie -0—-?~1—— oberirdische Leitung mit Mast _
3 : 2 o . ) ) ) . ' ' ) u . i g b = GemdNR §12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ‘N .
Angefertlgt : Entwurf : EntSteh“Ung.Dne vorliegende Plangrundlage ist -z.T. - eine Abzeich- | Es wird bescheinigt, dad die Darstellung des ge- | Dieser Plan Ist gemdal §2(1) des Bundesbau- | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung Dieser Plan ist gemd0 510 des Bundesbauge- Dl Ss nhosTe e llddes Btn:left Zugf.n (Bundesgesetzblatt S.341) ist die Genehmigung des Anderungen .
. nung -VergroBerung- der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden | genwdrtigen Zustandes richtig und die Fest - gesetzes vom 23.6.1960 (Bundesgesetzblatt S.341) | am 4AUGUST 19 hat dieser Plan gemal | setzes vom 23.6.1960 (Bundesgesetzblatt S 341)von | setzes vom 23.6.1960 (Bun 959°$ zblal Regierangeprésidenten vom 3. 3. ¢ &Zw
Rheydt im November 1971 : | : im Jahre im Mafstab I: durch Uraufnahme -verein- | legung der stadtebaulichen Planung geometrisch | durch Beschlul der Gemeindevertretung $1(6) des Bundesbaugesetzes vom 236.1560 der Gemeindevertretung am 23.0KTOBER 1972 | mit V'rf.‘lg(ung ;om sowie die offentliche Auslegung dieses Be-
| : } ' GRS WL CE ), eindeutig ist. vom _2.MAI1972 aufgestellt worden.| (Bundesgesetzblatt S.341)in der Zeit als Satzung beschlossen worden. genehmigt worden. ' bauungsplanes mit Be rundung
! J— Die Plangrundiage enthdlt aulerdem die Ergebnisse von Ergdnzungs- e . o.mH,AU_G_LLS_'US_'ZZ_ bisIL.SEPTEMBER 1972 JUCHEN den24 OK TOBERIS72 ' : am j A7 F3
1} 7 Diptang T vermessungen. JUCHEN .den/jMAI 1972 met Begriindung offentlich ausgelegen. orteiblich bekannt gemacht worden,
/s n cu‘“ ’ 0 00 '
/ 0;;:3:\7 best. .-.v\ ) - » Die vorliegende Plangrundlage wurde -z.T -neu kartiert nach ein- JUCHEN, dent2 SEPTEMBER 1972 » gu‘/(‘ den a1 S /9 7);
fJarmassungs “‘9"“ M o wandfreien Fortf. vermessungen (Nr.55 FAIL) -nach einer Teilneuver - _ :
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