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Lfeztliche Fistlepunge

3

Lebauungsplen " Jichien sir. 7 -llurzer neg=- " der Gemeinde Jidchen.
textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebzuungsplanes.
Rechtsgrundlagen

=

h

1. § 9 des BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341),

2. § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960,

3. 88 4 und 28 ger CGemeindeordnung fiir das Lend Nordrhein-
destfalen in der Fassung vom 11.8.13569,

4.585 5, 12'und 14 - 13 der Beni'¥o von 26.11.1968,

5. § 103 der Bauordnung fiir das Lznd ordrhein-Westfzlen in
der Fassung vom 27.1.14970.

textlichen Festsetzungen werden erstellt, um durch eine
rfere Konkretisierung verschiedener Raumordnungsrecht- -
er Bestimmungen eine bes.ere Durcisetzung der zugrunde-
nden Planungskonzeption zu erhilten.
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1.1 AuBerhalb der durch Baugrenzen 7
Grundstiicksfldchen sind Nebenanl
2 o Z T AN A= 3 car Net -
nannten unzulidssig. Im ilfbzuceb kdnren Nebenanlagen

bis zu einem Rauminhzlp von 20 com im Finzelfall ge-~
stattet werden. i SRR 8

estzesetzten iiberbaubaren
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© altbzugebiet ge-
arz2zen nur an den

Im Altbeugebiet

et werden.

1.2 Xellergarazen k8nnen
stattet werden. Im li:
dafiir ausgewiesenen 3
kSnnen Garagen auch im
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zugestaltung

1. Einfriedisung

1.1 lLieubaugebiet

stiicke bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig. Entlang der
Sffentlichen Wege sind Elnfriedigungen nur als Holzspriezel-
zaun gestattet. Sichtblenden zu Sen Hachbargrundstiicken
sind in einer L#nge bis zu 5 m und einer Hdhe bis zu
2,50 zugelassen.

Einfriedigunsen sind nur im r’zkwirtizen T. -1 der Grund-
o S

1.2 Altbaugebiet

Entleng der Sffentlichen Strafen und Jege kinnen Einfrie-
digungen bis zu einer Hohe von 0,60 m gestattet werden.
Sonstige Einfriedigun_en kénnen bis zur Hohe von 2 m zu-

gelas:en werden.
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2 Neubzugebiet

. - ] . N i )
Bei Satteldacnbautcn wird eine Dacnqelgung von 35
zwingend vorgeschrieben. Dachaufhauten sind bei 1942
oS s et : 20 o Hq > StatTet
g€sScllossiger Bauwdse bis zu 80 /© der Hausfront gestattet,
Bei 2—reschossiwer Bauweise sind Dachaufbauten unzulZssige,
(=] (=]

2 Altbaugebiet
Es kdnnen im Einzelfall andere Dachneigungen gestattet
werden,
« Sockel- yng Drempelhghe
3.1 Feubaugebiet

Die Sockelhshe darf 0,45 p Uber Strafienkrone nicht iiber-
Steigen, Drempel sing bis zu einer HShe von 0,50 m zu-

3.2 Altbe gevbiet

Es k&nnen im Zinzelfall éndere Sockel- ung Drempelhdhen
genehrigt werden,

1ds5tlicke

g§25chossigen ReihenhZusern wird eine Mindestgrund-
sticksgriBe von 220 gm Vorgeschrieben,

b Auﬂeneestaltun
2_,_______________5

5.1 Feubzugepie

«117 Die Dacheindeckune bei Satteldichern hat mit orzunen
(=]
cder anthrazitfarbenen Dachzfznnen zy erfolgen.

9+12 Flir die £#uBenflichen dep Baukdrper ist helles Material
2u verwenden, dag sich in d=zg bestehende Siedlungsbilg
einordnet.
A
+13 Benachbarte Hiuser und Hausgruppen sind aus stéddtebay-
lichen Griinden in laterial , BaukSrper ung farblicher
GestEltung aufeinender abzustirmen .

U

5.14 Antennenahlagen sind so anzubringen, dap sie nur =zuf
der von der StraBe abgewandten Dachfléchenseite
unterhalb dep Firstlinie heraustreten. Fenster- yng
Dachrinnenantennen sind nicht gestattet,

9+15 5ffentliche Grin- und Spielplitze sind an ihren ip-
sTenzZungen stark konzentriert mit mittelstémmigen
BZuren ung Buschwerk gédrtnerisch so 2u gesteclten,
dal bei Jahrung der Plenkonzeption und der Funktigp
ein Héchstpap an lérmschﬁtzenden Mafinahmen €rreicht
viiird.

5.2 Lltbaugebiet

Im 2ltbeuzebiet kann inm Einzelf:11 von den Eostj
sGichen werden, “enn dadurcn g1
stzltung des Ort:bildes nicht beeintrﬁchtigt wird,
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