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8. formliche Anderung des Bebauungsplanes N_r. 1 ,,Jiichen-Nord*

Textliche Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes in der Fas-
sung der 5. formlichen Anderung vom 02.03.1995. Weiterhin wird folgendes festge-

setzt:

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MI — Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Es wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die aligemein zulassigen Nutzun-
gen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (nicht kerngebietstypische Vergni-
gungsstéatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig sind.

Es wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 6 Absatz 3 BauN-
VO ausnahmsweise zulassigen nicht kemgebietstypischen Vergnigungsstatten im
Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen sind.

WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Es wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die allgemein zulassige Nutzung
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig sind.

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Arten
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
ausgeschlossen sind.

Bereiche mit Vorkehrungen zum Schutz vor Geriduschen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Es wird verwiesen auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fir
Schallschutz Dipl.Ing. Ritterstaedt vom 30.10.2006 (Dokument 080206).

Folgende MaRRnahmen sind erforderlich, um die Immissionsrichtwerte fiir die Bebauung
auf dem Flurstiick 710 (MeisingstraRe 2) einzuhalten:

- Das Pflaster des Parkplatzes muss eben und ohne Fase verlegt werden.

- Die Rollen der Einkaufswagen sind aus Gummi und nicht aus hartem Plastik auszu-
flnren. Die Kérbe missen kunststoffummantelt werden

- Die vorhandene Einfriedungsmauer zwischen dem Grundstiick des geplanten
Verbrauchermarktes sowie dem Wohnhaus ,Odenkirchener Stralle 72 ist mit einer
Hbéhe von 1,60 m zu erhalten.

1.3

1.

2

- An den beiden &stlichsten und nérdlichsten Parkflachen mit 4 bzw. 10 Stellplatzen
muss zur Grundsticksgrenze ein Schallschirm mit einer Héhe von 2,0 m Gber den
Stellflachen angelegt werden.

- Der Schallieistungspegel aller Lufter an der Westfront der Ladezone darf in der Sum-
me ein Schallleistungspegel von Lw= 75 dB(A) nicht Gberschreiten.

- Die vier Parkplatze unmittelbar an der Wand zum Wohnhaus ,,Odenkirchener Stralle
72" durfen nur als Mitarbeiterstellplatze genutzt werden. Dies muss durch bauliche
oder organisatorische MalRnahmen sichergestellt werden.

- Eine Anlieferung zur Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr ist nicht zuldssig.

Verkaufsflichenoberbegrenzung, nahversorgungsrelevantes Sortiment

Die Verkaufsflache des Verbrauchermarktes auf dem Flurstick 710 (Meisingstralle 2)
muss unterhalb von 900 gm liegen.

Mindestens 80% der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes missen fir nahversor-
gungsrelevantes Sortiment genutzt werden (Lebensmittel, Getranke, Drogerieartikel,
Kosmetik und Haushaltswaren).

Hinweise

Grundwasser

im Plangebiet sind, bedingt durch die Sumpfungsmalnahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Power, friher RWE Rheinbraun AG)
die Grundwasserstande derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die
natirlichen, Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstédnde wieder einstellen.
Die vorgesehenen baulichen MaRnahmen sind auf diese naturlichen Verhaltnisse abzu-
stellen.
Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst méglichen Grund-
wasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu kiaren und bei der Bauaus-

~ fuhrung entsprechende bauliche MalRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes
Wasser zu berlcksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehért mit zu den
zentralen Aufgaben des Architekten und féllt in den Risikobereich des Bauherren / Architek-
ten.
Auskunfte Uber die héchsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim
Landesgrundwasserdienst des Staatlichen Umweltamtes Krefeld, Postfach 2730, 47727 Kre-
feld (Tel.: 02151/844-125).
Voraussetzung fur entsprechende Ausklnfte sind die sog. GauR-Kriger-Koordinaten (Hoch-
und Rechtswerte).

2. Bodendenkmal

Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaéler fur das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archéaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jlichen als Unte-
re Denkmalbehérde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfiege,
Aulenstelile Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/3030-0, Fax:
02206/2030-22) unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréandert zu erhalten.

3. Bodenschutz

Die Planflache ist bereits fast vollstdndig versiegelt. Natlrlich gelagerter Boden ist praktisch

nicht vorhanden.

Es sind VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, ins-

besondere durch den Eintrag von schéadiichen Stoffen, zu treffen.

Auf die gesetzlichen Anzeigepflichten wird hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von

Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich

zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermittel,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfélien.

4. Landesbetrieb StraRenbau NRW

Die Zufahrt zum Flurstlick 710 (Verbrauchermarkt) hat rlickwartig Uber die Meisingstrale zu
erfolgen. Das Plangebiet ist zur L 31 hin lickenlos und dauerhaft einzufrieden. Anlagen der
AulRenwerbung bedlrfen gemaR § 28 StralRen- und Wegegesetz NRW der Genehmigung
bzw. Zustimmung des Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederiassung Niederrhein.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in sein
Sitzung am gem
§ 2°Abs. 1 BauGB die Aufstellung/dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Besghluss wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Juchen, den

Die Biirgermeisterin:

2. _friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

und Beteiligune der Behorden und

sonstigenTriger 6ffentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung

ist die Offentlichkeit gem § 3 Abs. 1 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung

am 1412 .06 in der Zeit vom 181206 bis
einschlieBlich 121 .07  unterrichtet worden.
Dabei wurde Ihr Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung gegeben.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 18.12.06 bis 12.1.07

Juchen, den 24.8.07

Di eﬁBﬁrggrmeisterin:
WA, 2 0,

( Margarete Kranz )

3. Offentliche Auslecung

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner
Sitzungam 1.3.07  dem Entwurf des Be-
bauungsplanes sowie der Begriindung zuge-
summt und die 6ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 8.3 .()7  ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie-
lich der Begriindung hat gem § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19 3.()7 bis ein-

schlieBlich 19.4.07  offentlich ausgelegen.

Juchen, den 24.8 .07

Die Birgermeisterin:

( Margarete Kranz )

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Be-
bauungsplan einschlieBlich der Begriindung
in seiner Sitzungam 14.507  als Satzung
gem § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Jichen. den 24.8.07

Die Burgermeisterin:

{ Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs. 2
BauGB keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

am 238.07 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.

Jichen, den 26.8.07

Die Burgermeisterin:

( Margarete Kranz )
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