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Begrindung

zur 1. Erganzung

des Bebauungsplanes Nr. 94 , Neue Feuer- und Rettungswache*

der Stadt Ibbenbiiren

- erganzendes Verfahren gemaR § 214 (4) BauGB -
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1. Ausfertigung
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Anlass und Ziele der Planung

Der seit dem 11. April 2006 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Neue Feuer- und Ret-
tungswache* beinhaltet zwar keine Festsetzungen von Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, jedoch wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, dass durch die
Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft erméglicht wird und dieser durch die Aufforstung ei-
ner externen Flache im Ibbenbiirener Ortsteil Laggenbeck/Osterledde auszugleichen ist.

Im 6kologischen Fachbeitrag der arbeitsgruppe raum & umwelt (aru) aus Minster zum Bebau-
ungsplan Nr. 94 wurde im Juni 2005 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens u.a. eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diese Bilanzierung flihrte zu dem Ergebnis, dass das De-
fizit von 48.072 Wertpunkten extern auerhalb des Plangebietes auszugleichen ist. Der Aus-
gleich sollte demnach auf den Flachen ,Adlersteige” (Gemarkung Ibbenbiren, Flur 38, Flur-
stiicke 205, 208, 209) in Form einer Aufforstung erfolgen. Diese Aufforstung wurde zwischen der
Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt, dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW,
dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt Ibbenbiiren vereinbart und bereits in 2005 durchge-
fuhrt. Allerdings wurde zwischenzeitlich ohne eine Lageanderung vorzunehmen aus den Flur-
stiicken 205 + 208 die Parzelle 456. In der Gesamtheit dieser Aufforstung wurde eine 6kologi-
sche Wertsteigerung des Bereiches um 210.825 Wertpunkte erreicht. Hiervon werden 48.072
Wertpunkte fiir den Bebauungsplan Nr. 94 ,Neue Feuer- und Rettungswache” benotigt.

Die Flache an der Adlersteige steht zwar nicht im Eigentum der Stadt Ibbenbiren, es existieren
jedoch vertragliche Regelungen mit dem Grundstiickseigentiimer und entsprechende grund-
buchliche Sicherungen, so dass die Anforderungen an die Rechtsnatur des Begriffs ,von der Ge-
meinde bereitgestellte Flachen” entsprechend der Darlegungen in den Kommentierungen zum
BauGB sowie des Leitfadens zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (Bauministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, Berlin 2001) ent-
sprochen wird.

Der beigefligte Zuordnungsplan ist Bestandteil dieser Begriindung. In diesem Zuordnungsplan
ist dargestellt, auf welchen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft erméglicht wird, welche
Flachen bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes als bebaubar galten bzw. bereits bebaut
waren und auf welchen Flachen der erforderliche Ausgleich realisiert wird. Die Zuordnung der
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1a) BauGB zu den im Bebauungsplan festgesetzten neuen Bauflachen bzw. neuen
StraRen wird als Sammelausgleichsmallnahme vorgenommen.

Die Absicht dieser Zuordnung ist zwar in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan
bereits beschrieben, allerdings haben diese Aussagen nur erlduternden, bzw. begriindenden
Charakter. Eine Regelung im Sinne einer Festsetzung Iasst sich daraus nicht ableiten.

Dieser inhaltlich materielle Fehler im Bebauungsplan wird nun gemafR § 214 (4) BauGB in einem
erganzenden Verfahren behoben. In diesem Verfahren wird lediglich gemaR § 9 (1a) BauGB die
bisher fehlende Zuordnungsfestsetzung in den Katalog der textlichen Festsetzungen aufgenom-
men. Inhaltlich &ndert sich an den Ausgleichsfestsetzungen und den Ubrigen Regelungen des
Bebauungsplanes abgesehen von der nachfolgenden Korrektur nichts.

Hinsichtlich der bisher fehlerhaften Festsetzung der zulassigen Gebaudehohen, bzw. wegen der
fehlenden Bezugshohen hierzu wird die bisherige textliche Festsetzung Nr. 9 wie folgt geandert:

,Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens wird auf maximal 0,50 m, bezo-
gen auf die Mittelachse des jeweils angrenzenden Abschnittes der fertiggestellten Erschlie-
Bungsanlagen, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Hauptgeb&udes, fest-
gesetzt. Die zukiinftigen Hohen der Mittelachse der Strafien sind als Bezugspunkt im Plan ein-
getragen.”




Diese textliche Festsetzung wird angepasst, um den Erfordernissen an eine ausreichende Be-
stimmtheit zu gentgen.

Neben der Erganzung der Zuordnungsfestsetzung und der Anderung der textlichen Festsetzung
Nr. 9 werden im Nordwesten des Planbereiches folgende Anderungen vorgesehen:

Da die ehemalige 10 kV-Freileitung, welche bisher im Bebauungsplan diagonal das Grundstiick
der neuen Feuer- und Rettungswache kreuzt, inzwischen demontiert worden ist, kann sie er-
satzlos aus dem Plan gestrichen werden. Die 220 kV-Freileitung etwas weiter nordlich ist zwar
noch vorhanden, es ist jedoch seitens des Netzbetreibers beabsichtigt diese in den nichsten
Jahren ebenfalls abzubauen. Mit Blick auf diese Option wird in der Schutzzone dieser Freilei-
tung eine Bebauung unter bestimmten Umsténden erméglicht. Diese sind in den Festsetzungen
Nr. 19 und 20 genauer definiert. AuBerdem wird fiir das Grundstiick direkt nordwestlich gegen-
uber der Feuer- und Rettungswache die Bauweise und die Zahl der zul4ssigen Wohneinheiten
geandert (Textliche Festsetzung Nr. 20). Im Rahmen der Vermarktungsgesprache zu diesem
Grundstiick hat sich in den vergangenen Jahren herausgestellt, dass die bisherigen Festsetzun-
gen eine Vermarktung sehr erschweren. Daher soll nun die Mdglichkeit eréffnet werden, in offe-
ner Bauweise Gebaude mit bis zu 8 Wohneinheiten zu errichten. Dabei miissen jedoch je Wohn-
einheit mindestens 200 m? Grundstiicksflache zur Verfiigung stehen. Aufgrund der Lage dieses
Grundstiickes kann diese Besonderheit stadtebaulich gerechtfertigt werden.

Da schon in der damals offen gelegenen Begriindung fiir die Offentlichkeit eindeutig ersichtlich
die beabsichtigte Zuordnung des im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs zu den Eingriffs-
grundstiicken zum Ausdruck gekommen ist und auch aufgrund der o0.g. weiteren Anderungen
die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, kann diese Ergénzung im Wege des vereinfach-
ten Verfahrens gemaR § 13 (2) BauGB durchgefiihrt werden. Von einer Umweltpriifung wird ge-
man § 13 (3) BauGB abgesehen. Es soll eine Riickwirkung auf den damaligen Zeitpunkt des In-
krafttretens bestimmt werden, da die Regelungen von ihrem Inhalt schon damals der Offentlich-
keit bekannt waren und insofern schutzwiirdige Interessen und das Vertrauen der Betroffenen
hierdurch nicht verletzt werden.

Aufgestellt:
Ibbenburen, 11. April 2014
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