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Textliche Festsetzungen
Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 10.04.2014 Entwurf mit Begriindung hat gemag § 3 (2) BauGB Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat gemaR § 3 (2) Satzungsbeschluss der Erganzung des Bebauungs- 18. Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen gemaf § 9 (1a) BauGB ) )
beschlossen fiir den Bebauungsplan ein i. V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellung- planes und Auslegung des Planes einschlief3lich Die innerhalb und aulerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fir
ergédnzendes Verfahren gemaR § 214 (4) BauGB vom 06.05.2014 bis 05.06.2014 nahmen gepriift und am 27.08.2014 Begriindung gemaf §10 (3) BauGB ortsiiblich MafSnahmer_! zum Schutz, zu[ Pflege und zur EntW|cI_<_Iung von Natur und Landschaft, sowie die
durchzufiihren. die Ergénzung des Bebauungsplanes gemaf bekanntgemacht am 20.09.2014. Der Bebauungs- darauf gemaR jeweiligem Grunordnungsplan auszufihrenden Maf3nahmen sind den im
Der Biiraermeister § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. plan tritt in der erganzten Fassung gemaR § 214 (4) Bebauungsplan festgesetzten neuen Bauflachen bzw. neuen Stral3en als
iV 9 BauGB riickwirkend am 11.04.2006 in Kraft. Sammelausgleichsmalinahmen zugeordnet. In dem entsprechenden Zuordnungsplan ist dargestellt,
V- auf welchen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft erméglicht wird, welche Flachen bereits
gez. Steingrover gez. Siedler gez. Steingrover gez. Ahmann gez. Steingrover vor Aufstellung dieses Bebauungsplanes als bebaubar galten bzw. bereits bebaut waren und auf
Blrgermeister Stadtbaurat Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister welchen Flachen der erforderliche Ausgleich realisiert wird.

Hinweise:

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Die Anpflanzungen gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan
sind innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer auszufihren.

- Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die
Gartenbewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.

- Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als
Ruckstauebene des offentlichen Kanals gilt in der Regel die
Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Einmindung der
Grundsticksanschlul3leitung. Auf die Satzung der Stadt Gber die
Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

- Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und der LWL
Archaologie fir Westfalen, Manster (Tel.: 0251/ 2105-252),
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung

(Mo., Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)

02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

- Der Telekom Munster ist der Beginn der Stral’enbauarbeiten jeweils 6
Monate vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende
Vorbereitungen zu ermdéglichen. Die Durchfihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt
werden.

- Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (WestnetzGmbH, Netzplanung in Ibbenbiren, Telefon
05451/583054, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451 / 9000) sind
nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten

Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Textliche Festsetzungen
-gemall § 9 Abs.1 u.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW -

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je angefangener 250 gm Grund-
stlicksflache mindestens ein mittelgroRRer einheimischer Laubbaum anzu-
pflanzen und zu erhalten. Dabei sind Obstbaume zu bevorzugen.

2. Grundstiickszufahrten, Stellplatze etc. sind so zu gestalten, dass das anfallende
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z.B.
wasserdurchlassige Belage).

3. Auf privaten Stellplatzanlagen gemaf § 51 BauO NW mit mehr als 3 Stellplatzen
ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum je 4 Stellplatze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

4. Mindestens 10% der Grundstticksflachen sind mit heimischen und standort-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbestande sind vor schadlichen
Einwirkungen zu schitzen. Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu ersetzen.

6. In den schraffiert dargestellten Flachen sind gemal § 9(1) Nr. 10 BauGB i.V.m.
§ 12(6) und § 14(1) BauNVO Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
unzulassig.

7. Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf sind in offener Bauweise Gebaude-
langen von uber 50 m allgemein zulassig.

8. Gemal § 9(1) Nr. 3 BauGB wird die GroRe der Baugrundstiicke flr Einzel-
hauser (max. 2 WE) und Doppelhaushalften in dem mit WA* gekennzeichneten
Bereichen auf maximal 650 gm begrenzt.

9. Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens wird auf maximal
0,50 m, bezogen auf die Mittelachse des jeweils angrenzenden Abschnittes des
fertiggestellten Niedersachsenringes, gemessen in der Mitte der Fassadenlange
des jeweiligen Hauptgebaudes, festgesetzt. Die zuklinftigen Héhen der
Mittelachse der Stral3e sind als Bezugspunkte im Plan eingezeichnet.

10. Die Hohe der Oberkante der Ful3pfette wird, bezogen auf die Oberkante der
Rohdecke des Obergeschosses, mit maximal 0,50 m festgesetzt.

11. Die Firsthéhe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden, gemessen ab
Oberkante fertiger Erdgeschossful’boden, maximal 10,0 m betragen. Diese
Hohe kann im Bereich der Feuer- und Rettungswache durch untergeordnete
Gebaudeteile wie z. B. Schlauchpflege- bzw. Ubungstiirme um bis zu maximal
15 m Uberschritten werden.

12. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

13. Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind aul3erhalb
der uberbaubaren Flachen und auf3erhalb der Schutzzone ( s. Nr. 6) zulassig,
dann aber mit einem seitlichen begriinten Abstand zu 6éffentlichen Verkehrs-

oder Grinflachen und zu Flachen fur die Wasserwirtschaft von mindestens 0,5 m.

14. Strallenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m, jeweils bezogen auf
die Mittelachse der zugehdorigen ErschlieBungsstralen nicht Gberschreiten; mit
Ausnahme von pflanzlichen Hecken, die nicht unter diese Héhenbeschrankung
fallen. Zur freien Landschaft, zu den offentlichen Grinflachen,zu den Flachen
fur die Wasserwirtschaft und zu den Ful3- und Radwegen sind nur pflanzliche
Einfriedungen wie Hecken, etc. zulassig. Hier diirfen Maschendrahtzaune bis zu
einer Hohe von 1,5 m eingezogen sein.

15. Im Bereich der ehem. Klarteiche der Preussag ist eine Grundwassernutzung
nicht zulassig. Die Grundwassernutzung aullerhalb der ehem. Klarteiche bedarf
der Zustimmung durch die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt.

16. Die vorhandenen Grundwassermessstellen (GWM 1 bis 6) sind zu erhalten.
Eine Beseitigung von Messstellen darf nur nach vorheriger Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Steinfurt erfolgen.

17. Bei geplanten Bodenarbeiten, die in die bestehende Ablagerung eingreifen, ist
die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt im Vorfeld der MaRnahme
zu beteiligen.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der

Stadt Ibbenblren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlnsterstralle 16,

49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV NRW S. 564)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt

geandert durh Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142)

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133)

Immissionsschutz

In den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sind an den
Fassaden von Wohn- und Aufenthaltsrdumen bzw. Bliroraumen mit
Sichtbeziehung zum Pusselbirener Damm/ L 598 die folgenden
resultierenden Schalldamm-Male (erf. R'w,res) durch die Aul3enbauteile
(Wandanteil, Dachanteil, Fenster, Liftungen, etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich erf. R'w.res
40 dB Aufenthaltsraume von Wohnungen
g 35dB Buroraume o. a.
IV 45 dB Aufenthaltsraume von Wohnungen
40 dB Buroraume o. a.

In beiden Larmpegelbereichen sind bei Fenstern von Schlafraumen innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes mit Sichtbeziehung zum Plisselbirener
Damm schallgedampfte Laftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddammung der AulRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ
dazu kann die Liftung von Schlafraumen Uber larmabgewandte bzw.
zusatzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermoglicht werden.

Im Larmpegelbereich 1V sind schitzenswerte Freibereiche in den
"Schallschatten" der Gebaude anzuordnen oder durch andere geeignete
MaRnahmen aktiv vor Larm zu schitzen.
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Bebauungsplan Nr. 94

"Neue Feuer- und Rettungswache"

1. Erganzung

- nach der offentlichen Auslegung geandert
durch Satzungsbeschluss vom 27.08.2014 -

/ \ Fachdienst

Norden Stadtplanung i.A. gez. Manteuffel




