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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
1,2 ] (WA2: siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)
M| Mischgebiete
1,2 | (MI2: siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.2)

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
[l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
==—=v=== Baugrenze
Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
La o al Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen
—o—W-o— Unterirdische Haupttrinkwasserleitung

Grunflachen

Granflachen mit integriertem Ful3weg - privat -

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Biotope an der Ibbenblrener Aa - offentlich
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b°°0°0°09] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
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000009 und Strauchern - privat

Sonstige Planzeichen
|

Stellplatze

L ——_J

Mit Leitungsrechten zugunsten des Wasserversorgungs-
verbandes Tecklenburger Land (WTL) zu belastende Flachen

Flachen und Anlagen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(vgl. Planungrechtliche Festsetzung Nr. 4.3)
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Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts
/ Lr > 50 dB(A) (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.5)
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RECHTSGRUNDLAGEN - Stand: Juli 2013 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN HINWEISE
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde 1. Die DurchfUhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht

S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | §.132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | &
1548)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG
— geman Artikel 1 des Gesetzes v. 29.07.2009, BGBI. | 5. 2542 (Nr. 51); in Kraft getreten am
01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.01.2013 (BGBI. | 5. 95).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zesvom 18.09.2012 (GV. NRW. S. 436).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. &8), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI 1 5. 1509).

Bauordnung fur das Land NordrheinfWestfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.
NRWY. S. 142).

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW. 5. 133).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen
wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen,

Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Munsterstralle 16,

49477 Ibbenbiren eingesehen werden.

2. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung

(das kénnen u.a. sein: Mauern, alte Graber, Tongefal3scherben, HolzkohleansammIlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 15 DSchG meldepflichtig und
mussen der Stadt Ibbenbiren (Untere Denkmalbehdrde) oder dem Westfalischen Museum
far Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.. 0251/ 2105-252)
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Eigentimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten
sowie der Leiter der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und 2
DSchG bis zum Ablauf von 3 Werktagen nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige bis zu einer Woche nach deren Absendung, unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet (§ 16 Abs. 3 DSchG).

der Bauvorhaben) sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten solite z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestanden geman
& 39 (5) 2 BNatSchG ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kénnten so 4.
weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs- o-

der Ausgleichsmaflnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnhahmen
geman § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen, Technische Einsatzleitung Tel. 02331/6927-3885
(Mo., Di. 7:30-16:15, Mi. - Fr. 7:30-15:45), nach Dienst 02931/82-2281, bei aktuellen Muni-
tionsfunden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Ver-
sorgungseinrichtungen sind von Hand auszufthren. Die Versorgungstrager (RWE Westfa-
len-Weser-Ems Netzservice GmbH, Tel. 05451/58-3054; Deutsche Telekom, Tel.
05971/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind
nach vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungsein-
richtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Der Telekom Munster ist der Beginn der Straltenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdéglichen. Die Durchfuh-
rung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur FPflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®
einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Bauman-
nahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von
Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) einzuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

2.1

2.2

2.3

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

45

52

53

6.1

7.1

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVvO
Mischgebiet (MI) gemank § 6 BauNvO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Burogebaude,

Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

6. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

S

Einzelhandelshetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(gemafl Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt |bbenblren 2009, Sortimentsliste Tabelle 38) sind
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Ibbenblren sowie basierend auf den stadtebaulichen
Zielen zur gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels ausgeschlossen.

Innerhalb des Mischgebietes 2 (Ml 2) und der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang
der Munsterstrae/L 832 sind Werbeanlagen, die in engem raumlichen Bezug zu einem Betrieb des
Grundstickseigentimers stehen, ausnhahmsweise zulassig, wenn sie das Stralen-, Orts- oder Land-
schaftshild nicht verunstalten und deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Die Werbeanlagen muissen
sich diesbezlglich hinsichtlich ihres auberen Erscheinungsbildes (Grofke, Material, Farbgebung, Beleuch-
tung) harmonisch in den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang integrieren.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
den §§ 16 und 19 BauNVO

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens, gemessen in der Mitte des Gebaudes an der Strallen-
seite, darf maximal 63,10 m lber NN liegen.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht Oberschreiten. Diese
maximale Traufenh&he gilt ebenfalls fir die niedrigere Traufenseite bei Pultdachern.

Die Firsthdhe bzw. maximale Gebaudehthe (hoéchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf maximal
11,0 m, bei Gebauden mit Pultdach auf maximal 9,0 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden
festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe um maximal 2,0 m fur technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzige) ist aus-
hahmsweise zulassig.

Bauweise nach § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit den §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
In der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 25,0 m zulassig. Dabei sind
die fur eine offene Bauweise festgesetzten Grenzabstande gemal Landesbauordnung NRW einzuhalten.

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

Die tatséchlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaf § 23 BauNVO festgeleg-
ten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW Uber Bauweise, Abstandsfla-
chen und Gebdudeabstande.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO) sind auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlucksflachen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB, tiw.
i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Aus Grunden der Umwelt- und Gesundheitsvorsorge (Altlast im Plangebiet) ist eine Bebauung des Allge-
meinen Wohngebietes 2 (WA?2) erst zulassig, wenn die im Plangebiet bestehende Altlast saniert wurde und
von Seiten des Umweltamtes des Kreises Steinfurt gegen eine Bebauung keine Bedenken mehr bestehen.

Aus Grinden der Umwelt- und Gesundheitsvorsorge (Altlast im Plangebiet) wird die Freilegung und Nut-
zung des Grundwassers sowie die Versickerung des Oberflachenwassers ausgeschlossen.

In den Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ,LS-Wall* und ,L5-
Wand"” sind als Vorkehrung gegen Kfz-Stellplatzlarm technische Larmschutzeinrichtungen in der Form von
Wallen/Wanden vorzusehen (Hohe und Anordnung entsprechend ,Fachbeitrag Schallschutz, Verkehrs-
und Gewerbelarm® erstellt vom Buro RP Schalltechnik, Projektnummer: 11-039, Osnabrick, 22.11.2011).

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen [I-IV mussen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammman (erf. R'W res) gemal DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erflllt werden:

Lirmpegelbereich Il (= maBgeblicher AuBenlarm 55-60 dB({A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R',, .= 30 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R', .= 30 dB

Lirmpegelbereich lll (= maRgeblicher AuRenldrm 61-65 dB(A}))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R',, .= 35 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R'y .= 30 dB

Lirmpegelbereich IV (= maRgeblicher AuBenlédrm 66-70 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R',, .= 40 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R', .= 35 dB

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen der
Gebaudefronten zwischen der MUnsterstralte (L 832) und der im Plan gekennzeichneten 50 dB(A)-
Isophone nachts” sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. Eine schallgedammte Luftung ist nicht er-
forderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Larmpegel
Uber 50 dB(A) aufweisen.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 500 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstick mindestens ein hochstam-
miger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen. Diese Vorgabe entfallt, wenn auf dem
Grundstuck bestehende Groldgehdlze (Stammdurchmesser in 1 m Héhe mind. 15 cm) dauerhaft erhalten
werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Auf der im Mischgebiet 2 (MI12) gekennzeichneten Stellplatzflache sind mindestens 6 hochstammige Laub-
baume (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm) und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehélze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze entsprechend der Liste im Landschaftstkologischen Fachbeitrag zu verwenden.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit

der besonderen Zweckbestimmung - Biotope an der Ibbenblirener Aa - gelten folgende Auflagen:

o Der Bereich ist als naturnahe Grunflache zu erhalten und zu entwickeln.

o Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, Pflege- und Schnittarbeiten sind bei Erhalt aus-
schlagsfahiger Wurzelstécke bzw. zur Verkehrssicherung zulassig.

o Entlang der Ibbenblrener Aa ist ein ausreichend breiter Gewasserschutz- und Gewésserrdumstreifen
von Anpflanzungen freizuhalten. Er ist als Grinlandflache zu erhalten und maximal 1 bis 4 mal jahrlich
zu mahen oder zu mulchen. DUngung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Bestande des Japani-
schen Staudenknéterichs (Reynoutria japonica) sollten soweit méglich eingedammt bzw. beseitigt wer-
den.

» Die Anlage und Unterhaltung von Rad- und Fuwegen ist zulassig.

Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind { § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB)

Aus Grinden der Umwelt und Gesundheitsvorsorge wird der Bereich der bestehenden Altlast im Plange-
biet entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Bescheinigung Planunterlage: Aufstellungsbeschluss:

Es wird bescheiningt, dass die Darstellung des Katasters
mit dem Nachweis vom 09.05.2011 Ubereinstimmt und
geometrisch einwandfrei ist.
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.

gez. Steingrover

Blrgermeister

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am
13.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am
23.07.2011 ortslblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begrindung haben vom 28.12.2011 bis einschlieflich
27.01.2012 gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

17.06.2013 gemal § 4a Abs.

gez. Siedler

Stadtbaurat

gez. Siedler

Stadtbaurat

Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begrindung haben vom 04.06.2013 bis einschlie3lich

2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Ibbenbilren hat den Bebauungsplan -
mit Ortlichen Bauvorschriften - einschlieRlich Begrindung
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen nach Prifung der Bedenken und Anregungen
(§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am 17.07.2013 als
Satzung beschlossen.

3 in Verbindung mit § 3 Abs.

gez. Steingrover

Blrgermeister

gez. Ahmann

Schriftfihrer

Schlussbekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1
Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
20.07.2013
Bebauungsplan ist damit am 20.07.2013 rechtsverbind-
lich geworden.

Er liegt einschlieBlich der Begriindung ab dem heutigen
Tage wahrend der
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

gez. Steingrover

Blrgermeister

BauGB) des

ortsliblich bekannt gemacht worden. Der

Dienststunden im Rathaus zu

B Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

1.1 Die Dachausbildung muss als Flachdach, Pultdach, gegenlaufiges Pultdach, Zeltdach oder Satteldach
erfolgen. Die Dachneigung darf bei Zeltdachern einen Neigungswinkel von 30 Grad nicht Uberschreiten.
Staffelgeschosse entsprechend § 2 Abs. 5 BauO NRW werden ausdrucklich zugelassen. Bei geneigten
Dachern sind Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) nur bis zu 50 % der jeweiligen

Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m

betragen.

1.2 Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender &ffentli-
cher Verkehrsflache) dirfen nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen sowie Eiben (Taxus baccata)
und Larchen (Larix kaempferi, Larix decidua) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B.
Metall- und Holzzaune) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie
optisch nicht wahrnehmbar sind.

1.3 Stellplatze fir Abfallbehalter sind mit Hecken einzufassen oder die Abfallbehalter in Schranken unterzu-
bringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen sind.

1.4 Larmschutzwande entlang von Verkehrflachen sind mit Hecken einzufassen oder mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Materialien oder Anstriche, die Mauerwerk, Fachwerk oder andere
Baustoffe imitieren, sind nicht zulassig.

~ Der Biirgermeister
= .
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