Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Minsterstrale 16, 49477 Ibbenbliren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012
/
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Textliche Festsetzungen - geméf § 9 BauGB -

1. In dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Planbereich werden die
nach § & (3) BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans (& 1(6) BauGB).

2. Die mit einem Erhaltungsgebot geman § 9 (1) 18 BauGB als Wald festge-
setzte Hecke ist vor schidlichen Einwirkungen zu schiitzen. Natirlicher
Ausfall des Bestandes ist durch Neupflanzung mit artgleichen Geholzen
zu ersetzen.

3. Die geman § 9 (1) 20 BauGB festgestzten Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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L. Die gem3n § 9 (1) 25a BauGB mit einem Pflanzgebot festgesetzte Flache 7. Im Bereich der festgesetzten offenen Bauweise ist bei aneinander ge-
ist mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu be- bauten Gebiuden mind. alle 20,0 m eine 5,0 cm breite Dehnungsfuge
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. vorzusehen (Bergbau) (8 9 (1) 24 BauGB)

5. Im Plangebiet ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu 8. Im Bereich der festgesetzten offenen Bauweise darf die westliche Bau-
versickern. Mit Ausnahme der Grundstiicke, die bereits durch einen offent- grenze parallel zur Mettinger Strafle durch Wintergarten und verglaste
lichen Regenwasserkanal erschlossen sind. Den Eigentimern dieser Vorbauten um max. 2,0 m iberschritten werden ( § 23 (3) BauNV0).
Grundstiicke ist das Recht gegeben, den dffentlichen Regenwasserkanal
zu nutzen. Die StraBenentwdsserung der Stichstraflen ist ebenfalls 9. Im Planbereich sind Nebenanlagen . S. des § 12 (1) BauNVO und § 14 (1)
durch Versickerung zu regeln, aber mit Uberlauf an den vorhandenen BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen bzw. auf den dafiir fest-
Regenwasserkanal in der Strafe Alstedder Esch (8 9 (1) 20 BauGB). gesetzten Flachen zuldssig ( § 12 (6) BauNV0).

10. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je angefangener 250 gm

6. Zum Schutz vor schidlichen Lirmimmissionen sind an den mif Planzeichen Grundstiicksfliche mind. ein mittelgrofer heimischer Laubbaum anzu-
fiir passiven Lirmschutz gekennzeichneten Gebaudeseiten fiir die nicht pflanzen und zu erhalten (§ 9 (1) 25a BauGB). Dabei sind Obstbdume zu
nur zum voriibergehenden Aufenthalten von Menschen vorgesehenen bevorzugen.

Riume, Schallschutzfenster der Klasse 3 (VDI 2719) festgesetzt.
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Zeichenerklarung: @

- gemaf 8 9 BauGB -
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MaRnahmen zum Schutz, zur
;‘"TTTP“ Pflege und zur Entwicklung

/ /T 0 Offene Bauweise von Natur und Landschaft

/ /i Nur Einzel- und Doppel- Umgrenzung von Flachen zum
Y hauser zuldssig ceee? Anpflanzen von Baumen,
S 00000 Strauchern und sonstigen
Geman § 9 (1) 6 BauGB sind Einzelhauser nur Bepftamzungen
mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.  __ _ _ __
Doppelhauser gelten bzgl. der Wohnungen E GGa : Umgrenzung von Flachen fir
als zwei Einzelhauser. L | Gemeinschaftsgaragen (GGa)
A AAAaA passiver Larmschutz, siehe
------- Baugrenze textl. Festsetzung Nr. 6
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Hinweise - zur Durchfithrung von Bauvorhaben fiir Bauherren/ Bau-
herrinnen, Entwurfsverfasser/ Entwurfsverfasserinnen
bzw. die Baugenehmigungsbehorde -

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden- -
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/ Amt fir
Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverziiglich anzu- -
zeigen (8§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der ge-
botenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-

Straflienverkehrsflache
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/———o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

_—— Grenze des raumlichen
I Geltungsbereichs des
WEmEEN  Bebauungsplans

Verkehrsgriin (innerhalb der : : . -
- Femmm 2 Sichtdreiecke sind von jeglicher
Strafenbegrenzungslinie) / Bebauung und Bepflanzung ab
P Parkplatze 0,7 m tiber der Fahrbahnober-
kante freizuhalten
Q Schachtbauwerk - Wasser -

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

geschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
zu verstandigen.

0251/ 7795140 Technische Einsatzleitung (von 8.00 bis 9.00 Uhr)

0251/ 4112605 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

Der Telekom Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils

6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorberei-
tungen zu erméglichen. Die Durchfilhrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Neubebauungen bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind
vor Planungsbeginn mit den Steinkohlenwerken Ibbenbiiren, z. Zt.
Preussag Antrazit GmbH, abzustimmen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Vom Rat der Stadt Ibbenburenist gemall Entwurf mit Begrundung hat gemafl Vom Rat der Stadt Ibbenburen gemafl § 10 BauGB Unter Bezugnahme auf meine Verfugung

des 8 1der Planzeichenverordnung § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs- § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen als Satzung beschlossen am 19.12.1997 vom Az |

vom 18.12.1990 planes beschlossenworden am 26.09.1996 vom 01.07.1997 bis 01.08.1997 werden Verletzungen von Rechtsvogsthriften

. Ibbenburen, den 19.12.1997 gemall 811(3) BauGB nicht gelbend gemacht
tbbenburen, den Ibbenburen, den 26.09.1996 ibbenburen, den 01.08.1997 Q ’
) _ Munster, den
‘ Der Burgermeister Bozirksre Munst
. ‘ i terung Munster
9\ ‘Z/\ Y 2V M,&«X' ~ | v i gierung
, TR gez. Bolsmann gez. Caris gez. Michels gez. Bolsmann gez. Ahmann
Offentlich best Vermessungs - Ingenieur Burgermeister Rafsmitglied Stadtbaurat Birgermeister Schriftfihrer Oberregierungsbaurat

Satzungsbeschlufl des Bebauungsplans und
Auslegung des Bebauungsplans einschliefilich
Begriindung geman § 10 (3) BauGB bekanntge-
macht am 14.02.1998

Ibbenbiren, den 14.02.1998

gez. Bolsmann
Burgermesster

Beb.PLN. 4
"Alstedder Esch’

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986
(BGBL1. S 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBL, S. 2049)

Planzeichenverordnung 90 (PlanzV) vom 18.12 1990 (BGBL L, S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I, S. 466)
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Norden

Bebauungsplan Nr. 4
”Alstedder Esch”

- Entwurf zur Offenlegung geman § 3 (2) BauGB
- einschlieRlich Anderungen laut Satzungsbeschluf vom 19.12.1997

Stadtplanungsamt

gez. Thiele




