Hinweise:

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL -
Archaologie fir Westfalen, - Aul3enstelle Minster, An den Speichern 7,
48157 Munster (Tel.: 0251/ 591-8911), unverziiglich anzuzeigen

(8§ 15 und 16 DSchQG).

- Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der ge-
botenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-
geschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
zu verstandigen. 02331/ 6927-3885 Technische Einsatzleitung
(Mo., Di. 7.30- 16.15, Mi.- Fr. 7.30- 15.45)

02931/ 82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

Die gemal Kampfmittelmeldung ST 7203031 K-1303 gekennzeichnete
Flache ist vor Beginn jeglicher Baumaflinahmen systematisch auf Kampf-
mittel abzusuchen. Der Kampfmittelrdumdienst ist entsprechend rechtzeitig
(mind. einen Monat vorher) zu informieren.

Der Telekom Minster ist der Beginn der Stralienbauarbeiten jeweils 6
Monate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbeitungen
zu ermdglichen. Die Durchflihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fern-
meldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Auf die Moéglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir die
Gartenbewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufuhren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung in Ibbenbiren, Tel. 05451/ 583054, Deutsche Telekom,

Tel. 05451/ 9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land,
Tel. 05451/ 9000) sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
anzuzeigen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauhern
ein Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforde-
rungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z. B. Energieein-
sparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzel-
fall sinnvollen Maf3nahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater
(z. B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachver-
standigen) hinzuzuziehen.

Immissionsschutz;

Ausgerichtet an den in anderen Gutachten zum Verkehrslarm auf der L 504
(Werthmuhlenstral3e) ermittelten Larmpegeln werden im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen aufgenommen:

Bei den gekennzeichneten Flachen miissen bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden in den zum nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schallschutz-
fenster nach MalRgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI Richt-
linie 2719 festgesetzt:

Flache Schallschutzklasse

4  Anden zur L504 zugewandten Fassadenseiten

3 An den senkrecht zur L504 stehenden Fassadenseiten

3  Anden mit Sichtbeziehung zur L504 stehenden
Fassadenseiten

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Zeichenerklarung - gemsr § 9 BauGB -

nach der o6ffentlichen Auslegung geandert
durch Satzungsbeschluss vom 13.12.2013
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WA Allgemeine Wohngebiete
(WA*1 und WA*2 siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)
0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

FH Firsthohe als Hochstmald in Metern Uber N.N.
(Normalnull) (Firsthohe = Gebaudehohe)

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

I
o Y Y O zugunsten der Versorgungstrager
Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen;
G — Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
XX XX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
§ § besondere bauliche Vorkehrungen gegen auldere
X X X X Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm)
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
r __N | )
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
k= = ‘ des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

€

D 61.20 vorhandene Kanaldeckelhohe 61,20 m
4+ (ausschlieB3lich zur Einschatzung der NN Hohe)

durch Kampfmittel beeinflusste Flache
(Kampfmittelmeldung ST 7203031 K 1303)
-siehe Hinweis

Textliche Festsetzungen:

-geman § 9(1) BauGB und § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW -

1. Im mit WA*1 gekennzeichneten Bereich sind maximal 2 Wohneinheiten je
Gebaude zuldssig. (Doppelhauser gelten als ein Gebaude).
Im mit WA*2 gekennzeichneten Bereich sind maximal 6 Wohneinheiten je
Gebaude zulassig.

2. Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO sind
aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 22.05.2013
gemal § 13 a BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

gez. Steingrover

Burgermeister

Entwurf mit Begrindung hat gem. § 13 a (2) Nr. 1
BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen

vom 30.07.2013 bis 29.08.2013

Der Burgermeister
i.V.
gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaf § 3(2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 13.12.2013 den
Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Burgermeister Schriftfuhrer

Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes und
Auslegung des Planes einschlieRlich Begrundung
gemal §10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
am 21.12.2012

gez. Steingrover

Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Ibbenburen, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Minsterstralle 16
49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23.12.2012 (GV NRW S. 474)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185)

~ibb

stadt ibbenbliren

Der Burgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Alte Miinsterstralle 16 . 49477 Ibbenbiren
Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 . Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
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