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Bereich 1. Anderung

im Erstplan als Uberschwemmungs-
bereich fir den Altlauf des Jordan- /
baches festgesetzt.

500

499

328

[@)]

852

679

2260~ gy

Sammelleitung flr die Ableitung
des Niederschlagswassers zum
Jordanbach bzw. zum
Regenrickhaltebecken

Bereich 1. Erganzung
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Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kdnnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,

Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, Alte Miinsterstrale 16, 49477 Ibbenbliren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

Ibb Stadt Ibbenbiiren

- Der Birgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GE Gewerbegebiet

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG r - -I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
0,8 Grundflachenzahl I. p— _l des Bebauungsplanes
v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

h<=10,0m max. Gebaudehdhe

Flachen fir die Wasserwirtschaft

BAUWEISE, BAUGRENZEN (Regenrickhaltebecken)

o offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ Vorhandene Gebaude ——

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Flurgrenze Boschung

Leitung unterirdisch

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformgesetzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008
(BGBI I. S. 3018 ff).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008
(GV NRW S. 644)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008
(GV NRW S. 514)

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) vom
25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008
(BGBI. | S. 686)

6. Planzeichenverordnung(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

7. Wassergesetzfir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Dezember 2007 (GV NRW S. 708)

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.d. BauNVO

01. Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zulassig
(§ 23 BauNVO).

02. Die in der Liste der Betriebsarten (Betriebsartenliste 2007 - Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI.NRW.283)) unter den im Plan
festgesetzten Abstandsklassen (z.B.: uz = unzulassig [-VI) aufgeflihrten Betriebsarten und solche mit
ahnlichem Emissionsgrad sind im entsprechenden Baugebiet unzulassig.

Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB sind wie folgt zuléssig, dabei ist im Einzelfall nachzuweisen, dass der
Immissionsschutz sichergestellt wird.

a) Betriebsarten der Abstandsklasse VIl im Gewerbegebiet GE (1)
b) Betriebsarten der Abstandsklasse VI im Gewerbegebiet GE (2)
c¢) der anséssige Betrieb zur Herstellung von melaminharzbeschichteten MDF- und Spanplatten

03. Innerhalb des Plangebietes sind Vergnigungsstéatten i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO, auch wenn sie als Gewerbebetriebe einzustufen sind, unzulassig (§ 1 (5), (6) BauNVO).

04. Im Plangebiet ist der Einzelhandel mit den nachfolgend aufgeflihrten zentrenrelevanten sowie zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten laut Ibbenbirener Sortimentsliste unzuléssig.

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik

Bekleidung (Sportbekleidung unter Sportartikel)

Blumen

Briefmarken/ Miinzen

Blcher

Computer (PC-Hard- und -Software)

Elektrokleingeréte

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor

Glas/ Porzellan/ Keramik

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche
Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Heimtextilien/ Gardinen

Hausrat

Leuchten/ Lampen

Medizinische und orthopéadische Gerate

Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie Klnstler- und Bastelbedarf
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sport- und Campingartikel (Campingmébel: s. Mobel)
Telekommunikationsartikel

Teppiche (ohne Teppichbdden)

Uhren/ Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Kunstgegenstéande

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogerie, Kosmetik/ Parfimerie

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschriften

Eine Ausnahme ist fir den Einzelhandel vorgesehen, der im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang
mit einem im Plangebiet ansassigen Produktions-, Handwerks- oder Grof3handelsbetrieb steht; dabei darf
der Einzelhandel nur einen untergeordneten Betriebsanteil mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 m?
ausmachen.

05. Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon ist jedoch eine Uberschreitung
der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannten Gebaudeldnge von 50,00 m allgemein zulassig.

06. Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen ab Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrale.
Ausnahmen von der maximal festgesetzten Gebaudehdhe sind fir untergeordnete Nebenanlagen und
technische Einrichtungen (z.B. Liftungsschachte, Schornsteine) zuléssig.

B) Hinweise fir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren

01. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Ihre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir
Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz).

02. Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische
Kennzeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den
Steinkohlenbergwerken Ibbenblren, z.Z. RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH, abzustimmen.

03. Der Planbereich betrifft das Betriebsgel&nde der Fa. Sareco.
In friiheren Jahren wurden die Geb&ude und das Geldnde von der Fa. Kristalit genutzt. Aufgrund der
langjahrigen gewerblichen Nutzung des Betriebsgeldndes kénnen Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen
werden. Im Zuge geplanter Bau-, Umnutzungs- oder Abbruchmafinahmen ist die untere Bodenschutz-
behérde des Kreises Steinfurt zu beteiligen. Ggf. sind aus vorgenannten Griinden, Untersuchungen
notwendig.

04. Baumalnahmen sowie Standorte von Baukranen, Gerlsten u.a. in der Nahe der Gleisanlagen sind
rechtzeitig mit der DB Services Immobilien GmbH abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

gez. Garmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat am 07.11.2007 gemafR § 2 (1) BauGB beschlossen eine
1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes durchzufiihren.

gez. Steingrover
Blrgermeister

Entwurf mit Begriindung hat einschlieRlich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom 16.03.2009 bis 15.04.2009.

Blrgermeister
i.V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen
geprift und am 24.06.2009 den Bebauungsplan gemafl § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingrover
Blrgermeister

gez. Ahmann
Schriftfiihrer

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Plans einschlieRlich Begriindung
sowie der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 (3) BauGB ortslblich bekanntgemacht
am 15.04.2010.

gez. Steingrover
Blrgermeister

STADT IBBENBUREN

Bebauungsplan Nr.43
"Sudlich Birkhof"

1. Anderung und 1. Ergénzung

weiterer Bestandteil des Bebauungsplanes ist:
- Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fliir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI.NRW.283)
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