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Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen
1. Ziel und Zweck der Planung

Grundlage fiir die gewerbliche Entwicklung am westlichen Rand von Ibbenbiiren ist ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept fiir diesen Bereich, das durch seine Lagegunst mit der direk-
ten Anbindung an die Bundesautobahn A 30 an Attraktivitat gewinnt. Eingeleitet wurde die Um-
setzung des Konzeptes mit dem Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh“ aus dem
Jahr 2004. Auf der Westseite der ,St.-Josef-StraRe" wurde durch die Ausweisung neuer Bau-
flachen an die vorhandenen Strukturen mit alt eingesessen Betrieben dstlich der ,St.- Josef-
StraRe" angeknipft.

Da davon ausgegangen wird, dass im Jahr 2013 die restlichen Grundstiicke aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 44 vermarktet sind, bedarf es der Bereitstellung neuer Bauflachen.

Dies vor allem auch vor dem Hintergrund des demografischen Wandels mit dem Ziel, junge
Familien durch ein Angebot an attraktiven Arbeitsplatzen an die Stadt zu binden. Dies
wiederum kann nur durch eine gezielte Ansiedlungspolitik erfolgen, in dem die Stadt geeignete
gewerbliche Bauflachen vorhalt.

Zwischenzeitlich liegt der Stadt ein konkretes Ansiedlungsvorhaben fiir eine der neuen
Flachen vor.

Somit verfolgt dieses Bebauungsplanverfahren auch die folgenden Ziele des 2010 beschlos-
senen Stadtentwicklungsprogrammes (STEP):

Ziel 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor und muss
die Basis flr zuklnftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Ziel 20 |bbenbiren muss mehr marktgéangige Gewerbefldchen anbieten!

Ziel 23 Ibbenbiren muss sich stérker an den Anforderungen junger Fachkréfte orientieren!

Ziel 48 Attraktive Stadteingdnge mussen Besucher willkommen heiRen!

Entsprechend der Verfligbarkeit angrenzender Flachen soll fir zwei Bereiche, ,Gewerbegebiet
Schierloh Nord“ Nr. 44 a und ,Gewerbegebiet Schierloh West* Nr. 44 b, jeweils ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, parallel zu den Bebauungsplanverfahren wurde fiir beide Berei-
che die 143. Anderung des Flédchennutzungsplanes eingeleitet, die eine Umwandlung von
Flache fur die Landwirschaft in gewerbliche Baufléche vorsieht

2. R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 b ,Gewerbegebiet Schierloh-West“ liegt westlich
der Ibbenburener Innenstadt im Bereich Schierloh.

Der Geltungsbereich befindet sich westlich des vorhandenen Gewerbegebietes und wird im
Osten durch die Strale ,Bronswicks Esch* begrenzt, die durch den angrenzend Bebauungs-
plan planungsrechtlich abgesichert ist. Im Stiden befindet sich die ,Gravenhorster StraRe*, im
Westen das Gewasser 1312, im Norden die sudliche Grenze der Parzelle 67, Flur 73. Eine
zeichnerische Darstellung des Geltungsbereiches befindet sich auf der Seite 1 dieser Begrtin-
dung.

3. Darstellung im Regionalplan und im genehmigten Flichennutzungsplan der Stadt Ib-
benbiiren

Im Regionalplan - Teilabschnitt Miinsterland - ist die gewerbliche Entwicklung in Schierloh
durch die Darstellung einer gewerblichen Fléche berticksichtigt. Der Schwerpunkt fiir die Ent-
wicklung ist hier in Richtung Norden ausgelegt, wéhrend die Erweiterung nach Westen ange-
deutet ist. Mit der Darstellung in der Fortschreibung des Regionalplanes Miinsterland wird die-
se Entwicklung nach Westen weiter ausgedehnt. Entsprechend der ermittelten Flachenbedarfe
werden im Gegenzug langfristig nicht umsetzbare gewerbliche Fldchen aus dem Flachennut-
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zungsplan an anderer Stelle zuriickgenommen.

Hier der Hinweis auf die im Verfahren befindliche 136. Flachennutzungsplandnderung mit den
Teilbereichen Mariannenschacht und Dérenthe, die zukinftig nicht mehr als gewerbliche Bau-
flachen im FNP dargestellt werden.

Ausgehend von der beabsichtigten Gewerbe- und Industieansiedlungsbereich (GIB) Darstel-

lung in der Regionalplanfortschreibung ist der vorliegende Planbereich als Gewerbe- bzw. In-
dustriegebiet dargestellt.

In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung ge-
nehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch &ffentliche Bekanntmachung
am 19. April 1978 wirksam und inzwischen mehrfach fortgeschrieben wurde, ist der Bereich
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und wird im Parallelverfahren entsprechend geén-
dert und als gewerbliche Baufldche dargestellt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 54.000 m? und ist wie folgt gegliedert:

Gewerbe- bzw. Industreigebiet GE/GI  46.469 m? 86.88%
StralRenverkehrsflache 1.502 m? 2.81%
offentliche Griinflache 628 m? 1.17%
Flache fir die Wasserwirtschaft 4.847 m? 9.14%

Sowohl die Gewerbegebiete im Sliden der Kernstadt als auch das angrenzende Gewerbege-
biet sind weitestgehend mit Nutzungen belegt. Gleichzeitig liegen der Stadt Anfragen fir weite-
re gewerbliche Ansiedlungen vor. Dies veranlasst die Stadt, neue Flachen zu entwickeln, die
kurz- und mittelfristig diese Aufgabe (ibernehmen, zumal sich Schierloh durch die besondere
Lagegunst des Standortes mit direkter Autobahnanbindung auszeichnet. Die mit diesem Be-
bauungsplan vorgesehene Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Schierloh fiihrt zu
einer weiteren Konzentration von Gewerbebetrieben an diesem Standort. Somit kénnen die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (StraBen, Entwasserungssystem, VorhaltemaRnah-
men) effektiv ausgenutzt werden. Zudem reduziert es den Flachenverbrauch an anderer Stelle
durch die intensive Ausnutzung an dem vorgesehenen Planbereich. Auch wenn durch die ge-
planten Manahmen bisher nicht bauliche genutzte Bereiche betroffen sind, rechtfertigt die
Zielsetzung zur Schaffung von neuen Gewerbeflachen die Umwandlung an dieser Stelle.

Mit Ricksicht auf die im Stidwesten bestehende Splittersiedlung ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 44 b ,Gewerbegebiet Schierloh-West“ im Stiden als Gewerbegebiet fest-
gesetzt und im Norden, in dem der Wohnbebauung abgewandten Bereich, als Industriegebiet.
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Angebotsplanung, da zum jetzigen Zeit-
punkt konkrete Ansiedlungen noch nicht feststehen. Somit werden u.U. im konkreten Bauge-
nehmigungsverfahren weitere Aussagen zu moglichen Immissionen erforderlich.

Die Bauflachen sind auf der Grundlage des aktuellen Abstandserlasses NRW vom 6. Juni
2007 hinsichtlich der notwendigen Absténde zwischen den zukiinftig im Plangebiet emittieren-
den Nutzungen und angrenzend zu schitzenden Nutzungsarten gegliedert. Wobei die notwen-
digen Abstande zu den Wohnh&usern im AuBenbereich im Vergleich zum allgemeinen Wohn-
gebiet halbiert werden kénnen. Durch diese Gliederung wird der erforderliche Immissions-
schutz in der Regel bei fehlenden Erkenntnissen zu konkreten Bauvorhaben und Nutzungen
hinsichtlich der Larm, Staub und Erschitterungen sicher gestellt werden.

GemaR § 31 (1) BauGB (Baugesetzbuch) sind ausnahmsweise Betriebsarten der jeweils
nachst niedrigeren bzw. niedrigsten Abstandsklasse zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewie-
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sen wird, dass auch hier der Immissionsschutz gesichert ist. Dartiber hinaus kann bei den mit
(*) gekennzeichneten Betriebsarten des Abstandserlasses die Abstandsklasse der
Ubern&chsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden, wenn der Immissionsschutz
gewahrleistet ist. Diese Ausnahmen erméglichen eine auf den konkreten Betrieb ausgerichtete
Entscheidung wenn der Immissinsschutz gewéhrleistet ist. Da wahrend der Aufstellung die
Betriebsarten, die sich eventuell ansiedeln in der Regel noch nicht bekannt sind, kann erst im
anschlieenden Genehmigungsverfahren tber die Einhaltung der Storfallverordnung
entschieden werden.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprechend ist eine intensive bauliche Aus-
nutzung auf den in diesem Plan ausgewiesenen Grundstlicken gewlinscht, um gleichzeitig an-
dere Flachen von einer Bebauung freizuhalten. Daher ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt.

In Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan ist die Gebdudehdéhe mit 72,00 m 0. NN
begrenzt. Durch diese Festsetzung soll eine angemessene bauliche Entwicklung des Gewer-
begebietes ermdglicht werden und gleichzeitig der Landschaftsraum vor einer unverhaltnisma-
Bigen Hohenentwicklung der Gebdude und einer damit verbundenen Beeintrachtigung ge-
schitzt werden. Fur untergeordnete Nebenanlagen und technische Einrichtungen ist ein Uber-
schreiten dieser Hohenbeschrankung ausnahmsweise moglich, wenn hierdurch die Gesamt-
anlage nicht wesentlich gepragt wird und der optische Eindruck der maximalen Hoéhe erhalten
bleibt sowie Stérungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten sind.

Die festgesetzte abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
lasst eine Geb&udelédnge von Uber 50 m zu, so dass auch gréRere gewerbliche Bauprojekte
umgesetzt werden kénnen. Gerade gewerbliche und industrielle Nutzungen erfordern oftmals
groBere Gebéudelangen, um Produktionsprozesse optimiert durchfiihren zu kénnen. Aufgrund
der GroRflachigkeit der Grundstlicke und der Konzentration dieser Anlagen im vorgesehenen
Gebiet ist eine Uberschreitung der sonst anzunehmenden Gebaudelénge stadtebaulich ver-
tréglich. Die Grenzabstande sind auf dem jeweiligen Grundstiick einzuhalten.

Die Uberbaubare Flache ist definiert Gber Baugrenzen. Diese sind groRziigig festgesetzt, so
dass flr zuklnftige Betriebe eine hohe Flexibilitat hinsichtlich der teilweise auf Produktionsab-
laufe ausgerichteten Lage der Geb&aude auf dem Grundstlick gewahrleistet ist.

Absténde der Uberbaubaren Flache zu vorhandenen Gewéassern und bestehenden
Gehélzstrukturen auch auBerhalb des Geltungsbereiches dienen dem Schutz dieser
Grunstrukturen und sollen den langfristigen Erhalt sichern.

Parallel zur Gravenhorster StraRe ist durch die Festsetzung eines Ein- und Ausfahrverbotes
gewabhrleistet, dass privaten Grundstlickszufahrten nicht zuldssig sind. Aufgrund der verkehrli-
chen Belastung der Gravenhorster Strae und den hier vorgesehenen maximalen Geschwin-
digkeiten wéren eine Vielzahl von privaten Grundstiickszufahrten verkehrsgefdhrdend. Die
Umverlegung des Gewasser 1300 parallel zur Gravenhorster StraRe und die damit
verbundene Bepflanzung der Uferzone tragen zur Gestaltung des StraRenraumes bei und
grenzen die anschlieBende gewerbliche Bauflache zur StraRe ab.

Im April 2008 wurde vom Rat der Stadt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) fiir |b-
benburen beschlossen. Auf der Grundlage dieses Konzeptes kann Uber entsprechende Fest-
setzungen in Bebauungsplanen die Ansiedlung, die Erweiterung bzw. die Anderung von Ein-
zelhandelsbetrieben gesteuert und entsprechende Rechtssicherheit geschaffen werden. Im
EZK sind zur Steuerung des Einzelhandels der Stadt Ibbenbiren raumliche Bereiche festge-
legt, die flr die Aufnahme von Einzelhandelsnutzungen bestimmt sind. Die Zielvorstellung fiir
Ibbenblren geht von einer Hierarchie der Zentren aus, nach der dem Innenstadtzentrum die
groRte Bedeutung zukommt, gefolgt von den zwei Versorgungszentren Laggenbeck und Puis-
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selburen. Die Abgrenzung dieser Versorgungsbereiche ist der Abbildung 66 (aus EZK) auf der
folgenden Seite zu entnehmen.

Alle drei Zentren sind entsprechend den stédtebaulichen Zielvorstellungen als zentrale Versor-
gungsbereiche definiert und tbernehmen damit eine Versorgungsfunktion, die es zu starken
und zu entwickeln gilt. Zusétzlich zu den drei zentralen Versorgungsbereichen wurden zwei
Bereiche als sogenannte Sonderstandorte gekennzeichnet. GemaR Ansiedlungsleitsatz |1l des
EZK sollen hier

» --- groflachige Einhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment zur Ange-
botsbereicherung primér im Innenstadtzentrum (oder in unmittelbarer rdumlicher N&he dazu)
angesiedelt werden. Alternativ sollen sie auf die im EZK gekennzeichneten Sonderstandorte
fokussiert werden, um Angebote aus Kundensicht attraktiv réumlich zu biindeln und einer Di-
spersion des Einzelhandelsstandortgefliges auch im Interesse der Standortsicherung fiir pro-
duzierende und Handwerksbetriebe entgegenzuwirken.”

Abbildung 66: Zentren- und Standortkonzept in Ibbenbiiren
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlagé Stadt Ibbenbiiren 2007

An die Festlegung der Versorgungsbereiche gekoppelt ist die Feinsteuerung Uber die Festle-
gung der fir Ibbenbdren als zentrenrelevant zu bewertenden Sortimente. Die Herleitung der
Sortimente orientiert sich sowohl an der Bestandsstruktur als auch an den zukiinftigen Ent-
wicklungsoptionen. Diese sogenannte ,Ibbenblirener Liste* unterscheidet zentrenrelevante
Sortimente, zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente und nicht zentrenrelevante
Sortimente.

Sortimentsliste fur die Stadt Ibbenbiiren (,Ibbenbirener Liste):

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003
Sortiment WZ 2003'

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker
Bekleidung (Sportbekleidung | 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung
unter Sportartikel)
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Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen u. Saatgut (Nur Blumen)

Briefmarken/Miinzen aus 52.48.2 | aus 52.48.2 (nur: Sammlerbriefmarken und —miinzen)

Biicher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften (Nur: Biicher)

Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten

(PC-Hard- und -Software) und Software

Elektrokleingerate aus 52.45.1 | Einzelh. mit elektrischen Haushaltsgeréten und elektrotechnischen
Erzeugnissen, anderweitig nicht genannt (Nur Einzelh. mit Elektro-
Kleingeréten einschl. Ndh- und Strickmaschinen)

Foto und optische Erzeugnis- | 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-

se und Zubehor optiker)

Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren/Schneidereibedarf/ | 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten so-

Handarbeiten sowie Meterwa- wie Meterware fiir Bekleidung und Wésche

re fiir Bekleidung und Wésche

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter nicht: Einzelhandel mit
Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (darunter nicht: Einzel-
handel mit Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mbeln und Grillgeréten
fiir Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)

Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Medizinische und orthopédi- |52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopddischen Geréten

sche Gerate

Papier/Buroartikel/Schreib- 52.471 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroarti-

waren sowie Kunstler- und aus 52.49.9 | keln, Sonstiger Facheinzelhandel (Nur: Einzelhandel mit Organisati-

Bastelbedarf onsmitteln fiir Birozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdébel)

(Campingmobel: s. Mébel)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelh. mit Telekommunikationsendgeréten und Mobiltelefonen

Teppiche (ohne Teppichbo- aus 52.48.1 | Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nur: Einzel-

den) handel mit Teppichen)

Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelh. mit Gerédten der Unterhaltungselektronik und Zubehér

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus nur: Einzelhandel mit
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréten)

Wohneinrichtungsbedarf aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen

(ohne Mébel), Bilder, Erzeugnissen, Briefmarken, Mtinzen und Geschenkartikel

Poster/Bilder-rahmen/Kunst- | aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter

gegenstdnde

nicht: Mébel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogerie, Kosmetik/Parfiime- | 52.33 Einzelhandel mit Parfiimeriewaren und Kérperpflegemitteln
rie aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (Nur: Einzel-
handel mit Waschmitteln ftir Wésche, Putz- und Reinigungsmitteln,
Biirstenwaren und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel | 51.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und Tabakwaren,
ohne ausgeprégten Schwerpunkt
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelh. mit Biichern und Fachzeitschriften (Nur: Fachzeitschr.)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente
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Baumarktsortiment im enge- | aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerk-

ren Sinne erbedarf (daraus nicht: Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahr-
radzubehor)
u. aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus nur: Kohle-, Gas-
52.44.3 und Oléfen)
u. aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nicht: Einzel-
52.48.1 handel mit Teppichen)
Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten und elektrotechnis-
u. aus chen Erzeugnissen (daraus nur: anderweitig nicht genannte elektro-
52.451 technische Erzeugnisse)
Bettwaren aus 52.41.1 | Einzelh. mit Haushaltstextilien (daraus nur: Einzelh. mit Bettw.)
ElektrogroRgerate aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (daraus nur: Elek-
trogroBgeréte)
Fahrrader und Zubehér 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und —zubehér
Gartenartikel (ohne Garten- aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus nur: Bedarfsartik-
mobel) el und Grillgeréte ftir den Garten)
u. aus Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (daraus nur:
52.46.1 Rasenmaéher, Eisenwaren und Spielgerite fiir den Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehér
Kinderwagen aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus nur:
Kinderwagen)
Mébel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmdébeln
u. aus Sonstiger Facheinzelh. (daraus nur: Einzelh. mit Bliromé6beln)
52.49.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus nur: Mébel fir
u. aus Garten und Camping)
52,443 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus nur:
u. aus Einzelhandel mit Korbmdébeln)
52.44.6 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
u. aus
52.50.1
Musikinstrumente und Musi- | 52.45.4 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
kalien
Pflanzen/Samen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus nur: Einzel-
handel mit Pflanzen und Saatgut)
Zoologischer Bedarf und le- 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
bende Tiere

Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 08-09/2007
W2z 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003

Der vorliegende Planbereich gehért nicht zu den zentralen Versorgungsbereichen. AuRerdem
gehdrt er auch nicht zu den Bereichen, in denen Einzelhandel mit nichtzentrenrelevanten Sor-
timenten konzentriert werden soll (sog. Sonderstandorte). Daher wird im hier vorliegenden Be-
bauungsplan der gesamte Einzelhandel mit den in der ,Ibbenburener Liste* aufgefiihrten Sorti-
menten ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzieren-
den und verarbeitenden Gewerbebetrieben zulassig, wenn eine unmittelbare rdumliche Zuord-
nung zum Hauptbetrieb und die Einrichtung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist und
wenn zudem eine deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb vor-
liegt, sowie die Grenze zur Groflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht Gberschritten
wird und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che erkennbar sind. Die Uber die Ibbenburener Liste hinausgehenden nicht zentren-, bzw. zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind im Planbereich allgemein zulssig.

Daruber hinaus sind die gemaR § 8 (3) und § 9 (3) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil der Planung. Mit dem Ausschluss der ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen bleibt das Gebiet den typischen Gewerbebetrieben vorbehalten. Die Stadt |bben-
buren beabsichtigt mit der Ausweisung dieses Gebietes Flachen zu schaffen die ausschlie-
lich gewerblicher und industrieller Art sind. Die in § 8 (3) UND § 9 (3) BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen stellen jedoch eine Einschrénkung dieser Nutzungsmaéglichkeiten dar.: Zudem ha-
ben die unter der laufenden Nummer 2 jeweils aufgefiihrten Nutzungsarten haufig abweichen-
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de Nutzungszeiten und Nutzer. Somit kénnen Nutzungskonflikte und zusétzliche verkehrliche
Belastungen und Einschrénkungen zu Lasten der Hauptnutzungsart nicht ausgeschlossen
werden. Im Ubrigen verfiigt die Stadt Ibbenbiiren an anderer stelle im Stadtgebiet Uber
ausreichend Flachen fur diese Nutzungsarten.

Durch die Festsetzung zur Bepflanzung von mindestens 10% der Grundstiicksflache mit hei-
mischen oder eingeblirgerten, standortgerechten Laubgehdlzen soll das Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes sich an der hier typischen muinsterlandischen Parklandschaft orientieren.
Diese ist gepragt von Gehdlzstrukturen, die an Parzellengrenzen oder Wegeverbindungen als
lineare Elemente angeordnet sind. Die vorhandenen Gehdlzbesténde sind aus den gleichen
Grunden dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.

Die Festsetzungen von Pflanzungen auf Stellplatzanlagen soll dazu beitragen, dass zum einen
der optische Eindruck von monotonen Stellplatzflachen vermieden wird und gleichzeitig durch
die Beschattung von versiegelten Flédchen zusatzliche Aufheizung und somit negative Beein-
trachtigungen des Mikroklimas minimiert werden.

In dem Plangebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistungen zugelassen. Dartiber hin-
ausgehende Anlagen sind unzuldssig, um ein negatives Erscheinungsbild des Gesamtgebie-
tes zu vermeiden. Zudem sollen die zur Verfligung stehenden Fléchen dem produzierenden
Gewerbe vorgehalten bleiben. Die Hohenbeschrankung soll sicherstellen, dass durch die Wer-
beanlagen keine negativen optischen Wirkungen auf den Landschaftsraum erfolgen. Aus die-
sem Grund sind auch blinkende, blendende, reflektierende oder lichtwechselnde Werbean-
lagen im Plangebiet unzulé&ssig.

Mit Ricksicht auf den Artenschutz sind sowohl bei der StraRenbeleuchtung als auch bei We-
beanlagen spezielle Natrium-Hochdruck-Dampflampen oder andere innovative Techniken z. B.
LED einzusetzen um Blendwirkungen zu vermeiden.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Planung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 44 b kntipft an die angrenzend
vorhanden gewerblichen Bauflédchen an. Die verkehrliche ErschlieRung der neuen Fléche er-
folgt durch die im angrenzenden Bebauungsplan ausgewiesene Stralke ,Bronswicks Esch®, die
von der ,Gravenhorster Strae” in das Gewerbegebiet fiihrt. Flr die Gravenhorster StraRe, ist
eine Verbreiterung um 5 m und die Aufweitung fir einer Linksabbiegerspur durch die
Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache berlicksichtigt. Die Gravenhorster Strale
tbernimmt selbst keine ErschieRungsfunktion fiir die Gewerbeflachen.

Da fiir die gesamte Flache des Plangebietes bereits eine Firma ihr Interesse bekundet hat,
wird auf eine innere ErschlieBung, die einer kleinteiligeren Parzellierung Rechnung tragen
wirde, verzichtet. Uberregional ist das Gewerbegebiet durch die in unmittelbarer Nahe vor-
handene Anschlussstelle ,Ibbenbiren-West" zur Autobahn A 30, direkt erreichbar.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommunikationsleitun-
gen erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstréger und wird Uber die vorhandenen und je nach
Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestellt.

Ein von einem Fachburo erstelltes Entwéasserungskonzept liegt der Stadt vor. Im Bereich der
gewerblichen Bauflachenerweiterung sind mehrere Verbandsgewasser zu berlicksichtigen.
Das Gewassersystem nérdlich der Gravenhorster Strale hat ein natUrliches Einzugsgebiet
von 1,5 km2. Angrenzend an den vorliegenden Planbereich befindet sich der zwischenzeitlich
bereits bebaute Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44 mit dem parallel zur Gravenhorster Stra-
Re neu verlegten Gewasser 1313. Im Rahmen der Neuplanung wird vorgeschlagen, das vor-
handene Gewéssersystem aus dem zukinftigen Gewerbegebiet herauszunehmen. Dabei wird
im ersten Schritt das Gewasser 1300 weiter parallel zur Gravenhorster StraRe (LS 94 gefiihrt
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und die Verbindung bis zum Gewasser 1312 umgesetzt. In einem weiteren Schritt wird die
Verbindung zum Gewasser 1300 erfolgen, so dass die Gewassereigenschaft der Gewésser
innerhalb der gewerblichen Baufldchen zukiinftig aufgegeben werden.

Uber die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser/Regenwasser liegen der Stadt Aus-
sagen zum Baugrund vor. Das Bodengutachten eines Ingenieurblros kommt zu dem Ergeb-
nis, dass wegen der angetroffenen hohen Grundwasserstande nicht versickert werden kann,
da der erforderliche Mindestabstand nicht einzuhalten ist. Insofern kénnen die anfallenden Re-
genwassermengen kaum versickert werden, es sei denn, Uber sehr flache Versickerungsan-
lagen. Vorgeschlagen ist daher, das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen
direkt in das neu zu erstellende Gewassersystem abzuleiten.

Das Niederschlagswasser der befestigten Hoffldchen wird Gber die zu erstellende Regenwas-
serkanalisation dem vorhanden Regenklarbecken im Bebauungsplangebiet zugeleitet und an-
schlieBend Uber das vorhandene Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvermégen von
5.800 m® der Ibbbenblrener Aa, Gewasser 1000, zugeleitet.

Die Schmutzwasserentwéasserung erfolgt mittels Druckentwasserung und wird zentral auf der
Kléranlage Pusselblren behandelt.

Die Léschwasserversorgung des Gebietes erfolgt teilweise Uber das nérdlich des Plangebietes
vorhandene Regenwasserrickhaltebecken. Durch das Trinkwassernetz der Stadt Ibbenbtiren
kann eine Léschwasserversorgung in Héhe von 800 I/min. sichergestellt werden. Die
Feuerwehr fordert einen Léschwasserstrom von 3.200 I/min. Uber einen Zeitraum von vier
Stunden. Der zuséatzliche Léschwasserbedarf wird durch das Regenriickhaltebecken, das ein
Dauerstauvolumen von ca. 5800 m? bietet, sichergestellt.

Die technische Ausarbeitung der Léschwasserversorgung wird von einem Fachbdiro erstellt
und mit der Feuerwehr Ibbenbliren abgestimmt werden.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz, Inmissionsschutz

Erkenntnisse zur Ablagerung von Altlasten liegen nicht vor.

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet wird nicht erwartet, jedoch ist ein Hinweis
aufgenommen, dass die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit gebotener
Vorsicht erfolgen sollten, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kén-
nen.

Denkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden. Zum Schutz unbekannter, aber eventuell
doch vorhandener Bodendenkmadler ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Das Gewerbegebiet ist auf der Grundlage des aktuellen Abstandserlasses NRW vom 6. Juni
2007 hinsichtlich der notwendigen Absténde zwischen den potentiellen im Gebiet emittieren-
den Nutzungen und angrenzend zu schiitzenden Nutzungsarten gegliedert. So wird verhin-
dert, dass unzul&ssige Belastungen fiir umliegende schiitzenswerte Nutzungen - hier vorhan-
dene Wohngeb&ude im AuRRenbereich - eintreten. Besondere Larmbelastungen durch die an-
grenzenden Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte fir eine gewerbliche Nutzung liegen nicht vor.

Um Konflikte aus dem Nebeneinander unterschiedlich schutzbedrftiger Nutzungen zu unter-
binden, sind die ausnahmsweise zuldssigen WWohnungen im Geltungsbereich unzuléssig.

Da die Bebauungspléne ausschlieBlich als Angebotsplanung zu betrachten sind, und wéhrend
der Aufstellung die Betriebsarten, die sich eventuell ansiedeln noch nicht bekannt sind, kann
erst im anschlieenden Genehmigungsverfahren tiber die Einhaltung der Stérfallverordnung
entschieden werden.
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4.4 Grin- und Gewdsserplanung

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache ohne
einen Grinbestand. Im gesamte Entwicklungsraum verlaufen mehrere Gewésser, die als Vor-
flut fur die Drainage der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen.

Der vorliegende Planungsabschnitt wird sowohl im Westen als auch im Osten von einem Ge-
wésser begrenzt. Beide Gewasser befinden sich teilweise aulerhalb des Geltungsbereiches.
Das Gewésser 1300 parallel zur Strake ,Bronswicks Esch” istim Norden durch den angren-
zenden Bebauungsplan erfasst. Der sudliche Bereich liegt im Geltungsbereich der vorliegen-
den Planung und wird im Rahmen der neuen Gewasserplanung

umverlegt und in Verldngerung des vorhandenen Abschnittes (B-Plan Nr. 44) parallel zur Gra-
venhorster Strale weitergefuhrt werden. Fir das Gewasser liegt eine Gewéasserplanung vor
die eine naturnahe Gestaltung mit gewasserbegleitenden Geholzen vorsieht. Das Gewésser
1312, das sich auerhalb des Geltungsbereiches befindet, ist auf der dem Gewerbegebiet ab-
gewandten Béschung mit Gehdélzen bestanden. Mit der 6stlich des Gewassers ausgewiesenen
Uberbaubaren Flache wird ein angemessener Abstand zum Geholzbestand sichergestellt, der
auch die Pflege ermdglicht.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die Gewasserfunktion aufgrund der gednderten
Nutzungen insgesamt veréndert. Durch die Neugestaltung der Entwésserungsplanung kommt
es zur Aufhebung bzw. Umverlegung von Gewéssern im Bereich der zukiinftigen gewerblichen
Bauflachen. Betroffen sind die Gewésser 1300 und 1312, die auch nach den Umgestaltungs-
maflnahmen in der Ibbenbirener Aa Vorflut finden.

4.5 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Zuge der Planung wurde ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” (LFB) erstellt, der LFB
beschreibt die griinordnerischen Planungsziele und MaBnahmen zur VVermeidung, Minderung
und Kompensation der durch den Eingriff in Natur und Landschaft ausgeldsten Beeintrachti-
gungen, konzipiert die notwendigen Ausgleichs-, Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bzw. Umweltbericht sind fir das Planvorhaben die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) gemaR § 44 BNatSchG und der daraus
resultierenden FolgemaRnahmen dargelegt.

In der ASP wurde geprift, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten, die im Einwirkungsbe-
reich des Planvorhabens auftreten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahr-
leistet ist bzw. nicht erheblich beeintréchtigt wird und die 6kologische Funktion von Lebens-
statten gesichert wird. Umweltbericht und Artenschutzpriifung des Ingenieurbiros aru, Mins-
ter, sind als Abwéagungsmaterial dieser Planung zu Grunde gelegt. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung, die Artenschutzpriifung ist als selbstédndiges Gutachten der Begriin-
dung beigeflgt.

Festsetzungen die sich aus dem Umweltbericht und aus der Artenschutzpriifung ergeben sind
in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Dazu gehért eine Bauzeitenregelung zum
Schutz der Végel und Flederméuse, die festlegt, dass Baumfallungen auRerhalb der Brut- und
Wochenstubenzeit zu legen sind. Ebenso sind ErschieBungsmaRnahmen und Baufeldraumun-
gen auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Offenland-Vogelarten durchzuflhren.

Daruber hinaus sind zum Schutz artenrechtlicher Konflikte bezogen auf Fledermé&use im Plan-
gebiet zur Beleuchtung Vermeidungsmalnahmen festgesetzt.

Mit der Durchfiihrung einer CEF-MaRnahme im Bereich des geplanten Retentionsbecken,
westlich des Jordanbaches, nérdlich der Ibbenburener Aa, die im Vorfeld der Umsetzung der
Planung durchgefiihrt werden wird, ist ein Ausgleich flir den potentiellen Lebensraumverlust
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des Kiebitz durch die Inanspruchnahme der Flache geschaffen, so dass nicht gegen die Ver-
bote des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG verstoRen wird. (Hier der Hinweis auf die Ausfilhrungen in
dem Fachgutachten)

5. Bodenordnung
Bodenordnende Manahmen erfolgen durch die Stadt Ibbenbtiren. Es wird davon ausgegan-

gen, dass sich mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Flachen im Eigentum der Stadt be-
finden.

Il. Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 44 b Gewerbegebiet Schierloh-Nord vom Biiro ,ar-
beitgruppe raum & umwelt‘ aru, Minster, 10. Juni 2013 ist Bestandteil der Begriindung und als
Anlage beigefiigt.

lll. Artenschutzpriifung Stufe Il

Die Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 44 b Gewerbegebiet Schierloh West eben-
falls vom Ingenieurbiro aru, Miinster, 10 Juni 2013 ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Aufgestellt:
Ibbenblren, Juni 2013

Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister
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1 Einleitung

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44b "Gewer-
begebiet Schierloh-West” am westlichen Rand des gleichnamigen Ortsteils in Ergédnzung dort
bestehender Gewerbeflachen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sieht das Baugesetzbuch vor, dass fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung (UP)
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und beurteilt werden. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.
2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplans Nr. 44b
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44b “Gewerbegebiet Schierloh-West" erfolgt primar

mit dem Ziel, weitere Gewerbefldchen auszuweisen, um der vorhandenen Nachfrage nach
grof’en Gewerbe- und Industriefldchen in verkehrsginstiger Lage gerecht zu werden.

Das Plangebiet mit ei-
ner Gréfe von 5,35 ha
befindet sich westlich
des bestehenden Ge-
werbegebietes Schier-
loh.

Es besteht aus einer
Parzelle (Flurstiick 110
Flur 73 in der Gemar-
kung Ibbenbiiren) und
wird im Osten durch i
den Feldweg "Brons- P
wicks-Esch’, im Suden <&
durch die Gravenhorster t L Abtisiing des Plans
Strale (Landesstralle “—r gebietes

594), im Osten durch
einen Graben mit einer

Baumreihe und im Nor-
den durch die Flur- Abb.1: Lage und Abgrenzung des B-Plans Nr. 44b

Lage im Stadtgebiet

stlicksgrenze begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes wird durch die oben stehende Abbildung
1 deutlich.
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Planungsanlass, Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Um den bestehenden Bedarf an Gewerbe- und Industriebetrieben, die aufgrund ihres Flachen-
bedarfs nicht im Stadtzentrum etabliert werden konnen, decken zu kénnen, ist im Mai 2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44b "Gewerbegebiet Schierloh-West” durch den Rat der
Stadt Ibbenbiren beschlossen worden. Daher wird eine Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes Schierloh (Bebaungsplan Nr. 44), in dem zur Zeit entsprechende Neubauten

stattfinden, iber den Feldweg ‘Bronswicks-Esch” nach Westen hinaus vollzogen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44b sollen nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ansiedlung groR¥flachiger Gewerbe- und Industriebetriebe (z.B. eines Spedi-
tionsbetriebes) an einem ausreichend grof3en, verkehrgiinstigen und aus Sicht des Immis-
sionsschutzes weitgehend konfliktfreien Standort geschaffen werden (STADT IBBENBUREN

2012).

Der derzeitige Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes weist folgende Festsetzungen (s.
dazu Anlage 2) mit einer Gesamtflache von 53.485 m? auf:
< Gewerbe- (GE) und Industriegebietsflache (Gl),
- Offentliche StraRenverkehrsfliche,

« Offentliche Grinflache sowie

« Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-

abflusses.

Umfang des Vorhabens

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen bzw. Festsetzungen wird durch
die Angaben in der folgenden Tabelle aufgezeigt.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden der vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans Nr. 44b

Nutzungstyp Flache [ Detailnutzung Flache
[m?] [m?]
Gewerbefldche [GRZ 0,8] 46.274 | Uberbaubare Fliche 37.019
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 9.255
Verkehrsfladche 1.503 | Offentliche StraRenverkehrsfliche 1.503
Griinfliche 626 | Offentliche Griinfliche 626
Flache fiir die Wasserwirt- 5.082 | Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 5.082
schaft und die Regelung des Wasserabflusses
Summe 53.485 53.485
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsétze formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzglter Beriicksichtigung
finden mussen (s. Tabelle 2). Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tibernehmen (z.B.
geschutzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstéatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz incl. Ver-
ordnungen

TA Larm 1998

Schutz- i Quelle Zielaussage
gut
Mensch i Baugesetzbuch { Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der

Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevélkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stédtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden

LAI Freizeit- soll.

Larm-Richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

Tiere und i Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen ischutzgesetz/ i Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
Landschafts- delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
gesetz NW stellen, dass
» die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,
» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstéatten und Lebensridume sowie
» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Weiterhin sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.
Baugesetzbuch i Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,

einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz)

» die Biologische Vielfalt

zu berlicksichtigen.
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Schutz- ; Quelle Zielaussage
gut
Tiere und { FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildleben-
Pflanzen den Tiere und Pflanzen.
(Forts.) VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Boden Bundesboden- :Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz » der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

incl. Bundes- Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

bodenschutz- » Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

verordnung » Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,

» Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
» Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,
» Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und 6ffentliche Nutzungen,
» der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenverdnderungen,
» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverinderungen,
» die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie da-
durch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch i Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruch-
nahme von Béden. AuBerdem diirfen landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmag fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen dariiber hinaus durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser i Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
haltsgesetz und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- i Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

gesetz incl. Ver- { und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gew&ssern zum

ordnungen Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch i Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléane sowie
Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare

sionsschutzge- { sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie

setz incl. Ver- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und

ordnungen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch  Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
gesetz NW des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch  Beriicksichtigung der ,Verantwortung fiir den Klimaschutz" sowie Darstellung klimaschutzrele-
vanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eige-
schaft schutzgesetz/ i nen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,

gesetz NW Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch : Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bebauungspla-
nung. Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléane
und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch § Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -ent-

und wicklung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-

Sach- pléne.

glter Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristi-
schutzgesetz scher Eigenart sowie der Umgebung geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-

dendenkmaéler, sofern dies fiir die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals er-
forderlich ist.
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Im noch rechtskraftigen Gebiets-
entwicklungsplan wird das gesam-
te Plangebiet als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich dar-
gestellt (BEZIRKSREGIERUNG MUN-
STER 1998).

Der Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Ibbenbiiren weist das
Gebiet als landwirtschaftliche
Nutzfliche aus; ein FNP-Ande-
rungsverfahren mit Darstellung
gewerblicher Bauflachen befindet
sich zur Zeit im Verfahren (s.
Abb.2) (STADT IBBENBUREN 2012).

Abb. 2: Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
(STADT IBBENBUREN 2012)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Weitere Ziele aus den Fachplanungsbereichen des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutz-
rechtes existieren fur das Plangebiet und dessen direktes Umfeld nicht.

Auch bestehen dort keine Schutzgebiete in Form von Natura 2000 Gebieten, Natur- oder
Landschaftsschutzgebieten oder geschiitzten Landschaftsbestandteilen. Auch Fldchen des
Biotopkatasters sind im oder in der Nachbarschaft zum Plangebiet nicht ausgepragt. In diesem
Zusammenhang ist lediglich der Naturpark ‘Nérdlicher Teutoburger Wald / Wiehengebirge” zu
nennen. Dessen Grenzen verlaufen nérdlich im direkten Umfeld der Ibbenburener Aa und
stdlich der Gravenhorster Stralle; das Plangebiet selbst zahit nicht zu diesem Naturpark.

aore
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den
heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierenden Vorbelastungen und
zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis
lassen sich die Schutzguter und ihre Merkmale beschreiben.

Das Plangebiet befindet sich in der westli-
chen Randlage des Stadtgebietes von Ib-
benbiren und schliet sich dort - getrennt
durch den Feldweg Bronswicks Esch - an
die jungste Erweiterungsflache des Gewer-
begebiet Schierloh an; siidlich befindet sich
die Gravenhorster Stral3e (L 594).

Das Plangebiet besteht lediglich aus einer
Parzelle, die fast ausschlief3lich als Acker-
flache genutzt und teils von schmalen, rand-
lich verlaufenden Saumen begleitet wird.

Abb. 3: Plangebiet - Blick nach Nordwesten

Im 6stlichen Randbereich befindet sich ein
breiter ausgebauter Graben mit zwei Ein-
laufbauwerken, wobei das eigentliche Ge-
wasser in der Grabensohle leicht m&an-
driert. Zum Bronswicks-Esch besteht eine
schmale Baumreihe aus jungen Birken
und Gebusch. Der gesamte Bereich ist
durch breite Sdume eingefasst.
Nérdlich daran anschlieRend verschwenkt
der Graben und verlauft dann aufierhalb
des Plangebietes. Dort wird er von einem
Abb. 4: Plangebiet - Blick nach Norden Geholzstreifen aus Erlen beidseitig beglei-
tet. In diesem Bereich reicht die Ackerpar-
zelle bis fast an die 6stliche Plangebietsgrenze heran.

Siidlich grenzt die Gravenhorster Stralle mit einer dichten Hecke an. Diese besitzt an ihrem
Ende eine Verbindung zu einer Baumreihe aus &lteren Eichen, einem weiteren Entwasse-
rungsgraben und einer jungen uferbegleitenden Gehélzreihe aulRerhalb der westlichen Plan-
gebietsgrenze. Dahinter, so wie auch nordlich des Plangebietes, liegen grof3e, ausschlieRlich
landwirtschaftlich genutzte Parzellen. Lediglich auf der Ostseite befinden sich Ansétze einer

“ersten gewerblichen Entwicklung. Ansonsten liegen dort viele Fldchen brach und werden zur

Zeit noch nicht entsprechend genutzt; sie sind vielfach durch Gehélzreihen gegliedert.

aaru
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2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.1.1 Mensch

Eine Wohnbebauung besteht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44b
nicht. Die ndchstgelegenen Wohnbereiche befinden sich siidwestlich vom Plangebiet siidlich
der Gravenhorster Strafle. Es handelt sich hier um einen kleinen Siedlungsansatz, bestehend
aus funf Einzelgebduden an der Strale ‘Lindenbrook’.

Da im Plangebiet selbst keine Wohnh&user existieren, ist es aus Sicht der Wohn- und Wohn-
umfeldfunktionen bedeutungslos, da auch keine raumlichen Verknuipfungen zwischen dem o.g.
Siedlungsansatz und dem Plangebiet vorhanden sind.

Auch im Hinblick auf die Erholungsfunktionen besitzt es keine besondere Bedeutung, da es
uber kein Wegenetz verfugt und daher keine diesbeziigliche Nutzbarkeit gegeben ist. In
diesem Zusammenhang spielt lediglich der Weg ‘Bronswicks-Esch” auf der Ostseite des
Plangebietes eine Rolle, da dieser insbesondere fir Spaziergange und zum Ausfiihren von
Hunden regelmaflig genutzt wird. So besitzt der sich hier nérdlich und westlich anschlieRende
grélere Freiraum mit seinem Wegenetz eine lokale Bedeutung fiir die Naherholung, wahrend
das Plangebiet selbst innerhalb dieses Raumes lediglich die Funktion einer unbebauten Frei-
flache und einer Pufferfliche zur Landesstralle 594 aufweist. Die Bedeutung des Plangebietes
aus Sicht der Naherholung ist somit deutlich eingeschrankt.

Aus verkehrlicher Sicht fungiert die Strale ‘Bronswicks-Esch’, die im siidlichen Teilabschnitt
einen entsprechenden Querschnitt aufweist, mit Anbindung an die Gravenhorster Stralle
(Landesstralle 594) als HaupterschlieRung. Von dort sind nicht nur die Innenstadt Ibbenbii-
rens, sondern auch die westlich gelegenen Ortsteile und Nachbarstadte (Hérstel, Rheine)
schnell erreichbar, vor allem aber tUber die benachbarte Anschlussstelle Ibbenbiiren-West die
Bundesautobahn 30 und damit das tberregionale Stralennetz.

Vorbelastungen fiir den Menschen sind sehr unterschiedlicher Art und als heute schon vorhan-
dene Beeintrachtigungen zu verstehen, die zu einer Minderung der Wohn- und Erholungs-
funktion bzw. -qualitat eines Raumes oder zur allgemeinen bzw. gesundheitlichen Belastung
des Menschen beitragen. Hier sind in erster Linie Ldrm, verursacht von StrafRen sowie
Industrie- und Gewerbeanlagen, daneben aber auch Iufthygienische und lokalklimatische
Belastungen (Effekte des Siedlungsklimas), Geriiche und visuelle Einwirkungen (durch z.B.
Hochspannungsleitungen, verkehrlich bedingte Unruhe, Verstellung von Sichtachsen durch
unmafstabliche Gewerbebauten etc.) und alle Formen von Altlasten und Altstandorten zu
subsumieren.

Vorbelastungen lufthygienischer Art, die tber die ortsiibliche Hintergrundbelastung hinausge-
hen, sind nicht bekannt. So entspricht die lufthygienische Situation im Plangebiet einer typi-
schen stadtischen Randlage, die zudem durch eine gute Durchliiftung gekennzeichnet ist.

arw
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Auch lokalklimatisch bedingte Vorbelastungen sind nicht vorhanden, da die Flachen des
Plangebietes entweder aufgrund der rdumlichen Situation (Entfernung, Topographie) keine
Ausgleichsfunktionen fir den Stadtkérper von Ibbenbiiren ausiiben kénnen oder aber im
Nahbereich befindliche Siedlungsteile viel zu klein sind, wie z.B. die Einzelbebauung stidlich
des Plangebietes, als dass dort negative bioklimatische Effekte in Form z.B. einer Uberwar-
mung entstehen kénnten.

Dagegen kénnen insbesondere durch Verkehrslarm, verursacht durch das hohe Verkehrsauf-
kommen auf der stdlich gelegenen Autobahn 30, daneben aber auch durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf der Landesstral3e 594, entsprechend ausgepragte Vorbelastungen bestehen. Eine
Zusammenstellung der relevanten Larmwerte (MKULNV NRW 2008) zeigen die nachfolgende
Aufstellung und Abbildung.

Strallenverkehrslarm, 24 h >60-65dB(A)  StraRenverkehrslarm, nachts > 50 - 55 dB(A)

Der Stralenverkehr auf der A 30 als Haupt-Ladrmverursacher er- Abb. 5: Larmbelastung
zeugt im gesamten Tagesverlauf Uber 24 Stunden einen Larmpe-
gel, der weit in den benachbarten Raum hineinreicht, wie dies
nebenstehende Auswertung zeigt. Auch das die Landesstralle 594
begleitende Larmband wird in der Larmkartierung NRW gezeigt;
dieses hat allerdings eine vergleichsweise geringe rdumliche Aus-
dehnung.

Durch diese beiden Stra’en als Larmverursacher werden jedoch in

keinem Bereich des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN s':'ﬂ‘:‘::“"’“"
18005 fur Gewerbegebiete Uiberschritten. Dies gilt sowohl fiir den >55...<=60
24-Stunden-Zyklus Werte als auch fiir die Nachtwerte. Die hier 2 :EE:'ZE
relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 sind der nachfolgen- - s

=70
denTabelle zu entnehmen.

Tab. 3: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Nutzungen Tag Nacht
[dB(A)] { [dB(A)]
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Stragenverkehr nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40 Mr‘:‘" 2
| >50.<
Friedhdfe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55 ::::::i
1 >65..¢=70
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50/45 >70
=60
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55/50

Larmvorbelastungen durch bestehende Gewerbebetriebe oder auch weitere Vorbelastungen
in Form beispielsweise von Geriichen aus landwirtschaftlicher Produktion oder visuelle Stérun-
gen sind nicht bzw. nicht in erheblichem Umfang vorhanden.

arw
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2.1.2 Tiere und Pflanzen

Biotoptypen
Die Biotoptypen und die Vegetation des Plangebietes werden

im Frihjahr 2012 auf der Grundlage der Methode ‘Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung” (LA-
NUV 2008) aufgenommen.

Dazu werden die im Geltungsbereich liegenden Biotoptypen
und Elemente der Gehdlzvegetation detailliert kartiert. Zur
Verstandortung wesentlicher Landschaftselemente wird auf
ein aktuelles Luftbild zuriickgegriffen.

Folgende Auflistung zeigt die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 44b vorkommenden Nutzungen bzw. Biotopty-
pen, deren Lage in der Anlage 1 zeichnerisch dargestellt

werden: Abb. 6: Ufergeholzstreifen
Code Nutzung Code Nutzung
2.4 Wegrain, Saum, Ruderalflur 74 Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten n
3.1 Acker 9.2 Graben, bedingt naturfern
7.2 Hecke mit lebensraumtypischen Baumarten n

Fauna / Artenschutz
Im Rahmen der Geldandebegehungen konnten keine besonderen Tierarten aufgenommen
werden. Es wurden Mausebussard, Aaskrahe, Ringeltaube und Fasan auf den benachbarten
Flachen beobachtet.

Weitere Hinweise zum Vorkommen von Tieren in einem Plangebiet basieren auf unterschiedli-
chen Informationsquellen (Biotop- und Fundortkataster des LANUV, ortsspezifische Untersu-
chungen, Publikationen etc.), die neben 6rtlichen Kartierungen weitere Daten liefern kénnen.
In diesem Zusammenhang kann allerdings nur auf das Fundpunktkataster verwiesen werden.
Dort ist fir den Bereich 6stlich des Plangebietes zwischen 1999 und 2002 ein Steinkauzvor-
kommen durch den ehrenamtlichen Naturschutz mit dem Status ‘Reproduktion méglich /
wahrscheinlich” nachgewiesen worden (Fundpunkt 3711-0045). Jiingere Nachweise sind
allerdings nicht mehr vorhanden und konnten auch nicht wéhrend der Gelédndeuntersuchungen
erbracht werden, obwohl im Umfeld des Plangebietes eine Steinkauzrohre installiert ist (an der
Wegekreuzung "Am Schierfeld / ‘Bronswicks Esch”).

Im vorliegenden Fall kénnen daher allein die im Rahmen der Artenschutzpriifung zum Bebau-
ungsplan gewonnenen Ergebnisse wahrend der ortlichen Kartierungen (s. dazu das Fachgut-
achten ‘Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten’, B.U.G.S. 2012) und die Analysen
im Rahmen der Artenschutzvorpriifung herangezogen werden.

Beziiglich der Tiergruppe der Saugetiere ist dabei festzustellen, dass angesichts der relativ
strukturarmen Landschaft im Plangebiet lediglich mit der regelmaRigen Anwesenheit der
verbreiteten und héaufigen Fledermausarten Fransenfledermaus, GroRRer Abendsegler, Zwerg-

are
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fledermaus, Rauhhautfledermaus, Breitfliigelfledermaus und Braunes Langohr zu rechnen ist,
deren Vorkommen insbesondere in den sudlich an der Ibbenbirener Aa gelegenen Feld-
geholzen erwartet wird. Jagdhabitate mit besonderer Bedeutung sind fiir diese Arten im
Plangebiet nicht vorhanden.

Méglichkeiten fir Fledermausquartiere bestehen durch die fehlenden Geb&ude und den
grofltenteils jungen Gehdlzbestand im Plangebiet ebenfalls nicht. Diese sind allenfalls im
Bereich der o.g. Feldgehdlze und an bzw. innerhalb der Geb&duden an der StralRe ‘Linnen-
brook” - dort als Quartiere fur Breitfligel- und Zwergfledermaus - zu erwarten.

Das Ergebnis der ortlichen Kartierung ausgewahlter Vogelarten weist auf das Vorkommen
einiger typischer Vogelarten hin (u.a. Ringeltaube, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Amsel,
Singdrossel, Gartengrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Blaumeise etc.). Eine diesbe-
zlgliche Gesamtliste ist dem beiliegenden Fachgutachten zu entnehmen. Dariiber hinaus
konnte der ein Nachweis planungsrelevanter Arten erbracht werden. Dabei handelt es sich
zum einen um den Kiebitz, der das Plangebiet als Brutstandort nutzt, und zum anderen um
Turmfalke und M&usebussard als Nahrungsgaste mit Brutstandorten aufRerhalb des Plan-
gebietes.

Potenzielle natirliche Vegetation

Unter der potenziellen natirlichen Vegetation (pnV) versteht man diejenige Vegetation, die sich
bei Beendigung des menschlichen Einflusses einstellen wiirde (BURRICHTER 1973). Die
potenzielle natiirliche Vegetation bzw. die natiirliche Waldgesellschaft, die sich demnach im
Plangebiet entwickeln wiirde, ist die des Feuchten Eichen-Birkenwaldes.

Reale Vegetation

Im Rahmen der Biotopkartierung im Friihjahr 2012 wurden keine Pflanzenaufnahmen durch-
gefuhrt, da aufgrund der mangelnden strukturellen Ausstattung des Plangebietes lediglich
einige Gehdlzbestdnde im Randbereich des Plangebietes erwahnenswert sind. Hierbei handelt
es sich zum einen um eine Baumreihe aus jungen Birken (Betula pendula), die sich zwischen
Graben und Bronswicks-Esch befinden. Faulbaum (Frangula alnus) und Salweide (Salix alba)
sind hier beigemischt.

Die Baumhecke zwischen Gravenhorster Strae und Plangebiet setzt sich aus Eiche (Quercus
robur), Buche (Fagus sylvatica) und Hainbuche (Carpinus betulus) zusammen, wahrend die an
der Westseite des Plangebietes angrenzende Baumreihe in erster Linie aus Eichen (Quercus
robur) besteht.

Vorbelastungen
Vorbelastungen fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind innerhalb des
Plangebietes aufgrund der heutigen Nutzungssituation und der Lage im Stadtgebiet durch
« die verkehrliche Immissionssituation,
+ die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung bestehenden Stoffeintrage sowie
- die vorhandene verinselte Lage im Raum, die durch StraRen, Gewerbe und grof¥flachige
Ackerschlage erzeugt wird
gegeben.

arv

wrbetsgruppe raum & umwelt



v3.wpd - June 10, 2017

B_schierloh_B

« D:buero\projekte\1204\Ui

Proj.-Nr. 1102

UMWELTBERICHT 11

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 44B ‘GEWERBEGEBIET SCHIERLOH-WEST" IN IBBENBUREN

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1.3 Boden

Aus naturrdumlicher Sicht gehért das Untersuchungsgebiet zum "Osnabriicker Hugelland”
(535) und wird hier der Untereinheit 535.33 ‘Ibbenburener Senke” zugerechnet. Diese, zwi-
schen dem Dérenther Osning und der Schafbergplatte gelegene Senke ist zum gréten Teil
von L&ss und Grundmoréne, in der Niederung von alluvialen, vorwiegend sandigen Ablagerun-
gen erfillt.

Natirliche Waldflachen sind nur noch vereinzelt und in kleinen, fragmentarischen Resten
erhalten. Sie wurden in der breiten Niederung der Ibbenbiirener Aa durch Griinland, das bei
entsprechenden Meliorationsmalnahmen gute Ertrage bringen kann, ersetzt (MEISEL 1961).

Bodentypen
Die Bodenkarte von NRW 1 : 50.000, Blatt L 3712 Ibbenbiren weist fur das Plangebiet nur

einen Bodentyp aus; es handelt sich dabei um einen Gley und Podsol-Gley, z.T. Anmoorgley
[(p)G8] (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1977).

Dieser Gley wird durch eine 10 bis 20 dm starke, teils machtigere Schicht aus Mittelsand und
Feinsand, stw. schwach lehmigem Sand aus jungpleistozanen Terrassenablagerungen, z.T.
auch Flugsand uber Terrassenablagerungen aus Mittelsand, stw. auch schwach lehmigen oder
lehmigen Sand oder sandigen Lehm aufgebaut. Der Gley weist eine geringe Sorptionsfahigkeit
und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchldssigkeit auf. Die Bodenwertzahl liegt mit 20 - 30
Punkten auf einem niedrigen Niveau.

Dieser Bodentyp ist sowohl im Blattgebiet als auch im Kreis Steinfurt hdufig verbreitet.

Zur Analyse des Baugrundes und Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
wurde ein entsprechendes Bodengutachten in Auftrag gegeben. Im Rahmen dieser Untersu-
chungen wurden maschinelle Rammkernbohrungen bis max. 4,2 m Tiefe innerhalb des
Plangebietes niedergebracht (AV- GMBH GEOCONSULT 2012).

Die vorgefundene Schichtenfolge besteht aus humosem Oberboden (Mutterboden mit einer
Dicke von ca. 0,4 - 0,5 m), unter dem ausschlieRlich mehrere Meter machtige Sand-Abfolgen
erbohrt wurden. Die hier angetroffenen Sand-Ablagerungen bestehen in erster Linie aus Fein-
und Mittelsanden mit teils auftretenden Grobsand-/Kies-/Schluff-Beimengungen und gering-
machtigen Grobsand-/Kies-/Schluff-Lagen/-Linsen und bereichsweise vorhandenen humosen
Einlagerungen und Anreicherungen (A+V GMBH GEoO-
CONSULT 2012).

RKB 26

55, 12 m NN

Obenstehende Graphik zeigt in diesem Zusammenhang
ein entsprechendes beispielhaftes Bohrprofil, das im
Bereich einer im Plangebiet zentral liegenden Ramm-
s kernbohrung entstammit.

Die hier genannten oberen Sand-Schichten sind aus
geologischer Sicht den Auensanden der Ibbenbiirener
Aa zuzuordnen (A+V GMBH GEOCONSULT 2012).

Abb. 7: Bodenprofil
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- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Okologische Bodenfunktionen
Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes Bodens sind u.a. die Komplexe Filter- und Puffer-,
Abflussregulations-, Biotop-

bildungsfunktion sowie die
(T o - NBCKG Natur- und kulturhistorische

/f‘i \ dkan * Funktion voneinander zu unter-
: N\'t“e" e scheiden. Diese wurden mit
e"'"gga" Hilfe entsprechender Fachme-

thoden bewertet (vgl. MARKS
U| ET AL 1989, KREIS STEINFURT
- 2009). Danach besitzt der Gley

38
<{
e 2N

: bzw. Podsol-Gley eine hohe

b leckié Bedeutung hinsichtlich seiner

Abflussregulationsfunktion und

Abb. 8: Grundwasserkérper Plantliinner Sandebene Sigiapall e SOniIon, -

rend die Gesamffilterwirkung
mit einer mittleren Wertigkeit einzustufen ist. Die Natur- und kulturhistorische Funktion hat
dagegen nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung.

2.1.4 Wasser

Aus hydrogeologischer Sicht gehért das Plangebiet zum Grundwasserkérper “3_02 Plantliinner
Sandebene’, das dem Ems-Vechte-Niederungs-System als hydrogeologischer Teilraum
zuzuordnen ist.

Der zwischen 10 und 30 m méachtige Porengrundwasserleiter, der sich aus einem zusammen-
héangenden Grund-wasserstockwerk zusammensetzt, ist durch die quartdren Sande der
Niederterrasse gepréagt. Die Durchlassigkeit dieser Sande ist meist maRig bis hoch, vereinzelt
aber auch ungiinstiger, wenn dort gering durchldssige Schluffe und Sande eingelagert sind.
Unabhéngig davon handelt es sich um ein ergiebiges Grundwasservorkommen, dessen
wasserwirtschaftliche Bedeutung allerdings als gering bewertet wird; so sind auch keine
Gewinnungsanlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung im Umfeld vorhanden.

Der quartdre Grundwasserkorper befindet sich in einem in nérdlicher Richtung vertiefenden
Rinnensystem und tberdeckt die Grundwasserkérper der Festgesteine aus der Kreide-, Jura-
und Triaszeit, deren Oberflachen mit geringen bis sehr geringen Durchlassigkeiten hydrau-
lische Sperrschichten bilden und damit den Porengrundwasserleiter nach unten begrenzen.
Die Grundwasserflurabstdnde koénnen sich je nach Lage und topographischer Situation
zwischen wenigen Metern und einigen Dezimetern bewegen. Da die eingelagerten, weniger
durchlassigen Sande und Schluffe innerhalb des Porengrundwasserleiters nicht durchgehend,
sondern nur vereinzelt und lokal auftreten, ist der Grundwasserleiter gegeniiber méglichen
Verunreinigungen weitgehend ungeschitzt (WWw.GD.NRW.DE/SVG/GGB/TEXTE/GBI78020.HTM
2013).
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< Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Im Rahmen der o0.g. Bodenuntersuchungen wurde Grundwasser in allen Bohrpunkten und in
unterschiedlichen Tiefen angetroffen. Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet schwanken
dabei zwischen 0,8 und 1,1 m (RKB 25 - 27). Die GrundwasserflieRrichtung wird mit Nordwest
angegeben. Das Gutachten fiihrt in diesem Zusammenhang aus, dass aufgrund des Bohr-
datums jahreszeitlich und witterungsbedingt mit héheren Grundwasserstanden von mindestens
0,5 m zu rechnen ist, u.a. auch dadurch bedingt, dass das untersuchte Gelande im Einfluss-
bereich der Ibbenbirener Aa liegt (A+V GMBH GEOCONSULT 2012).

Aus hydrologischer Sicht ist festzustellen, dass sich auf der Ostseite des Planbereiches ein
Oberflachengewdasser in Form eines Grabens befindet. Oberflichenwasser flieRt auf seiner
Sudseite durch zwei Einlaufbauwerke zu. Der Graben begleitet den Feldweg "Bronswicks-
Esch’ bis zur StralRe "Am Schierfeld”, knickt dort zundchst nach Westen, dann nach Norden ab
und wird dort schlieRlich an das Regenriickhaltebecken auf der Nordseite der Ibbenbiirener Aa
angebunden.

Die Ibbenbirener Aa stellt fir den gesamte Bereich den Hauptvorfluter dar, zu dessen Ein-
zugsgebiet auch das Plangebiet zu rechnen ist.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der geringen Flurabstinde nicht
moglich (A+V GMBH GEOCONSULT 2012).

Okologische Funktionen von Grundwasser und Oberfléichengewéssern
Hinsichtlich einer Bewertung fiir den Naturhaushalt sind aus der Sicht des Grundwassers die
folgenden Funktionen zu nennen:

* Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt,

* Grundwasserdargebot und

« Grundwasserempfindlichkeit.

Als Ergebnis der Bewertung ist festzustellen, dass die Grundwasservorkommen innerhalb des
Plangebietes aus landschaftsékologischer Sicht aufgrund des relativ geringen Flurabstands
eine vergleichsweise hohe Bedeutung aufweisen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht spielt das Grundwasserdargebot des unterlagernden Poren-
grundwasserleiters dagegen keine Rolle; dennoch handelt es sich hier um ein Schutzgut, das
im Planungsprozess entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Aufgrund einer mittelmé&Rig ausgeprégten Gesamffilterwirkung (mechanische und physikoche-
mische Filtereigenschaften fir geloste oder suspendierte Stoffe) des Bodens, aber der gerin-
gen Bodenméchtigkeit als Filterstrecke ist von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwasser-
leiters auszugehen, da sich etwaige Verschmutzungen oder Schadstoffe aufgrund der Art des
Grundwasserleiters schnell ausbreiten kénnen.

Vor diesem Hintergrund besteht diesbeziiglich neben der o.g. Bedeutung insbesondere eine
hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser.

are
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« Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

2.1.5 Klima und Luft

Das Plangebiet gehdrt zum Klimabezirk ‘Muinsterland” (DEUTSCHER WETTERDIENST 1960), der
durch kuihle Sommer und relativ milde Winter sowie hauptséchlich maritime Luftstrémungen als
Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist. Die Hauptwindrichtung innerhalb des
Untersuchungsgebietes ist Stidwest, ein Nebenmaximum liegt bei West.

Aus lokalklimatischer Sicht ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44b aufgrund der
stadtischen Randlage und seiner fehlenden Bebauung zum Freilandklima mit einem un-
gestorten Temperatur- und Feuchteverlauf und offenen Wind- und natrlichen Strahlungs-
bedingungen zu zéhlen. Bei strahlungsintensiven und austauscharmen Wetterlagen wird der
Bereich nachts als Kaltluftentstehungsgebiet fungieren. Ein nennenswerter Kaltluftabfluss wird
allerdings aufgrund der topographischen Situation nicht oder allenfalls in nérdliche Richtung zu
erwarten sein, so dass das Ibbenbirener Stadtgebiet bzw. nahe gelegende Ortsteile davon
nicht profitieren kénnen. Auch als Frischluftgebiet und Ventilationsbahn kénnen die Flachen
aufgrund des fehlenden réumlich-funktionalen Zusammenhangs zu den dichter bebauten
Ortsteilen Ibbenbiirens keine besondere Funktion entwickeln.

Bioklimatische oder lufthygienische Ausgleichsfunktionen sind somit im Bereich der Freiflachen
des Bebauungsplanes Nr. 44b nicht in nennenswertem Male ausgepragt.

Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es keine Anhaltspunkte fiir besondere verkehrs-
bedingte Luftbelastungen. So wird diese einer typischen Hintergrundbelastung peripherer
Stadtraume des landlichen Raumes entsprechen. Fiir diese Annahme sprechende Indizien
sind ein fehlender Luftreinhalteplan und die Tatsache, dass wahrend des von dem LANUV
standig betriebenen Luftmessprogramms zwischen den Jahren 2006 bis 2012 keine diskonti-
nuierlichen Messungen im Stadtgebiet von Ibbenbiren durchgefiihrt wurden.

So wurde beispielsweise auch im Rahmen des Berichtes zur Luftqualitat fur 2009 durch das
LANUV aufgezeigt, dass sich die Erfolge der vorangegangenen Jahre zur Senkung der
Feinstaubbelastungen stabilisiert haben und dass der strenge europaweite Grenzwert aus-
schlieBlich in Ballungsgebieten knapp tberschritten wurde (LANUV 2010). AuRerdem werden
die Grenzwerte der europdischen Union fur die Luftschadstoffe Schwefeldioxid, Benzol,
Kohlenmonoxid und Blei sicher eingehalten. Dagegen ist die Luftbelastung durch Stickstoff-
dioxid auf verkehrsreichen Stral3en, allerdings ausschlieflich bei beidseitig geschlossener
Bebauung, zu hoch (LANUV 2010). Diese Problematik ist allerdings im Umfeld des Plan-
gebietes mit der Gravenhorster Strale allein schon aufgrund des vergleichsweise geringen
Verkehrsaufkommens und der guten Beliiftungssituation selbst bei ungiinstigen Rahmenbedin-
gungen nicht zu erwarten.

Auch bestehen keine Hinweise zu gewerblichen Vorbelastungen. So befinden sich dement-
sprechende Emittenten in einem Abstand von mehr als 500 m zum Plangebiet.
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« Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -«

2.1.6 Landschaft

Wie das Leitbild zur Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschaft zeigt, ist der
Schutzgedanke auf die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene Erholung,
insbesondere im Auf3enbereich, gerichtet.

Das Plangebiet selbst ist fast ausschlieflich durch die seit vielen Jahren bestehende ackerbau-
liche Nutzung gekennzeichnet. Dadurch wird hier zum einen die topographische Situation der
vom ersten Héhenzug des Teutobur-
ger Waldes allmahlich zur Ibbenbiire-
ner Aa abfallenden Hange deutlich,
zum anderen aber auch die typische
Kammerung der Landschaft durch
Hecken und Baumreihen, so wie dies
nebenstehendes Foto zeigt.

Durch diese Kammerung ist eine Rei-
he von Sichtkulissen insbesondere
an den Randern des Plangebietes
vorhanden, so dass wahrend der Ve-
getationsperiode aufgrund der Belau-
bung dieser Gehdlze nur einge-

ABb. 9: Landschaftsbild schrankte Ausblickmdéglichkeiten be-

stehen. Zwar sorgen die randlichen
Geholzstrukturen fir eine Anreicherung im Landschaftsbild, gleichzeitig aber wird nur ein
kleiner Landschaftsausschnitt erlebbar, der zugleich durch eine intensive Landwirtschaft mit
monotoner Flachennutzung gekennzeichnet ist. So sind nennenswerte Sichtbeziehungen zu
weiter entfernt liegenden Landschaftsteilen, wie den ersten Hohenzug des Teutoburger
Waldes, somit auch nur in den Wintermonaten in unbelaubten Zustand gegeben.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen letztendlich nur durch die stidlich angrenzen-
de Gravenhorster Stralle mit ihrem Verkehrslarm.

Insgesamt gesehen ist festzustellen, dass naturnahe und anreichernde Elemente fehlen, so
dass dem Landschaftsbild keine besondere Bedeutung attestiert werden kann, gleichwohl stellt
es einen Baustein in dem typisch agrarisch geprégten und gekammerten Freiflaichengefiige
westlich von Schierloh dar.

are
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2.1.7 Kultur- und Sachguter

~Kulturgiter sind Gebdude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im Boden
verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologi-
schem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachgiiter im Sinne
der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natiirliche oder vom
Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt vom materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein, oder aber
wirtschaftlich genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Béden" (SCHRODTER ET AL. 2004).

Kulturguter im Sinne der o.g. Definition und schiitzenswerte Sachguter sind nicht vorhanden.
Auch existieren aus historischer Sicht keine wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile
oder Bau- bzw. Bodendenkmaler (STADT IBBENBUREN 2012).

2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind nach SCHRODTER et al. (2004) Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern des Naturhaushaltes, der Landschaft und
auch des Menschen zu betrachten.

Im Plangebiet sind die Beziehungen der Schutzgiiter in einer fir eine Ortsrandlage typischen
Art und Weise miteinander verknipft; eine vertiefende Betrachtung ist daher entbehrlich.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung ("Nullvariante")

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
und sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten. So ist unter Beriicksichtigung
der planungsrechtlichen Situation davon auszugehen, dass auch zukiinftig die Parzelle im
Plangebiet einer intensiven Nutzung durch Ackerbau unterliegt. Erst bei Beendigung dieser
Nutzung wirde ein allmahlicher Sukzessionsprozess einsetzen, bei dem zunachst Hoch-
stauden und Graser dominieren, dann aber der Anteil von Gehdlzen stédndig zunimmt. So
wiirden zunéchst inselartige Strauch- und Gebiischgruppen auch mit Uberhéltern und dazwi-
schenliegenden Einzelbdumen entstehen. Diese Inseln wiirden sich nach und nach vergréRern
und die bis dahin vorherrschende Krautschicht aus Grasern und Stauden zuriickdrangen. Uber
Jahre hinweg wiirden sich diese Gebuischgruppen uber Vorwaldstadien zu einem Waldbestand
aus Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation entwickeln.
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« Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiiter erstrecken. Dabei sind
nach §1 Abs. 6 S.7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiter sowie die sonstigen Belange
nach §1 Abs. 6 S.7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Die oben aufgezeigten vorgesehenen Nutzungen (s. Kap. 1.1), insbesondere die, die mit
entsprechenden baulichen MaRnahmen verbunden sind, definieren die verursachenden
Wirkungsquellen, die wiederum unterschiedliche schutzgutbezogene Auswirkungen erwarten
lassen. Fir eine Abschatzung werden daher die zu erwartenden Wirkungen unter Beriick-
sichtigung der Schutzgiiter und weiteren Belange ermittelt und daraus die umweltrelevanten
Auswirkungen, die nachfolgend beschrieben werden, abgeleitet.

2.3.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend erfolgt eine Kurzbeschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Mensch:

- Beeintrachtigungen der Wohnumfeldfunktionen siidlich des Plangebietes durch Larm und
Abgase von Baumaschinen und LKW sowie durch Unruhe wahrend der Bauphase,

- Larmbeeintrachtigungen durch den Gewerbe- und Industriebetrieb sowie insbesondere
durch an- und abfahrende Lastkraftwagen,

« Verlust von Freiraum und des Freiflachencharakters innerhalb eines siedlungsnahen
Erholungsraumes,

- Veranderung von Sichtbeziehungen fiir Erholungssuchende.

Schutzquter Tiere und Pflanzen:
- Verlust partiellen Vegetationsbestandes im Zuge der Baufeldfreimachung und Baustellen-
einrichtung,
- Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme von
Flachen,
- Beeintrachtigung der auf den benachbarten Flachen vorkommenden Tierarten durch
Unruhe, L&rm und Stérungen,
- Entwertung eines Kiebitzbrutplatzes bzw. Verlust der Lebensstatte einer planungsrelevan-
ten Vogelart;
Dariliber hinaus sind folgende Aspekte bedeutsam:
- Konflikte mit den Zielaussagen eines Landschaftsplans sind nicht gegeben,
- Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von FFH-/Vogelschutzgebieten oder anderweitigen
Schutzgebieten sind ebenfalls nicht vorhanden, da sich im Plangebiet oder dessen Umfeld
keine entsprechenden Gebiete befinden.

arv
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« Beschreibung und Bewerlung der Umweltauswirkungen -

Schutzqut Boden:

« Verlust von natirlich gewachsenem Boden durch Versiegelung und Uberbauung,

+ Verlust und Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion und der Gesamtffilterwirkung
der Béden durch Neuversiegelung in Form von Gebauden, Straen, asphaltierten Bewe-
gungsflachen, Stellpldtzen und FulRwegen bzw. gepflasterten Flachen,

- Verlust u. Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion durch Versiegelung / Uberbauung.

Daruber hinaus sind folgende Aspekte bedeutsam:
- Beeintrachtigung durch Altmaterialien sind auszuschlief3en.

Schutzqut Wasser:
« Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,
- Potenzielle Verschmutzung des oberflachennahen Grundwasserleiters,
- Erhéhung des Oberflachenabflusses, die ggf. zu einer Mehrbelastung/(Uberlastung) des
Kanalisationssystems bzw. der Vorfluter fuhrt.

Schutzguter Klima und Luft:

+ Produktion von Luftschadstoffen durch den Gewerbebetrieb sowie den LKW-Verkehr und
den Fahrzeugverkehr von Mitarbeitern, Kunden und Zulieferern,

- Beeinflussung des Warmehaushaltes und der Warmeregulationsfunktion der Flachen
durch Neuversiegelung und Uberbauung,

- Veradnderung bodennaher Windstrémungen durch Gebaude und Gewerbehallen.

Dariber hinaus sind folgende Aspekte bedeutsam:

- Erhebliche Beeintrachtigungen der Belange aus dem Katalog des Baugesetzbuches (§1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e - i BauGB), die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene
und zur Beibehaltung der klimatischen Verhaltnisse beitragen, sind nicht zu erwarten. So
sind die "Vermeidung von Emissionen” (Buchstabe e), die ‘Nutzung erneuerbarer Ener-
gien” sowie die "sparsame und effiziente Nutzung von Energie” (Buchstabe f) und Aspekte
des Immissionsschutzes (Buchstaben g u. h) zu beriicksichtigen, da alle diese MaRRgaben
im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen sind. Es geht hier insbesondere
um die Vermeidung und Verringerung des Ausstol3es sowohl klimabelastender Stoffe (z.B.
CO,) als auch solcher Stoffe, die dariiber hinaus die menschliche Gesundheit gefahrden
kénnen (z.B. Ruf3, Feinstaub). Vor diesem Hintergrund ist allerdings mit einer Erhéhung
der Emissionen insbesondere durch Verkehr zu rechnen.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:
- Verlust partieller ortsbildanreichender Strukturelemente im Zuge der Baufeldvorbereitung
durch das Entfernen von Vegetationsstrukturen (Sdume und Gebiisch),
- Veranderung und Verlust der Eigenart des Ortsbildausschnittes durch die vorgesehenen
Nutzungsédnderungen und die starkere Technisierung des Landschaftsbildes;
- Verlust siedlungsbezogenen Freiraums durch Inanspruchnahme und Uberbauung.

Kultur- und Sachguter sowie Wechselwirkungen:
- Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern sind nicht zu erwarten.

% ‘rv\;»‘
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Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist dariber hinaus die Eingriffsregelung geman
§ 1a Abs. 3 BauGB abzuhandeln. Dies erfolgt auf Basis des in NRW angewandten Standard-
Verfahrens ‘Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV
2008). Grundlage dieses Verfahrens ist eine Gegenuberstellung des Wertes des Plangebietes
vor und nach Realisierung der Bebauungsplanung (s. dazu Anlage 1 und 2).

Im Rahmen der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird die gesamte Plangebiets-
flache, d.h. der heutige Bestand und die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
bilanziert. Dazu ist zundchst die Bestandssituation (heutige Biotoptypenstruktur, s. dazu
Anlage 1) im Rahmen der Eingriffsermittlung zu bertcksichtigen. Dabei werden die vorhande-
nen Biotoptypen erfasst und deren FlachengréRen und aktueller Biotopwert ermittelt. Die
Multiplikation von GréRe und Wert fiihrt zum Biotopflachenwert und das Aufsummieren aller
Biotopflachenwerte zum Gesamtflachenwert als Ausdruck des derzeitig bestehenden Aus-
gangswertes des Plangebietes.

Die entsprechenden FlachengréfRen, Biotopwertigkeiten und Flachenwerte stellen sich wie folgt
dar (s. dazu Tab. 4).

Tab. 4: Ermittlung des Bestandswertes des Bebauungsplangebietes

Bestehende | Code und Nutzungs-/Biotoptyp Flache i Werti Flachen-
Nutzungen [m?] wert
Flache des 2.4 |Saum 1.680 4,0 6.720
B-Plans Nr. 134 | Acker 49650 20  99.300
?543b 485 m?] 7.2 | Hecke aus lebensraumtypischen Baumarten 988 5,0 4.940

7.4 | Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten 322 5,0 1.610

9.2 | Graben, bedingt naturfern 845 4,0 3.380
Summe 53.485 109.230

Der Bestandswert beziffert sich somit auf 109.230 Wertpunkte (WP).

Fir die geplanten Festsetzungen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 44b ist
analog zu verfahren. So wird den dort geplanten Nutzungen ebenfalls ein aus naturschutzfach-
licher Sicht entsprechender zukuinftiger Wert zugeordnet, so wie nachfolgend dargelegt.
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+ Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

Tab. 5: Ermittlung des Flachenwertes nach Realisierung des Vorhabens

Geplante Detailnutzung Flache: Wert: Flachen-
Festsetzun- (mit Code nach Biotoptypenliste) [mZ] wert
gen
Flache des GE-/Gl-Flache (GRZ 0,8) [46.274 m?], bestehend aus
B-Plans Nr. = T
44b 1.1 | Uberbaubare GE-/GI-Fléche [80 %)] 37.019 0,0 0
[53.485 m? R . 5
1.3 | nicht iberbaubare GE-/GI-Fliche [20 %], 9.255 1,0 9.255
Lager- und Bewegungsflache (teil-/unversiegelt)
1.1 | StraBenverkehrsfliche 1.503 0,0 0
2.4 |Offentliche Griinflache (Saum) 626 4,0 2.504
Wasserwirtschaftlicher Bereich [5.082 m?], bestehend aus
2.4 |Saum (ohne Gehdlze) mit hohem Kréuteranteil 1.528 4,0 6.112
9.3 | Graben mit Uferbereich (bedingt naturnah) 2.208 6,0 13.248
7.2 | Ufergehdlz mit lebensraumtypischen Gehélzen 120 5,0 600
7.2 | Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen 1.226 5,0 6.130
Summe 53.485 37.849

Die Héhe des Gesamteingriffs ist damit abh&ngig von der Differenz aus heutigem und zukiinfti-
gem Gesamtflachenwert, der damit auch Auskunft tiber das entstehende externe Kompensa-
tionsdefizit gibt. Die zusammengefassten Ergebnisse dieser Bilanzierung werden in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 6: Bilanztabelle

Bestehende Nutzung / Geplante Festsetzungen Flache [m?] Differenz
Bestehende Nutzung 53.485 109.230
Geplante Festsetzungen 53.485 37.849
Zwischenbilanz 0 71.381

Bei der angesetzten GRZ von 0,8 und einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen fiir
das Plangebiet von 37.849 WP verbleibt ein Defizit von 71.381 Wertpunkten, das durch
entsprechende Abbuchung von dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren im Bereich des Kompen-
sationsflachenpools Wischlager Wiesen zu kompensieren ist.

Abschlieend Iasst sich somit konstatieren, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 44b “Gewerbegebiet Schierloh-West" Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3
BauGB in einer Hohe von 71.381 Wertpunkten (nach dem LANUV-Modell) zu erwarten sind.
Diese sind durch entsprechende Abbuchung aus dem stadtischen Okokonto (bereits umge-
setzte landschaftspflegerische Malinahmen im Bereich des Kompensationsfl&chenpools
Wischlager Wiesen in Dérenthe) auszugleichen.
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« Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -«

2.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine abschlieBende Ubersicht zur Bewertung der Umweltauswirkungen zeigt die folgende
Tabelle. Um dabei eine differenzierte Einstufung vornehmen zu kénnen, werden zunéchst
deren Art und Ausmal aufgezeigt, um mit Hilfe dieser Informationen die Intensitat der Aus-
wirkungen bzw. deren Erheblichkeit zu bewerten.

Tab. 7: Bewertung der Beeintrachtigungen

Art der Beeintrachtigung Art Aus- ilntensi-

baube- i anlage- ibetriebs-| Mafd tat
dingt : bedingt : bedingt

Beeintrachtigungen der Wohnumfeldfunktionen stidlich des Plangebietes ° gering mittel
durch Larm und Abgase von Baumaschinen und LKW sowie durch Unru-
he wahrend der Bauphase

Larmbeeintrachtigungen durch den Gewerbe- und Industriebetrieb sowie L] mittel mittel
insbesondere an- und abfahrende Lastkraftwagen

Verlust von Freiraum und des Freiflachencharakters innerhalb des sied- e mittel hoch
lungsnahen Erholungsraumes

Verénderung von Sichtbeziehungen fir Erholungssuchende ° mittel gering
Verlust partiellen Vegetationsbestandes im Zuge der Baufeldfreimachung ° e gering gering
und Baustelleneinrichtung

Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und In- ° hoch hoch
anspruchnahme von Flachen

Beeintrachtigung der auf den benachbarten Flachen vorkommenden Tier- ° L] ° gering mittel
arten durch Unruhe, Larm und Stérungen

Entwertung eines Kiebitzbrutplatzes bzw. Verlust der Lebensstatte einer ° ° mittel hoch
planungsrelevanten Vogelart

Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans kein keine
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von FFH-/Vogelschutzgebieten kein keine
oder anderen Schutzgebieten

Verlust von natiirlich gewachsenem Boden durch Versiegelung und Uber- ° ° mittel hoch
bauung

Verlust und Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen ° ° hoch hoch
Beeintrachtigung durch Altmaterialien kein keine
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung ° hoch hoch
Potenzielle Verschmutzung des oberflichennahen Grundwasserleiters ° ° hoch hoch
Erhéhung des Oberflachenabflusses mit der Folge einer Mehrbelastung / ° hoch hoch
(Uberlastung) des Kanalisationssystems und Vorfluters

Veranderung der Vorflutverhaltnisse ° ° mittel mittel
Produktion von Luftschadstoffen d. Gewerbebetrieb / Fahrzeugverkehr ] ° mittel mittel
Beeinflussung des Warmehaushaltes und der Warmeregulationsfunktion ° gering mittel
der Flachen durch Neuversiegelung und Uberbauung

Veranderung bodennaher Windstrémungen durch Gebaude und Hallen ° gering mittel
Verlust partieller ortsbildanreichender Strukturelemente im Zuge der Bau- ° ] gering gering
feldvorbereitung durch das Entfernen von Sdumen und Gebiisch

Veranderung und Verlust der Eigenart des Landschaftsbildes durch Nut- ° ° mittel hoch
zungsanderung und Technisierung

Verlust siedlungsbezogenen Freiraums durch Inanspruchnahme und ° hoch mittel
Uberbauung

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern kein keine
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« Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die als erheblich einzustufenden Auswirkun-
gen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44b "Gewerbegebiet Schierloh-West" in
erster Linie durch die vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung bestimmt wird. Dadurch
leitet sich der entstehende externe Kompensationsbedarf ab. Nach Auswertung der Tabelle 7
lassen sich abschlielend als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz zusammenfassen:
- Verlust von Freiraum und des Freifldchencharakters innerhalb des siedlungsnahen Erho-
lungsraumes,
- Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
- Entwertung eines Kiebitzbrutplatzes bzw. Verlust der Lebensstétte einer planungsrelevan-
ten Vogelart,
- Verlust von natiirlich gewachsenem Boden durch Versiegelung und Uberbauung,
- Verlust und Beeintrachtigung der bodenékologischen Funktionen,
- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,
- Potenzielle Verschmutzung des oberflichennahen Grundwasserleiters,
- Erhéhung des Oberflachenabflusses mit der Folge einer Mehrbelastung / (Uberlastung)
des Kanalisationssystems und Vorfluters sowie
- Veranderung und Verlust der Eigenart des Landschaftsbildes durch Nutzungsanderung
und Technisierung.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Konflikte fiir die Schutzgutberei-
che Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft/Erholung entstehen.

Waéhrend die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust der Biotopfunktionen und die Eingriffe in das
Landschaftsbild tiber das Okokonto der Stadt Ibbenbiiren ausgeglichen werden kénnen, ist
dies fur die zu erwartenden artenschutzrechtlichen Verbotstatsbestédnde nicht méglich, da die
Flachen innerhalb des Kompensationsflachenpools nur bedingt als Kiebitzlebensraum in Frage
kommen. Daher sind diesbeziiglich mdglichst im umgebenden Landschaftsraum entsprechen-
de CEF-Malinahmen vorzusehen (s. unten). .

Mégliche hydraulische Belastungen von Oberflaichengewdassern, die infolge des zukiinftig
hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrades durch eine deutliche Erhéhung der Ober-
flachenwasserabflisse insbesondere nach Starkregenereignissen entstehen kénnen, werden
im Rahmen einer speziellen Entwésserungsplanung durch entsprechende Veradnderung der
Vorflutverhéltnisse aufgefangen (s. dazu FLICK 2013). Im Rahmen dieser Planung mit dem Ziel
der Kappung von Abflussspitzen ist die Anlage entsprechend dimensionierter naturnaher
Graben sowie die Schaffung eines Retentionsraumes mit vorgeschaltetem Regenklarbecken
(Ausweisung eines wasserwirtschaftlichen Bereiches) und anschlieRendem Uberlauf zur
Ibbenburener Aa vorgesehen. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die hohe Empfindlichkeit
des Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen zu legen.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere fir die o.g. Schutzgutbereiche entsprechende
MafRnahmen zur Konfliktvermeidung und -verringerung auf den verbleibenden Freiflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu entwickeln. Alle weiteren nicht
verringerbaren Beeintrachtigungen fir den Schutzgutbereich von Natur und Landschaft sind
planextern auszugleichen.
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2.4 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungsmafnahmen

Vermeidungsmafnahmen lassen sich in erster Linie und besonders effektiv nur auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte, z.B. fiir zukinftige
stadtebauliche Projekte, realisieren. Durch die hier vorgesehene radumliche Erganzung einer
bestehenden Gewerbefldche wird zwar Freiraum im AuBenbereich in Anspruch genommen,
jedoch kann ein Teil schon vorhandener Infrastruktur (HaupterschlieBung, Kanalsystem, etc.)
genutzt werden, so dass zumindest die Uberplanung dafiir benétigter Freiflachen mit ihren
Freiraumfunktionen vermieden werden kann.

Konkrete VermeidungsmaRnahmen beziehen sich auf einzelne Schutzgiter. So sollte zur
Vermeidung von Beeintréchtigungen fiir den Arten- und Biotopschutz die Baufeldbefreiung,
d.h. die Entfernung partieller Geholzstrukturen am Ost- und Stidrand des Plangebietes nur in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden (vgl. auch § 64 Abs. 1 Nr.
2 LG NRW). Im Frihjahr vor Beginn der Brutperiode (Mitte bis Ende Méarz) sollte die Flache
vegetationsfrei gehalten bzw. mit der Bebauung oder zumindest mit deren Vorbereitung
begonnen werden, um damit eine Scheuchwirkung zu initiieren, so dass es erst gar nicht zu
Brutversuchen hier lebender Offenlandarten kommt. Dadurch soll eine Tétung bzw. Beschadi-
gung von Kilken oder Eiern des hier briitenden planungsrelevanten Kiebitzes und ggf. weiterer
Offenlandarten und européischer Vogelarten gem. § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Daruber hinaus sind die unmittelbaren, fiir
den Kiebitz eintretenden Beeintrachtigun-
gen in seine Lebensstatte, d.h. der Verlust
seines Brutplatzes, die im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 44b
zu erwarten sind, zu vermeiden bzw. auf
ein unerhebliches MaR zu reduzieren. Da-
her sind entsprechende vorgezogene
Ausgleichsmal3nahmen vorzusehen. Da-
bei handelt es sich um die Bereitstellung
eines Geldndestreifens, der nérdlich an
die zur Zeit in Bau befindlichen Reten-
tionsflache entlang der Ibbenbiirener Aa \ FR
angrenzt (nérdlicher Teil des Flurstiicks hﬁmﬁ@ _‘,‘,:.f'
39, Flur 71, Gemarkung Ibbenbiiren mit e e PO
einer Flache von ca. 1,5 ha). Hier soll '
durch entsprechende Herrichtung dieser
Flache ein als Brutplatz fur den Kiebitz Abb. 10: CEF-Malnahme
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« Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -

geeignetes Habitat entstehen. Dies geschieht unter Einbeziehung und entsprechender Umge-
staltung der suidlich angrenzenden Retentionsflache, so dass das gesamte Flurstiick mit einer
Grofe von ca. 5,6 ha und einer Nord-Siid-Erstreckung von knapp 300 m nach Abschluss der
Herstellungsarbeiten und Abtransport aller angefallenen Bodenmassen als dauerhafter
Kiebitzlebensraum fungieren kann. Dazu werden in der Artenschutzpriifung (s. dort) detaillierte
Maflinahmen vorgesehen, die vor allem die Entwicklung eines mageren Feuchtgriinlands, u.a.
durch entsprechende Pflege, die Anlage von Blanken insbesondere im nérdlichen Teil der
Retentionsflache und Herstellung mindestens 10 m breiter Sdume vorsehen. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung erfolgt im Bebauungsplan eine Zuordnung des Eingriffsgrundstiickes
(Flurstuck 110, Flur 73, Gemarkung Ibbenbiiren) zu dieser vorgezogenen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichsmafinahme (nérdlicher Teil des Flurstiicks 39, Flur 71 Gemarkung Ibbenbii-
ren mit einer Gréf3e von 1,5 ha) gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchGi.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB.

Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Leckagen oder
Unfalle mit wassergefdhrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte etc.) sind alle
Baumal3nahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen Boden-
schutz sind wahrend der Baumalnahme die einschldgigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202
BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere aus Sicht des Grund-
wasserschutzes.

Verringerungsmallnahmen

Verringerungsmalnahmen fiur den Menschen bestehen vorrangig durch entsprechende
Larmschutzmallnahmen, die sicherstellen, dass erhebliche Beeintrachtigungen fir die be-
stehende Wohnbebauung an der StralRe "Lindenbrook” unterbleiben. Vor diesem Hintergrund
kommt der Abstandserlass NRW zur Anwendung. Mit diesem Instrument soll im Bereich der
Planung dem Ziel des Immissionsschutzes, insbesondere hinsichtlich der Vorsorge in Bezug
auf Luftreinhaltung und Larmschutz entsprochen werden (MUNLV 2007).

Daher ist das Plangebiet gem. Abstandserlass NRW in drei unterschiedliche Zonen unterteilt
worden, in denen nur bestimmte Betriebe zuldssig sind. So sind folgende Regelungen zum
Schutz der 0.g. Wohnbebauung festgelegt worden. Unzuldssig sind in einem Bereich

+ bis 100 m Abstand die Betriebe der Abstandsklassen | - VII,

« mit einem Abstand zwischen 100 - 200 m die Betriebe der Abstandsklassen | - VI und

* in einem Abstand >200 m die Betriebe der Klassen | - V.

Weitere Verringerungsmafl3nahmen fiir den Menschen bestehen in der Aufrechterhaltung
insbesondere des westlich und nérdlich anschlieRenden Freiraumes im Bereich der Ibbenbiire-
ner Aa furr Erholungszwecke. So sollte auch zukuinftig die Durchgéngigkeit des Gewerbegebie-
tes flr Erholungssuchende, d.h. fir Spaziergénger und Fahrradfahrer, gewahrleistet bleiben.
Die Anlage entsprechender Rad-/FuBwege entlang der HaupterschlieBung, die Nutzbarkeit
aller NebenstraRen, auch in Verbindung mit verkehrsberuhigenden Mafthahmen sollten dabei
in den Vordergrund riicken.
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 Beschreibung und Bewerltung der Umweltauswirkungen

Fir das Schutzgut Wasser wird ein wasserwirtschaftliches Konzept bzw. eine Entwasserungs-
planung, die sich zur Zeit in der Aufstellung befindet, erarbeitet (s. dazu FLick 2013). Dort
werden fur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche insbesondere MalRnahmen zur
Neustrukturierung der Vorflut und zur Herstellung gréRerer Retentionsraume, die vor allem
aufgrund der zukiinftigen Erhéhung des Oberflachenabflusses bendétigt werden, konzipiert. Im
Plangebiet selbst wird dafiir ein wasserwirtschaftlicher Bereich ausgewiesen.

Innerhalb dieses an der siidlichen Plangebietsgrenze liegenden Bereiches mit einer Tiefe von
20 m kénnen im Einklang mit der Umsetzung wasserwirtschaftlicher Erfordernisse auch
landschaftspflegerische MalRnahmen, die sich positiv auf die Bilanzierung auswirken (s. dazu
Tab. 5), umgesetzt werden. So sind hier neben einer Hecke, die der Eingliederung des Gebie-
tes dient (s. auch GestaltungsmaRnahmen) und dem naturnah gestaltetem Grabenverlauf,
insbesondere Pflanzungen aus Ufergehdlzen und Wasserpflanzen sowie die Einsaat von
Wildpflanzenmischungen an den Ufern und von Krauter- und Grasermischungen an den
Grabenbdschungen vorgesehen (FLICK 2013).

Schutzmafnahmen

Schutzmafinahmen fir Tiere und Pflanzen bestehen durch die vorgesehene offentliche
Grunflache zum Schutz der dort vorhandenen Hecke (bzw. ihres Wurzelbereichs) im Bereich
der nordostlichen Plangebietsgrenze. Dieser mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete
Geholzbestand ist vor schédlichen Einwirkungen zu schitzen. Bei Ausfall ist entsprechender
Ersatz zu pflanzen. Dadurch kénnen sich die dort vorhandenen Strukturen weiter entwickeln
und auf Dauer einen Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierarten des Siedlungsrandes schaf-
fen und das Ortsbild gliedern. Diese Festsetzung bzw. MalRhahme wirkt sich auch auf die
Bilanzierung aus, ohne allerdings den notwendigen Kompensationsbedarf nennenswert zu
beeinflussen (s. dazu auch Tab. 5).

Ausgleichsmallinahmen

Ein Ausgleich erheblicher Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts kann auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen (§ 1a Abs. 3 Satz
1 u. 3 BauGB) und bereits vor den BaumaRRnahmen durchgefiihrt werden (§ 135a Abs. 2 Satz
2 BauGB). Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist
bei Beriicksichtigung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung einerseits und der Ziele
von Raumordnung, Naturschutz und Landschaftspflege andererseits nicht erforderlich (§ 200a
Satz 2 BauGB).

Fur die Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen stehen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 44b keine geeigneten Flachen zur Verfiigung. Aus diesem Grund ist die Bereit-
stellung planexterner Ausgleichsmdglichkeiten notwendig. Daher wird fiir das vorliegende
Planverfahren eine entsprechende Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Ibbenbiiren im
Bereich des Kompensationsflachenpools in den Wischlager Wiesen vorgenommen (s. dazu
Tab. 6). Durch die dort durchgefiihrten MaRnahmen besteht ebenfalls eine Kompensation fiir
die Eingriffe in die abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes (Verlust von natrlich ge-
wachsenem Boden, Verlust und Beeintrdchtigung der bodenékologischen Funktionen) und das
Landschaftsbild (Verdnderung und Verlust der Eigenart des Landschaftsbild).
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¢ Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gestaltungsmalinahmen

Neben den o.g. Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen fur die verschiedenen Schutzgii-
ter sind dariber hinaus Gestaltungsmafinahmen mit positiven Auswirkungen fiir den Biotop-
und Artenschutz sowie das Landschaftsbild zu nennen. Diese bestehen aus der Anpflanzung
von standortgerechten Landschaftsgehélzen im Bereich der Flache fiir die Wasserwirtschaft im
stidlichen Teil des Plangebietes. Hier soll auf dessen Nordseite, d.h. im Ubergangsbereich zu
der Gewerbefldche, die Neupflanzung einer Hecke erfolgen.

Fur diese Heckenpflanzung ist ein vierreihiger Pflanzstreifen in einer Breite von 5,0 m an-
zulegen. Fir die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden, die mit
einem Pflanzabstand sowohl in der Reihe als auch zwischen den Reihen von jeweils 1 Meter
zu setzen sind. Wahrend die zu pflanzenden Baume (mit der Pflanzqualitét 2 x v Heister, 200,
0.B.) innerhalb der Pflanzflache einen Anteil von ca. 20 - 30 % einnehmen, werden die Striu-
cher (IStr 2 x v, 70-90 o0.B.) insbesondere an den Randern gepflanzt, um einen gestuften
Aufbau der Gehdlzpflanzung bis zum vorgelagerten Gras- und Staudensaum zu erreichen.

Diese Heckenpflanzung reicht von der Siidwestecke des Plangebietes 180 m weit nach Osten
und wird in diesem Bereich durch die zu pflanzenden Einzelbdume als Uberhélter entspre-
chend gegliedert. Im Bereich des verbleibenden Pflanzstreifens mit einer Lénge von 70 m, der
bis an die Siidostecke des Plangebietes heranreicht, besteht die Anpflanzung nur noch aus
niedrigwiichsigen Strduchern der unten gezeigten Gehélzliste; hier wird aus Griinden der
Sichtbarkeit des ansiedlungswilligen Betriebes sowie aufgrund reprasentativer Gesichtspunkte
auf Baumpflanzungen verzichtet. Folgende Bdume und Striucher kommen fiir diese Hecken-
pflanzung in Frage:

+ Baume - Stieleiche, Moorbirke, Sandbirke, Eberesche und Faulbaum;

* Strducher - Ohrweide, Felsenbirne, Wacholder, Waldgeiftblatt und Brombeeren sowie

Grauweide, Salweide, Kriechweide, Stechpalme.

Ein Verbissschutz der Gehdlzflachen erfolgt durch einen Schutzzaun. Ausfille sind durch
gleichartige und gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.

Durch diese Malinahme I&asst sich nicht nur der Eingriff in die Biotopfunktionen und den
Artenschutz, sondern auch die in das Landschaftsbild verringern, da damit eine gewisse
Einbindung der Gewerbefldche in den Raum vollzogen werden kann.

Als weitere Gestaltungsmalinahmen sind dariiber hinaus im Bereich der Gewerbegebietes
mindestens 10% der Grundstiicksflachen mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen der
oben genannten Art und Qualitat zu bepflanzen.

Auf Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauO NRW ist fiir jeweils 8 Stellpldtze mindestens ein
kleiner bis mittelgroier heimischer Laubbaum (2. Ordnung) mit einem Stammumfang von > 20
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die dafiir anzulegenden Baumgruben sind in einer
MindestgréRe von 2 m x 2 m und 1 m Tiefe auszufiihren. Auch hier sind Ausfille durch
gleichartige und gleichwertige Gehdélze zu ersetzen.
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2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsatzlich zwei unterschiedliche Ansétze zu
unterscheiden. So ist zum einen die Frage des Standortes, zum anderen die Ausprégung des
Vorhabens am Standort selbst Gegenstand der Betrachtung.

Mit den vorgesehenen Gewerbeansiedlungen westlich des Gewerbegebietes Schierloh besteht
im Stadtgebiet von Ibbenbiiren das grélte gewerblich genutzte Areal mit optimaler Anbindung
an der regionale Verkehrsnetz. Die Erweiterung der gewerblichen Ansiedlungsfléchen bzw. die
Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 44 und die damit einhergehende Erweiterung des Gewer-
begebietes stellt demzufolge aus stadtebaulicher Sicht eine logische Konsequenz dar.

Eine weiterfiihrende Untersuchung moglicher geeigneter Standorte als Alternative zum
Bebauungsplan Nr. 44b auf der Ebene des Flachennutzungsplans wiirde unter Beriicksichti-
gung verschiedener Kriterien zu dem Ergebnis fiihren, dass der in Aussicht genommene
Planbereich eine besondere Eignung als Gewerbegebiet aufweist. Hier besteht nicht nur eine
gunstige ErschlieBung und Verkehrsanbindung, sondern es stellt sich auch die zu erwartende
Immissionssituation als insgesamt unkritisch bzw. I6sbar dar, da in der Nachbarschaft nur eine
relativ geringe Anzahl entsprechend sensibler Nutzungen, insbesondere in Form von Wohnbe-
bauung, vorhanden ist.

Die Konfiguration und Ausgestaltung des Bebauungsplanes selbst ist zum einen fiir eine
Gewerbeansiedlung als typisch zu bezeichnen und zum anderen als Weiterfiilhrung der
bestehenden Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 44 auf der Ostseite des
Weges ‘Bronswicks-Esch’ zu sehen. Okologische Kriterien werden durch die Festlegung einer
offentlichen Grinflache zum Schutz einer bestehenden Wallhecke, durch eine naturnahe
Gestaltung des wasserwirtschaftlichen Bereiches sowie durch Festlegung einer Mindest-
begriinung durch standortgerechte Laubgehélze beriicksichtigt.

2.6 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Boden, Wasser und Landschafts-
bild/Erholung, die zun&chst durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
44b erheblich betroffen sein werden, kénnen durch geeignete planexterne Kompensations-
maflnahmen aus quantitativer Sicht ausgeglichen werden.

Larmbeeintrachtigungen durch die geplante Gewerbeansiedlung sind bei Einhaltung ent-
sprechender Abstande gemaR Abstandserlass NRW und die etwaige Durchfiihrung aktiver
und/oder passiver SchallschutzmaRnahmen als unerheblich zu bewerten.

Auch artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich durch Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen
umgehen bzw. auf ein unerhebliches Mal beschranken.

Alle weiteren Auswirkungen sind ebenfalls als nicht gravierend einzustufen oder werden durch
geeignete MaRnahmen vermindert oder vermieden, so dass keine weiteren erheblichen
Umweltauswirkungen verbleiben.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
studie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei
werden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat in Beziehung gesetzt und die daraus resultieren-
den Konflikte ermittelt, bewertet und dargestellt. Diese Konflikte wiederum steuern die Art, die
Lage und den Umfang der zu entwickelnden Maf3nhahmen (Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu ent-
scharfen haben.

Die Methode bei der Durchfiihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lehnt sich an das LANUV-
Verfahren ‘Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV
2008) an.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch die Neuversiegelung und Uberbauung, nur in einem sehr geringen Umfang durch
Vegetationsverluste verursacht. Klassischerweise sind dadurch die Schutzgiter aus dem
Bereich ‘Natur und Landschaft” besonders betroffen. Fur diese Schutzgiter bestehen gleich-
wohl giinstige Moéglichkeiten eines Ausgleichs, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich
Umweltauswirkungen verbleiben, die aber an anderer Stelle kompensiert werden kénnen. In
der Summe heben sich Umweltbe- und -entlastungen fiir Natur und Landschaft auf, soweit der
ermittelte Kompensationsbedarf vollstdndig umgesetzt ist.

Wiirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
mafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, hatten dieser erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die so nicht gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermei-
den, soll die Durchfiihrung dieser Mallnahmen Uberwacht werden.

Fir die sachgerechte Durchfihrung und Realisierung der Verringerungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen ist auf das Instrument der Erfolgskontrollen mit Umsetzungs- und Zustandsermitt-
lungen zu verweisen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der Umsetzung und fachlich ,richti-
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gen" Entwicklung von planinternen Verringerungsmafnahmen (Anlage von Pflanzflachen) und
externen Ausgleichsmallnahmen stattfindet. Denn hierbei ist zu berticksichtigen, dass eine
tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilanzierung
festgelegten Zeitrdume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Vor diesem Hintergrund ist es also
umso wichtiger, dass 6kologische Ausgleichsmaflnahmen die vorgesehene Zielentwicklung
auch tatsachlich vollziehen. Geschieht dies namlich nicht, wird auch kein Vollausgleich
entstehen kénnen und damit verbleiben langfristig immer u.U. auch erhebliche Umweltaus-
wirkungen. Insofern ist die Durchfiihrung von Erfolgskontrollen insbesondere der bereits
durchgefiihrten landschaftspflegerischen MalRnahmen innerhalb des Kompensationsflachen-
pools "Wischlager Wiesen” eine wesentliche Monitoringmafinahme.

Darlber hinaus ist der Erfolg der oben aufgezeigten CEF-Maflinahme fiir den Kiebitz durch ein
entsprechendes Monitoring zu begleiten. Daher ist ein entsprechendes Erfassungsprogramm,
das im Frihjahr 2014 beginnen sollte, durchzufilhren. Diese Untersuchungen sollen den
Nachweis der Annahme der CEF-MaRnahmenflache durch briitende Kiebitze erbringen.

Die plangerechte Ausfilhrung und Einhaltung der o.g. MaBnahmen wird im Rahmen einer
dkologischen Bautiberwachung durch ein geeignetes Fachbiiro bzw. durch das Fachamt der
Stadt Ibbenbiiren gewahrleistet. Die Abnahme erfolgt durch die zustandige Baubehérde, d.h.
durch das Bauordnungsamt in Zusammenarbeit mit dem Planungsamt und dem Griinflachen-
amt der Stadt Ibbenburen.

Weiteren Einfluss auf das Monitoring hat die Untere Landschaftsbehérde beim Kreis Steinfurt
durch das bei ihr nach § 6 Abs. 8 LG NRW zu filhrende Kompensationsflachenkataster,
wodurch auch eine den naturschutzfachlichen Grundsatzen entsprechende langfristige Ent-
wicklung der MaRnahmen sichergestellt ist.

Dariber hinaus ist die Durchfiihrung der Bebauungspléane auch im Hinblick auf solche Umwelt-
auswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei den planerischen
Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse Prognoseunsicherheiten
bestehen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungsplédne kénnen
aber auch Auswirkungen zadhlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Der-
artige, im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kénnen nicht
systematisch und fladchendeckend durch die Stadt Ibbenbiiren permanent tiberwacht und
erfasst werden.

Da die Stadt Ibbenbiiren keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustédndigen Umweltbehérden
angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44b "Gewerbegebiet Schierloh-West" in
Ibbenbiiren besteht in erster Linie in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des Gewerbegebietes und die Ausweisung weiterer Gewerbefldchen, um
der vorhandenen Nachfrage nach groRen Gewerbe- und Industrieflachen in verkehrsgtinstiger
Lage gerecht zu werden. Das Plangebiet mit einer GréRe von 5,35 ha befindet sich westlich
des bestehenden Gewerbegebietes Schierloh und weist folgende Festsetzungen auf:

+ Gewerbe- (GE) und Industriegebietsflache (Gl),

- Offentliche StraRenverkehrsflache,

- Offentliche Griinfliche sowie

¢ Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-

abflusses.

Die fur die Bewertung der Schutzgiiter relevanten fachgesetzlichen Ziele sind zu Beginn des
Umweltberichts aufgezeigt.

Bezuglich der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ist festzustellen, dass das Plangebiet
im noch rechtskraftigen Gebietsentwicklungsplan als Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereich dargestellt wird. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbiiren weist dagegen
das Gebiet als landwirtschaftliche Nutzfliche aus; ein FNP-Anderungsverfahren mit Dar-
stellung gewerblicher Bauflachen befindet sich zur Zeit im Verfahren.

Das Plangebiet, in der westlichen Randlage des Stadtgebietes von Ibbenbiiren nérdlich der
Gravenhorster Strafle (L 594) gelegen, befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Land-
schaftsplanes und es existieren auch keine weiteren Ziele aus den Fachplanungsbereichen
des Abfall-, Wasser- und Immissionsschutzrechtes. Auch bestehen dort keine Schutzgebiete
z.B. in Form von FFH-Gebieten, Natur- und Landschaftsschutzgebieten oder aber Biotopka-
tasterflichen bzw. gesetzlichen geschiitzten Biotopen.

Das Plangebiet schlielt dort an die jungste Erweiterungsflache des Gewerbegebiet Schierloh
an. Es besteht lediglich aus einer Parzelle, die fast ausschlieBlich als Ackerflache genutzt und
teils von schmalen, randlich verlaufenden Saumen begleitet wird. In den Randbereichen - mit
Ausnahme der noérdlichen Gebietsgrenze - befinden sich breite Entwasserungsgraben mit
Baumreihen und i.d.R. uferbegleitenden Gehdlzreihen.

Fir den Mensch hat das Plangebiet keine nennenswerte Bedeutung, auch nicht aus Sicht der
Erholungsnutzung, da es lediglich die Funktion einer unbebauten Freiflache und Pufferfliche
zur Landesstralle 594 erfiillt, auf deren Ostseite sich ein fiir die Erholung nutzbarer Weg
befindet. Bedeutungsvolle Vorbelastungen z.B. durch Larm, Geriiche oder anderweitige
Immissionen sind nicht bzw. nicht in erheblichem Umfang vorhanden.
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Aus Sicht von Natur und Landschaft sind nur wenige Biotoptypen im Plangebiet ausgeprégt.
So befinden sich dort neben einer groRen Ackerfliche Wegraine mit Sdumen und Ruderal-
fluren, Graben mit bedingt naturfernen Strukturen sowie Baumreihen und Hecken mit lebens-
raumtypischen Baumarten. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist insbesondere der Kiebitz zu
nennen, der als einzige planungsrelevante Art das Plangebiet als Brutstandort nutzt. Daneben
bestehen Nachweise fiir Turmfalke und Mausebussard als Nahrungsgéste und zu einer Reihe
weiterer Vogelarten (u.a. Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Gartengrasmiicke, Ménchsgrasmii-
cke, etc.); deren Gesamtheit ist dem beiliegenden Fachgutachten zu entnehmen.

Aus Sicht des Schutzgutes Boden ist lediglich nur ein Bodentyp ausgeprégt; dabei handelt es
sich um einen Gley und Podsol-Gley, z.T. Anmoorgley, der neben humosem Oberboden
insbesondere aus mehrere Meter machtigen Sand-Abfolgen besteht, die den Auensanden der
Ibbenbiirener Aa zuzuordnen sind. Vorbelastungen des Bodens in Form von Altlasten sind
nicht bekannt.

Im Plangebiet herrschen Grundwasservorkommen mit relativ geringem Flurabstand vor, die
zwar aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Rolle spielen, gleichwohl aus landschaftsékologi-
scher Sicht eine vergleichsweise hohe Bedeutung aufweisen. Dariiber hinaus ist von einer
hohen Empfindlichkeit des Grundwasserleiters auszugehen, da etwaige Verschmutzungen
oder Schadstoffe aufgrund der geringen Bodenauflage schnell in den Grundwasserleiter
eindringen koénnen. Beide Aspekte sind im weiterem Planungsprozess entsprechend zu
berucksichtigen. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der geringen Flur-
abstande nicht méglich.

Bioklimatische oder lufthygienische Ausgleichsfunktionen sind im Bereich der Freiflichen des
Bebauungsplanes Nr. 44b nicht in nennenswertem MalRe ausgepragt. Auch existieren keine
besonderen Vorbelastungen in dieser Hinsicht.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist festzuhalten, dass naturnahe und anreichernde Elemente
fehlen, so dass es keine besondere Bedeutung aufweist. Gleichwohl stellt das Plangebiet
einen Baustein in dem typisch agrarisch gepragten und gekammerten Freiflichengefiige
westlich von Schierloh dar.

Kulturgiter und schiitzenswerte Sachguter sind nicht vorhanden. Auch existieren aus histori-
scher Sicht keine wertvollen und erhaltenswerten Landschaftsteile oder Bau- bzw. Bodendenk-
maler.

Beziiglich der Eingriffsregelung ist festzustellen, dass bei der angesetzten GRZ von 0,8 und
einem Gesamtflachenwert der geplanten Nutzungen fir das Plangebiet von 37.849 WP ein
Defizit von 71.381 Wertpunkten verbleibt, das durch entsprechende Abbuchung von dem
Okokonto der Stadt Ibbenbiiren im Bereich des Kompensationsflachenpools Wischlager
Wiesen kompensiert wird. Damit verbleibt kein Ausgleichsdefizit.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass die als erheblich einzustufenden
Auswirkungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44b "Gewerbegebiet
Schierloh-West" in erster Linie durch die vorgesehene Uberbauung und Neuversiegelung
verursacht werden. Dadurch leitet sich der oben genannte externe Kompensationsbedarf ab.
Insgesamt lassen sich folgende erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz zusammenfas-
sen:
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- Verlust von Freiraum / des Freiflachencharakters im siedlungsnahen Erholungsraum,
« Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
+ Verlust eines Brutplatzes fur den Kiebitz als planungsrelevante Vogelart,

< Verlust von natiirlich gewachsenem Boden und Beeintrachtigung seiner Funktionen,

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,

- Potenzielle Verschmutzung des oberflaichennahen Grundwasserleiters,

- Erhdhung des Oberflachenabflusses (Mehrbelastung von Vorflut und Kanalsystem),

+ Veranderung und Verlust der Eigenart des Landschaftsbildes.

Es zeigt sich, dass die wesentlichen Beeintrachtigungen bzw. Konflikte fiir die Schutzgutberei-
che Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft/Erholung entstehen, denen durch ent-
sprechende MafRnahmen zu entgegnen ist.

So wird der Schutz der Wohnbevdélkerung vor Ldrm und weiteren Immissionen durch die
Ausweisung entsprechender Abstandsklassen gem. Abstandserlass NRW bewerkstelligt. Das
Plangebiet ist daher in drei unterschiedliche Zonen unterteilt worden, in denen nur bestimmte
Betriebe zuldssig sind.

Verringerungsmafnahmen fir Tiere und Pflanzen bestehen durch die vorgesehene éffentliche
Grinflache zum Schutz der dort vorhandenen Hecke an der nordéstlichen Plangebietsgrenze
sowie durch verschiedene landschaftspflegerische MalRnahmen (naturnah gestalteter Graben-
verlauf, Pflanzungen aus Ufergehélzen und Wasserpflanzen sowie Einsaat von Wildpflanzen-
mischungen sowie Krduter- und Grasermischungen) im Bereich des wasserwirtschaftlichen
Bereiches. Gestaltungsmafinahmen werden in Form einer Anpflanzung von Landschafts-
geholzen auf der nérdlichen Seite der Flache fir die Wasserwirtschaft vorgenommen. Arten-
schutzrechtlich begriindete MaRhahmen werden fiir den Kiebitz erforderlich. Dafiir sind vor
allem die Entwicklung eines mageren Feuchtgriinlands, u.a. durch entsprechende Pflege, die
Anlage von Blanken und breiter Sdume auflerhalb des Plangebietes im Bereich der Ibbenbiire-
ner Aa vorgesehen (zu den detaillierten MaRnahmen siehe Artenschutzpriifung).

Bei Umsetzung der oben vorgeschlagenen Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden auch Beeintrachtigungen fiir weitere Schutzgiiter, die bei der Realisierung des
Bebauungsplanes entstehen, unter der Voraussetzung einer naturnahen Entwicklung und des
langfristigen Erhalts der MalRnahmen gemindert. Dies bezieht sich auch auf die entsprechen-
den Ausgleichsmalnahmen in dem Kompensationsfléchenpool Wischlager Wiesen.

Somit verbleiben mit der Umsetzung aller MaRnahmen keine weiteren erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, so dass der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
44b "Gewerbegebiet Schierloh-West" aus Sicht der Umweltpriifung eine Genehmigungsfahig-
keit bescheinigt werden kann.

In dem abschlieBenden Teil des Umweltberichts sind die vom Gesetzgeber geforderten
weiterflihrenden Angaben zur Methodik, zu den Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen (soweit vorhanden) und zu den geplanten MaRnahmen zum Monitoring im Rahmen
der Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen enthalten.

- ‘ri:,'

FOSAGUDDS rBurn & Ut



« D:\buero\projekie\1204\UB_schierloh_B_v3.wpd - June 10, 201"

Proj.-Nr. 1102

UMWELTBERICHT
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 44B ‘GEWERBEGEBIET SCHIERLOH-WEST" IN IBBENBUREN

« Anlagen -

Anlagen

Anlage 1: Bestehende Nutzungen / Biotoptypen M 1 : 1.250
Anlage 2: Festsetzungen des Bebauungsplanes M 1 : 1.250
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