GE| a

0,8|H = 72,0 m i.NN

Unzul. KI. - VI

GE| a
0,8|H = 72,0 m i. NN
Unzul. KI. - VII

200 M

Gl |a
0,8|H = 72,00 G.NN
Unzul. KI. -V

113

Q

%)} o

P
d

O
Q

Zeichenerklarung gemar § 9 BauGB

GE

Gewerbegebiete

Gl

Industriegebiete

0,8

Unzul. KI. 1-V

Grundflachenzahl

maximale Hohe der baulichen
Anlagen uber NN -Normalnull

Unzulassige Abstandsklassen
(Abstandsliste 2007)
- siehe textl. Fests. Nr. 1

Abweichende Bauweise
- siehe. textl. Fests. Nr. 10

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

-Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Griunflachen;
hier: Wurzelschutz

Nachrichtliche Darstellungen :

Nr.1300

I A S N

©
jpuse

q [N | Grenze des raumlichen
== L Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir

\ die Wasserwirtschaft, den

\ Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Gewasser

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Geltungsbereiches des

offenes Gewasser
Kennzeichnung des Gewassers

Flief3richtung

Textl. Festsetzungen geméat § 9 (1) und (4) BauGB
i. V. m. § 86 Bau0 NW

10.

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 09.05.2012
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann gez. Steingrover

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Burgermeister

Entwurf mit Begriindung hat einschlief3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen
vom 30.07.2013 bis 29.08.2013

Der Blurgermeister

i.V.

gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbliren hat gemaf § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 09.10.2013 den
Bebauungsplan gemaf3 § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Burgermeister Schriftfihrer

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und
Auslegung des Planes einschliellich Begriindung
sowie der zusammenfassenden Erklarung gemaf
§10 (3) BauGB ortsliblich bekanntgemacht

am 12.10.2013

gez. Steingrover

Blrgermeister

Der Planbereich ist gem. § 1(4) Nr. 2 BauNVO entsprechend des Abstands-
erlasses NRW vom 6. Juni 2007 gegliedert. Unzulassig sind die Betriebsarten
der gemald Plandarstellung festgelegten Abstandsklassen.

Gem. § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise die Betriebsarten der jeweils
nachst niedrigeren, bzw. der niedrigsten Abstandsklasse zulassig, wenn im
Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz
gesichert ist.

Abweichend von Nr. 1 a) sind ausnahmsweise die in der Abstandsliste
2007 mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils Ubernéchsten
niedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen
werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist.

Im gesamten Planbereich sind gem. § 1 (5) i. V. m. (9) BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe mit zentren- oder mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (Sortimentsliste aus Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Ibbenbiren, Februar 2008, Anlage zur Begriindung) aller Art zum
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Ibbenbiiren sowie basierend
auf den stadtebaulichen Zielen zur gesamtstadtischen Steuerung des Einzel-
handels nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Hand-
werks-, produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zulassig,
wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und die
Errichtung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist und wenn zudem
eine deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb
gegeben ist, sowie wenn die Grenze zur Grol3flachigkeit im Sinne des

§ 11 (3) BauNVO nicht tiberschritten wird und keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
erkennbar sind. Sonstiger Einzelhandel ist unterhalb der Grof3flachigkeit im
Sinne des § 11 (3) BauNVO zulassig.

Im Geltungsbereich sind geman § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO die gem. § 8 (3)
und § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit heimischen oder einge-
biirgerten, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Auf Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauO NRW ist fiir jeweils 8 Stellplatze
mindestens ein kleiner bis mittelgro3er heimischer oder eingebirgerter Laub-
baum (2.-3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm Stamm-
umfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind in einer
Mindestgréfie von 2 m x 2 m und 1 m Tiefe auszufiihren.

Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zu-
I&ssig. Sie sind auch dann an Gebauden bzw. an baulichen Anlagen, die
keine Gebaude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.), nur zulas-
sig, wenn die Oberkante der Werbeanlage die jeweils festgesetzte Gebaude-
héhe nicht Uberschreitet. Bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende
oder lichtwechselnde Werbung ist unzulassig.

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb der festgesetzten abweichenden
Bauweise die Lange der gemal § 22 (2) Satz 2 BauNVO genannten
Hausformen nicht begrenzt. Die entsprechend erforderlichen Grenzabsténde
sind einzuhalten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach Mal’gabe des § 44 Abs. 5
Satz 5 Bundesnhaturschutzgesetz sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauB folgende
MafBnahmen innerhalb des Plangebietes unzulassig:

- Beleuchtung:
im gesamten Plangebiet einschliellich der Verkehrsflachen muss eine
intensive Beleuchtung unterbleiben. Ein Abstrahlen der Beleuchtung nach
oben und zu den Seiten hin, sowie stark reflektierende Bodenbelage unter
AuBenlampen sind zu vermeiden, um Lichtemissionen in die Fledermaus-
funktionsrdume weitestgehend zu reduzieren. Es sind spezielle Natrium-
Hochdruck- Dampflampen oder andere innovative Techniken (z. B. LED)
einzusetzen. Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem
maximalen UV-Lichtanteil von 0,02 % zulassig.

- Gehblzverluste im Plangebiet:
Zum Schutz der Vogel und Fledermause nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
der Zeitpunkt der Baumfallung aufRerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit,
also vom 1. Oktober bis 28. Februar, zu legen.

- Real vorkommende Offenlandarten im Plangebiet (Kiebitz, Rebhuhn, Feld-
lerche etc.):
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
missen ErschlieBungsmalinahmen und die Baufeldfreiraumung auf3erhalb
der Fortpflanzungszeit und damit zwischen Anfang September und Ende
Februar erfolgen.

Im Planbereich ist gem. § 51 a LWG das unbelastete Niederschlagswasser
der Dachflachen in das angrenzende Gewasser einzuleiten. Die hierfur erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen. Eine entsprechende Genehmigung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bei der Stadt zu beantragen.

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG und gem § 9 Abs. 1 a BauGB ist eine
CEF-MafRnahme (Continued Ecological Functionality), die der Eingriffsflache
auf dem Grundstick Gemarkung Ibbenbiren, Flur 73, Flurstiick 110 zugeord-
net ist, auf dem nordlichen Teilbereich des Grundstiickes Gemarkung Ibben-
biiren, Flur 71, Flur stiick 39, entsprechend der Beschreibung im Artenschutz-
gutachten, auf einer Ausgleichsflache von 1,50 ha durchzufiihren. Vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen: Die Baufeldfreimachung sowie die Entwicklung
und Nutzung des Plangebietes ist solange unzuldssig, bis die artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmaflnahme wirksam ist.

Hinweise
Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

10.

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL - Arché&ologie fiir
Westfalen - AuRenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL - Archaologie fiir Westfalen - AulRenstelle Minster

(Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als untere Denkmalbehdérde sind Boden-
denkmaler (kultugeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu mel-
den. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden.

Der LWL -Archaologie fiir Westfalen oder Ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Unter-
suchungen durchfilhren zu kénnen (§ 16 DSchG NRW). Die dafir bendtigten
Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebo-
tenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausge-
schlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu
versténdigen. Tel.: 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung

(Mo., Di. 7:30-16:15 Uhr, Mi.-Fr. 7:30-15:45 Uhr)

Tel.: 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

Der Telekom Miinster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Mona-
te vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu er-
moglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungarbeiten an den Fernmelde-
anlagen darf nicht beeintréchtigt werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzpla-

nung in Ibbenbiren, Tel.: 05451/58 30 54; Deutsche Telekom,

Tel. 05451/ 9171-164; Wasserversorgungsverb. Tecklenburger Land, Tel.:
05451/9000) sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Abwasseranlagen sind gemaR DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Als
Riickstauebene des 6ffentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante
des Kontrollschachts oberhalb der Einmiindung der Grundstiicksanschluss-
leitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbiiren Uiber die Entwasserung der
Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z. B. fur
die Gartenbewasserung (Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind inner-
halb eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer auszufiihren.

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume
sind die Schutzmaflinahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind
die Kronen - Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem
Bauzaun Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu
schiitzen. Eine Verdanderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B.
durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden.

Die unversiegelten Auen-, Garten- und Griinflachen sind méglichst naturnah
und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung
ist so gering wie moglich auszufiihren, ggfs. sind versickerungsfahige
Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn
ein Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungs-
niveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparver-
ordnung -EnEv) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall
sinnvollen MafRnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z. B.
Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen)
hinzuzuziehen.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kbnnen wahrend der Dienststunden
bei der Stadt Ibbenbliren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage,

Alte Mlnsterstralie 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23.12.2012 (GV NRW S. 474)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185)

Der Blrgermeister

Fachdienst Stadtplanung
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