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‘. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Bauleitplanerische Zielsetzung

Die Stadt Ibbenburen beabsichtigt bestehende Nutzungsmaglichkeiten von Flachen am stdwestlichen
Rand des zusammenhangend bebauten Siedlungsbereiches zu andern, um eine intensive gewerblich/
industrielle  Inanspruchnahme eines Produktionsstandortes entsprechend der stadtebaulichen
Zielvorstellungen fur eine gréBere bauliche Inanspruchnahme vorzubereiten.

Einem langjahrig ansdssigen Betrieb sollen damit Moglichkeiten einer  wirtschaftlichen
Betriebsumstrukturierung am vorhandenen Standort erméglicht werden.

Zu diesem Zweck erfolgt die 142. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der
Aufstellungsbeschluss fir diese Flachennutzungsplandnderung sowie fur die parallel erfolgende
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 , Gewerbegebiet Ibbenbiiren-Siid” wurde am 09.05.2012
gefasst.

2. Situationsanalyse

Bei dem zur Nutzungsanderung vorgesehenen Bereich zwischen der Bundesautobahn BAB 30 und der
Ibbenblrener Aa handelt es sich um eine Intensivierung / Erweiterung des vorhandenen Gewerbe-
/Industriestandortes an der Groner Allee. Die zur Anderung vorgesehene Fliche grenzt an die
vorhandenen , Gewerblichen Bauflachen” sowie an , Flachen fur die Landwirtschaft” (mit , Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” Gberlagert) und
an ,,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung , Parkanlagen”. Uber die Gustav-Deiters-StraBe besteht
eine gute verkehrliche Verknipfung zur BAB 30.

Nach dem gliltigen Flachennutzungsplan sowie seiner Anderungen handelt es sich gemaB § 5 (2)
Nr.9a BauGB um ,Flachen fur die Landwirtschaft” bzw. gemdB § 5 (2) Nr. 4 BauGB um
.Grinflachen”. Die ,Flachen fur die Landwirtschaft” sind Uberlagert von einer Darstellung als
.Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”.

Die derzeitige Nutzung der Flachen besteht einerseits aus Weidebereichen mit einem Wirtschaftsweg,
andererseits aus einem Gehdlz mit Baumen unterschiedlicher Art und sehr unterschiedlichen Alters.

Der Anderungsbereich weist eine GesamtgréBe von ca. 0,9 ha auf. Die Geldndehdhe betragt ca.
56,5 m U NN. Der Geholzbereich ist in etwas abgesenkter Lage.
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3. Planungskonzeption
3.1  Bauliche Entwicklung

Der vorhandene Gewerbe-/Industriestandort Gewerbegebiet Ibbenbiren-Sid soll auf Grundlage
langfristiger Entwicklungsvorstellungen intensiv baulich ausgenutzt und bei konkretem Bedarf moderat
erweitert werden. Daflr sollen die 6stlich bereits dargestellten ,Gewerblichen Bauflachen” unter
Berlicksichtigung 0©kologischer Belange erganzt werden. Mit der Fortentwicklung gewerblicher
Strukturen wird der Gesamtstandort gestarkt und die wirtschaftliche Basis der Stadt verbessert. Eine
Konkretisierung der Nutzungen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fixiert. Die
zusatzlichen ,, Gewerblichen Bauflachen” weisen eine GroBe von ca. 0,66 ha auf.

Die bestehende Trennung von ,Wohnbauflachen” im Siedlungsschwerpunkt und , Gewerblichen

Bauflachen” am stdwestlichen Ortsrand bleibt damit weiterhin gewahrt. Auch Abstande zu
Einzelwohnnutzungen im planungsrechtlichen AuBenbereich werden nicht verkleinert.

3.2 Verkehr

Der Anderungsbereich grenzt mit seiner stdlichen Seite unmittelbar an den Schierloher Mihlenweg,
der ggf. fur eine Anbindung an das hinreichend dimensionierte StraBennetz kurzwegig ausgebaut
werden kann.

Eine malBgebliche Belastung innerértlicher StraBen durch neue Wirtschaftsverkehre ist nicht zu
erwarten.

3.3 Technische Infrastruktur

Der Niederschlagswasserabfluss der neuen , Gewerblichen Bauflachen” kann ggf. nach einer Klarung
in das Nebengewasser Nr. 1510 und damit in Richtung Ibbenburener Aa erfolgen.

Neben der Inanspruchnahme der Wasserversorgungsleitungen kénnen die benachbarten Teiche eine
hinreichende Léschwasserversorgung gewahrleisten.

Die weitere infrastrukturelle Ver-/Entsorgung kann Gber eine Ausweitung der vorhandenen Strukturen
erfolgen.
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| 3.4 Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren” (MBL. NRW 2005 S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

3.5  Okologie / Landschaftsbild

Bei dem zur Nutzungsdnderung vorgesehenen Bereich handelt es sich um eine Ubergangszone
zwischen Gewerbestandort und Landschaftsraum. Die gewerbliche Nutzung wird sich geringfligig in
den unbebauten Freiraum erweitern. Das Landschaftsbild wird sich dadurch nicht maBgeblich
verandern, zumal eine Gehdlzgruppe am Sddrand bestehen bleibt.

Die planungsrechtlich ermdglichten neuen baulichen Anlagen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft
dar, die Auswirkungen auf die Potenziale Wasser, Boden, Klima, Biotope und Arten sowie auch auf
das anthropogen relevante Potenzial Erholung haben kénnen.

Angesichts der stadtebaulich und 6konomisch erforderlichen VergréBerung des Angebotes an
gewerblichen Bauflachen und des konkreten Erweiterungswunsches des vorhandenen Unternehmens
ist der Eingriff grundsatzlich nicht vermeidbar. Bei der MaBnahme handelt es sich um eine Ausweitung
der bereits durch die Nachbarnutzungen in vergleichbarer Art vorhandenen Eingriffe auf die zu
betrachtenden Umweltmedien.

Besonders schiitzenswerte Biotope werden nicht in Anspruch genommen.

Die Geholzflache im sidlichen Teilbereich soll als solche erhalten bleiben. Um dies zu gewabhrleisten,
erfolgt anstelle einer MaBnahmenfldchendarstellung in Uberlagerung einer ,Flache fur die
Landwirtschaft” eine konkretere Neudarstellung als ,Grinflache” mit Erhaltungsgebot flr die
bestehende Bepflanzung. Eine weitergehende Konkretisierung kann ggf. auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.
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Um ggf. vorkommende planungsrelevante Arten berticksichtigen zu kénnen, wurde eine dkologische
Untersuchung' vorgenommen, die zu folgendem Fazit kommt:

,Es wurde eine artenschutzrechtliche Uberprifung durchgefiihrt, bei der die Flachen sowie die
Baumbestande bezuglich ihrer Funktion als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur Vogel und
Fledermause untersucht wurden.

Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der ,Tétung” auszuschlieBen, darf die
Baufeldfreimachung nur von etwa Mitte Oktober bis Ende Februar erfolgen. Bei Erhalt des stdlichen
Feldgeholzes und des Stillgewassers (mit Randstrukturen) ist nicht mit der Einschlagigkeit dieses
Tatbestandes zu rechnen.

Im Plangebiet ist nicht von erheblichen Stérungen planungsrelevanter Arten auszugehen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren werden voraussichtlich nicht aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort.

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung somit nicht ausgeldst”.

Die konkrete Art der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen soll im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren festgelegt werden.

! BioConsult, Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum B-Plan Nr. 86 , Gewerbegebiet Ibbenbiren-Stid,
10. Anderung, Belm, Méarz 2012
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4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung als Ubergeordnete, Uberértliche und zusammenfas-
sende Planung dokumentieren sich fur den Bereich der Stadt Ibbenbulren als regionalisierte Ziele der
Landesentwicklungspldne im Regionalplan (bislang: Gebietsentwicklungsplan) des Regierungsbezirkes
Munster, , Teilabschnitt Minsterland” mit Genehmigungen vom 08.04.1998 bzw. 24.07.1998 und
16.09.1998.

Aufgabe der im Rahmen des Anpassungsverfahrens nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) durchge-
fUhrten Abstimmung regionaler und kommunaler Planungsvorstellungen ist die Inanspruchnahme von
im Regionalplan dargestellten Bereichen unter dem Primat einer geordneten raumlichen Entwicklung.
Diesem Ziel wird durch die vorgesehene Nutzungsanderung entsprochen.

Der Regionalrat hat am 20.09.2010 den foérmlichen Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des neuen
Regionalplanes gefasst. In den Entwurfsunterlagen befindet sich das Plangebiet am Rande eines
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches  (GIB).  Aufgrund der zu unterstellenden
Parzellenunscharfe kann der neu dargestellte Teil der , Gewerblichen Bauflachen” als zugehorig zum
GIB angesehen werden.

Folgende Vorgaben werden bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes beriicksichtigt:

- Vertragliche Zuordnung zu anderen Bereichen.
- Anbindung von Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen an das groBraumige StraBennetz.
- Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen in ortsbezogenen Gewerbebetrieben.

- Landwirtschaftliche Flachen mit guten Produktionsbedingungen (hohe Bodenwertzahlen) werden
nicht in Anspruch genommen.

- Schitzenswerte und hochwertige Grinbereiche und Landschaftsbestandteile werden bei der
Planung bertcksichtigt.

- Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auf ein notwendiges Maf
begrenzt und sollen durch entsprechende MaBnahmen ausgeglichen werden.
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ll. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben Gber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der 146. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der Erweiterung
des Gewerbe- und Industriegebietsstandortes im sidwestlichen Randbereich des Siedlungsschwer-
punktes der Stadt Ibbenburen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgttern vor und
nach MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bertcksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgutern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmal fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

o Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung.

e Orts- und Land-

schaftsplanung
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landschafts- Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berlicksichtigung

der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bericksichtigen.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-
guter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, BerUcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter oder
schUtzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die Funktion eines Landschaftsrahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im bisherigen Gebietsentwicklungsplan als Randbereich eines , Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich” dargestellt, eine vergleichbare Darstellung ist auch fir den in Aufstellung
befindlichen neuen Regionalplan als ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen”
vorgesehen.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

| 2.1.1 Geologie / Boden
Aktuelle Baugrunduntersuchungen zur Qualitat des Bodens liegen nicht vor.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraums ist Gley. Entsprechend der Karte der schutzwirdigen
Boden des Geologischen Dienstes NRW handelt es sich nicht um einen schutzwiirdigen Boden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt.

| 2.1.2 Gewisser / Grundwasser

Westlich und jenseits eines Wirtschaftsweges verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein FlieBgewasser,
das ca. 200 m nérdlich in die Ibbenbirener Aa mindet.

Gleichzeitig existieren in der Nachbarschaft mehrere Teile als offene Wasserflachen. Der sidlich
gelegene , Heiteich” ist Uber ein offenes Grabensystem mit dem 6stlich gelegenen ,Knochenteich”
verbunden.

Kenntnisse zum Grundwasserflurabstand liegen derzeit nicht vor. Eine Anreicherung des Grundwassers
erfolgt in einer westlichen Nachbarschaft regelmaBig durch zuldssige Verrieselungen betriebsbedingt
anfallender Abwasser.
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| 2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die planungsrechtlich  festgesetzten Grin- und Ausgleichsflichen mussen als potenzielle
Kaltluftentstehungsbereiche erachtet werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist sowohl bei Windstille
angesichts geringer topografischer Auspragung als auch bei vorherrschenden Winden aus
stdwestlicher, vorwiegend in nordostlicher Richtung, zu erwarten. Gleichzeitig ist durch die
benachbarten Gewerbe- und Industriegebietsflachen (mit ihrer hohen Versiegelung) von einer
splrbaren Temperaturbeeinflussung sowie einer geringen Belastung der Luftqualitdt auszugehen. Die
offenen Gewadsserstrukturen sowie die unterschiedlich strukturierte, umgebende Landschaft in der
Nachbarschaft bewirken dagegen eine ausgleichende klimatische Funktion.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir das Stadtgebiet von Bedeutung waéren und eine

QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfiihren, sind im Nahbereich der vorgesehenen
Planung nicht erkennbar.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fur den Planbereich Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
(vorwiegend artenreich) zu nennen. Neben der Hainbuche und der Stieleiche sind untergeordnet
Vogelkirsche, Feldahorn und Esche zu erwarten.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, Bluthartriegel, WeiBdorn, Schneeball, Pfaffenhitchen,
Heckenkirsche und Kratzbeere zu nennen.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB, Bergehrenpreis und Waldziest (Sdure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht in dem noch unbebauten Bereich vorwiegend aus
landwirtschaftlichen Kulturpflanzen der Ackerflachen, den Grésern und Krdutern des mesophilen
Grunlandes sowie den Geholzstrukturen im stdlichen Randbereich.

Aus faunistischer Sicht bieten sowohl die Geholzstreifen als auch die offenen Ackerflachen u. a. fur
Vogel Lebens- und Nahrungsrdume.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde wurde eine Artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse’ des Planungsraumes durchgefiihrt. Diese  Untersuchung zeigte keine
problematischen artenschutzrechtlichen Problemstellungen. Das Fazit lautet: ,Es wurde eine
artenschutzrechtliche Uberpriifung durchgefiihrt, bei der die Fldchen sowie die Baumbestinde
bezlglich ihrer Funktion als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Vogel und Fledermause
untersucht wurden.

2 BioConsult, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum B-Plan Nr. 86 , Gewerbegebiet Ibbenbiiren Stid”, 10. Anderung,
Belm, Mérz 2012
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Um den artenschutzrechtlichen Verbotsbestand der ,T6tung” auszuschlieBen, darf die
Baufeldfreimachung nur von etwa Mitte Oktober bis Ende Februar erfolgen. Bei Erhalt des stdlichen
Feldgeholzes und des Stillgewassers (mit Randstrukturen) ist nicht mit der Einschlagigkeit dieses
Tatbestandes zu rechnen.

Im Plangebiet ist nicht von erheblichen Stérungen planungsrelevanter Arten auszugehen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren werden voraussichtlich nicht aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die Planung somit nicht ausgel6st. ”

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im weiteren westlichen und stidwestlichen Umfeld durch kleine bis mittelgroBe
Waldflachen, Ackerflure und Weideflachen, Hecken- und Gewasserstrukturen sowie gelegentlich
Wohn- und Wirtschaftsgebaude gepragt. Nach Norden schlieBen sich jenseits der Ibbenbirener Aa
sowie nach Osten jenseits von Geholz- und Freiflachen gréBere zusammenhdngende Siedlungs-
bereiche an. In stidostlicher Richtung weisen diese gewerblichen Charakter auf.

Der Plangeltungsbereich befindet sich damit in einer Ubergangszone von besiedeltem Bereich und
freier, stark strukturierter Landschaft.

Baukoérper und mehrere fur Verkehrsanlagen errichtete Damme und Béschungen beeintrachtigen
derzeit das Landschaftsbild der ndheren Umgebung.

Vermittelnd und abschirmend wirken die oft durch zusammenhangenden Bewuchs gepragten
Geholzreihen sowie kleinere Waldparzellen.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch den Betrieb der vorhandenen Betriebseinheiten im Plangeltungsbereich sowie bei
benachbarten Gewerbe- und Industrieunternehmen resultieren Emissionen, die deren Nahbereich z. B.
mit Gerlichen, Gerduschen und Stauben ztw. belasten. Empfindliche Nutzungen sind im derart
belasteten Bereich vorhanden. Durch umfangreiche Filter-, Damm- und sonstige Reduzierungs-
maBnahmen der Betriebseinheiten im Geltungsbereich wurden in den vergangenen Jahren deutliche
Belastungsreduzierungen erreicht.

Damit wurde eine weitgehend vertragliche Situation erzielt.
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Landwirtschaftliche Emissionen in der Nachbarschaft bewirken ortsibliche Beeinflussungen.
Intensivtierhaltungen oder vergleichbare landwirtschaftliche Produktionsverfahren mit erheblichen
Umweltauswirkungen sind im Nahbereich nicht vorhanden.

2.1.7 Kultur/ Sachglter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in dessen unmittelbaren Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte,
die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Ibbenblren enthalten sind. Als Denkmal
eingetragen ist allerdings die Groner Allee mit ihren Eichen und dem BlaubasaltstraBenbelag (Inventar-
Nr. A 73).

2.1.8 Wechselwirkungen

Insbesondere die benachbarten betrieblichen Anlagen und versiegelten Grundsticksflachen
beeinflussen u. a. durch Immission und klimatische Auswirkungen die unterschiedlichen Umwelt-
medien des Plangeltungsbereiches und seiner ndheren Umgebung. Besondere Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren.

2.2.1 Boden

Durch die geanderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt in Teilbereichen eine deutlich erhéhte
Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub parziell auf der Flache selbst und die restlichen Teile
im weiteren Umfeld wieder eingebaut werden kdénnen, verbleibt vsl. insgesamt eine erhebliche
Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die MaBnahme
nur im Umfang der landwirtschaftlichen Flachenbearbeitung entstehen wiirden.

Die Versiegelungsflache erhoht sich durch die Neuausweisung einer Stellplatzanlage um ca. 0,6 ha.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde die als Grin- und Ausgleichsflache dargestellte Nutzung
allenfalls geringe Beeinflussungen durch Bodenbearbeitung bzw. PflegemaBnahmen erfahren.
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| 2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der zusatzlichen Versiegelung der neuen Bauflachen vsl.
Uberwiegend abgefiihrt und in das benachbarte Gewasser eingeleitet. Nur ein relativ kleiner Teil wird
dort zukUnftig auf der Flache selbst versickern kénnen. GroBflachige Stérungen der Grundwasser-
neubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind
angesichts der begrenzten Zunahme nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des
Grundwassers ist nach einer Reinigung von groben Schmutzstoffen nicht zu befurchten.

Bei einer fortgesetzten Grin- und Ausgleichsflachennutzung ware mit keinen Beeinflussungen von
Oberflachen- oder Grundwasser zu rechnen.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich zusatzliche kleinflachige
Klimaveranderungen entstehen. Die stark versiegelten zusatzlichen Bauflachen bewirken starker
ausgepragte Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Durch Begriinungspflicht
(z. B. bei der Stellplatzanlage) kdnnen zumindest teilweise Ausgleichswirkungen im Hinblick auf
Temperatur und Luftfeuchtigkeit gegentiber den beschriebenen Auswirkungen erwartet werden. Auch
die Begriinung randlicher Strukturen kann einen lokalen Ausgleich bzw. eine Reduzierung maglicher
Auswirkungen (z. B. Erwarmung) bewirken. Dennoch ist gegenlber der bestehenden Situation der
Lufthygiene von einer tendenziellen kleinrdumigen Verschlechterung auszugehen.

Bei einem Planungsverzicht wirden die Grin- und Ausgleichsflachen weiterhin Funktionen der
Frischluftproduktion wahrnehmen.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des
Vorhabens nur insofern zu erwarten als die nahen Ausweichrdume evtl. bereits gleichartig besiedelt
sind und somit zumindest teilweise auch groBraumige Verdrangungsprozesse stattfinden koénnen.
Deutliche Anzeichen fir artbedrohende Verdrangungswirkungen in den Ausweichrdumen liegen
allerdings nicht vor.

Durch Berlcksichtigung und Ergdnzung von linearen Grinstrukturen (Pflanzgebot am westlichen
Baugebietsrand) kdnnen artenschutzrelevante Lebensraume gesichert bzw. geférdert werden.
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2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die , Gewerblichen Bauflachen” erfahren hinsichtlich ihrer Ausdehnung eine Potenzialerweiterung.
Eine groBere Hohen- und Massenentwicklung ist jedoch auf den mittleren Gebietsteil des
Gesamtstandortes fokussiert, sodass nach AuBen kaum relevante Veranderungen erwartet werden.
Ein Pflanzgebot zur offenen Landschaft kann eine griine Einrahmung bewirken, die einen ansonsten
evtl. deutlicher erkennbaren Unterschied der verschiedenen Nutzungen harmonisiert.

Trotz der kleinflachigen Ausweitung der Baugebietsflachen entstehen vsl. keine Verschlechterungen,
des Landschaftsbildes.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBnahme bliebe vsl. das bislang dargestellte maximal
realisierbare Erscheinungsbild im Grundsatz erhalten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fir die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Die zukinftigen industriellen bzw. gewerblichen Anlagen weisen weiterhin einen hinreichend
groBBen Abstand zu den Wohngebieten der Ortslage sowie auch Einzelwohnnutzungen auf.

Durch eine Gliederung mit Abstandsklassen (auf Grundlage des Abstandserlasses NRW) kann auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein insgesamt ausreichender Immissionsschutz planerisch
gewahrleistet werden.

Ziel der baulichen Realisierung der Planung ist es, dennoch weitere Verbesserungen beim
Immissionsschutz  zu erzielen und im Rahmen moderner Anlagentechniken insbesondere

Schallimmissionen weiter zu reduzieren.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die heute zulassige Situation vsl. im Grundsatz erhalten.

2.2.7 Kultur/ Sachguiter
Da vsl. keine Kultur- und o6kologisch bedeutenden Sachglter in Anspruch genommen werden,

entstehen keine Beeintrdchtigungen bei diesem Bewertungsaspekt. Blickbeziehungen und
Fernwirkungen von und zu Bau- oder sonstigen Denkmalern werden nicht beeintrachtigt.
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| 2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukinftig zuldssigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die
einzelnen Umweltmedien haben kénnen. So wird die zusatzliche Bodeninanspruchnahme sowohl
Auswirkungen auf die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna
Lebensrdume entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegeniber den bei den im Einzelnen
bewerteten Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen jedoch nicht
erkennbar.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Da eine Baugebietserweiterung fir die wirtschaftliche Entwicklung des vorhandenen Betriebes
erforderlich ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl der MaBnahme wurde
weitgehend auf eine Neuinanspruchnahme von Flachen zugunsten einer raumlich / baulichen
Verdichtung verzichtet.

Ein Pflanzstreifen kann die technischen Bauwerke in die Landschaft einbinden und damit optische
Stérungen reduzieren. Durch PflanzmaBnahmen im Bereich von Stellplatzanlagen kann das fir
derartige Anlagen typische, trocken/warme Klima verbessert werden.

Diese Regelungen sollen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Bei einer angenommenen Maximalflachennutzung der ,Gewerblichen Bauflachen” st eine
Versiegelung von 0,5 - 0,6 ha Flache zu unterstellen. Da eine entsprechende Aufwertung im
unmittelbaren Nahbereich vsl. nicht durchfihrbar ist, soll eine vergleichbare Flache extern zur
Verfligung gestellt werden.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Anderung des B-Plans ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu priifen, ob
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Prifung erfasst und
bewertet den rechtlichen zuldssigen Eingriff und stellt diesem den zukinftig vorgesehenen
Eingriffsumfang gegendber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von ,, Grinflachen” bzw.

~Flachen fur die Landwirtschaft”. Das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet im angrenzenden
Bereich soll erweitert werden.
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Die konkrete Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativen sind nicht gegeben, da eine Standortoptimierung nur am
Standort selbst erfolgen kann.

Anstelle einer ausschlieBlich flachigen Erweiterung soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

auch eine intensivere Ausnutzung bereits planungsrechtlich vorbereiteter Baugebietsflachen
vorgenommen werden, um Eingriffe in Natur und Landschaft zu reduzieren.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behtrden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Potenzialabschatzung® durchgefiihrt, die
Hinweise fur die Berlcksichtigung relevanter Arten in der verbindlichen Bauleitplanung ergab.

Weitere Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Deutliche Auswirkungen liegen vsl. in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden baulichen Realisierung auf
die Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme zu achten. Das Niederschlagswasser
soll von Verunreinigungen gesaubert an den nahen Vorfluter abgeleitet werden.

Ansonsten sind derzeit keine Uberwachungsbediirftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der
neuen Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren (z. B. wasserrechtliche Antrdge) und
Genehmigungen (z. B. BImSchG-Verfahren / Baugenehmigung) und ggf. bei stark verdnderten
Rahmenbedingungen geprift. Der Zustand des benachbarten Gewassers unterliegt der regelmaBigen
Kontrolle (keine gesetzliche Prifpflicht) des zustandigen Wasserverbandes.

3.3  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und parziell
deutliche Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen vsl. zu erwarten.
Dies ist insbesondere bei der durch die Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung sowie der
geminderten lokalen Anreicherung des Grundwassers der Fall.

? BioConsult a.a.0.

Flachennutzungsplan — 142. Anderung 23 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Eine Reduzierung dieser erheblichen Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen
fachgerechten Abtrag und einen vollstandigen Neuauftrag (in moglichst groBem Umfang auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusdtzliche Zwischenlagerungen,
moglich.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung koénnen die sehr kleinrdumigen Reduzierungen der
Grundwasseranreicherung durch eine Rickhaltung und teilweise Versickerung, z.B. in offenen Mulden
und deren verzdgerter Abgabe in das angrenzende Gewasser in gewissem Umfang ausgeglichen
werden. GroBraumige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Direkte Eingriffe in Gewasser erfolgen nicht. Durch rechtliche Genehmigungen wird der Schutzstatus
gesichert.

Die durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches nur unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind
darUber hinausgehende ErsatzmaBnahmen wohl erforderlich, um einer moglichen Verschiebung des
okologischen Gleichgewichts in der Stadt Ibbenbiren vorzubeugen.

Stadt Ibbenbdiren Aufgestellt:
Ibbenbiiren, Osnabrick, 16.11.2012
Rif5c-170880F1-30

Der Birgermeister Planungsbiro
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