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1. Anlass und Ziel der Planung

Die am Dérnebrink 19 ansidssige Firma (Arzneimittelherstellung) méchte ihre
gewerbliche Nutzung auf die Immobilie WilhelmstraBe 248 (ehemals Fitness-Center,
anschlieBend Gastronomie) nordwestlich angrenzend erweitern. Es ist beabsichtigt,
Betriebsteile nach dorthin auszulagern, um sich am Hauptstandort weiter entwickeln zu
kénnen.

Zwischen den beiden Grundstiicken liegt die stadtische Parzelle 1155
(FuBwegverlangerung Wickingweg bis zur Wilhelmstrae). Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 49 ,Alstedde — Hof Bogel” ist diese stadtische Flache als FuRBweg
mit beidseitigem Grinstreifen festgesetzt. Allerdings befindet sich der FuBweg nicht
dort, wo der Bebauungsplan ihn festsetzt (westlich der zu erhaltenden Gehédlze),
sondern &stlich der vorhandenen Hecke, z.T. schon auf dem Grundstick der
angrenzenden Firma.

Die Firma méchte nun diese stadtische Wegeparzelle erwerben, um die beiden
Betriebsflachen ganzeinheitlich gewerblich nutzen zu kénnen. Dies bedingt, dass das
dann vergréRerte Betriebsareal aus Sicherheitsgriinden insgesamt eingefriedet werden
muss.

Fur die beabsichtigte Firmenerweiterung und die dazu vorgesehene Ubernahme der
stadtischen Wegeparzelle ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Alstedde —
Hof Bogel“ erforderlich. Da direkt westlich angrenzend im Bebauungsplan Nr. 48
,Gewerbegebiet Laggenbecker -Strale“ die Baugrenzen auf dem Grundstiick
Wilhelmstrale 248 nach Osten verschoben werden sollen, um eine bessere
Ausnutzbarkeit zu erméglichen, wird auch dort eine Anderung erforderlich.

Aus Vereinfachungsgriinden wird diese Anderung als 1. Ergdnzung mit in den
Bebauungsplan Nr. 49 ,Alstedde — Hof Bégel“ einbezogen. '

Aus stadtebaulicher Sicht kann dem Wunsch der Firma entsprochen werden. Der
bisher festgesetzte FuBweg als Verbindung zwischen Wickingweg und WilhelmstralRe
ist einer historischen Wegeverbindung geschuldet, welche u.a. auch die Querung der
nordlich gelegenen Bahnlinie ermdglichte. Daher sind in der Parzelle auch
verschiedene Versorgungsleitungen vorhanden. Im Rahmen der Entwicklung des
Gewerbegebietes und des Baus der Stralle ,Dérnebrink® mit niveaufreier Unterfihrung
der Bahnlinie wurde die historische Wegeverbindung weitgehend aufgegeben.

Direkt im Einmiindungsbereich des FuBweges befindet sich auf der Wilhemstralle die
Bushaltestelle "ABZ" der RVM-Linie 234 “Busbahnhof — Joh. Kepler-Gymnasium —
Aaseebad’ und zuriick. Die Erreichbarkeit dieser Bushaltestelle Giber den Fuweg ist
nicht erforderlich, da sich sidlich anschlieBend kaum Quellen oder auch Ziele
moglicher Busbenutzer befinden. AuRerdem kann von diesem Bereich auch die
Bushaltestelle am Hauptfriedhof gut erreicht werden. Dort hélt die selbe Buslinie.
Insoweit erfullt der FuBweg keine wichtige ErschlieBungsfunktion und kann daher als
entbehrlich betrachtet werden.

Im Stadtentwicklungsprogramm (STEP) der Stadt Ibbenbiren ist das Oberziel ,Die
hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor und muss die Basis
far zukanftige gewerbliche Entscheidungen bilden“ genannt.

In diesem Sinne sollen mit dieser Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Rucknahme eines bislang innerhalb
einer Verkehrsgrinflaiche festgesetzten offentlichen FuBweges zugunsten einer
gewerblichen Nutzung geschaffen werden.
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2. Aufstellungsbeschluss, rdumlicher Geltungsbereich, Planverfahren

Mit dem Beschluss des Rates der Stadt Ibbenbiren wird das Verfahren zur 2.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Alstedde - Hof Boégel”
gemal § 13 a BauGB eingeleitet.

Um eindeutige Festsetzungen in Verbindung mit klaren Abgrenzungen zu erreichen,
wird der Ubergang zum westlich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker Stral3e“ in einer Tiefe von 5 m als 1. Erganzung
in diese 2. Anderungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Alstedde — Hof Bégel*
einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich fur diese Anderung und Erganzung ist durch
Gegenuberstellung von Bestand sowie Anderung und Ergénzung eindeutig festgesetzt
und zudem der vorangehenden zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Die 2. Anderung und 1. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Alstedde — Hof
Bogel“ kann gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden,
da es sich um eine Nachverdichtung eines bereits besiedelten Bereiches handelt. Fur
das Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und
(3) Satz 1 BauGB entsprechend. Im beschleunigten Verfahren wird von einer
Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB sowie von dem Umweltbericht gemall § 2 a
BauGB abgesehen. Da in diesem Fall § 13 a (1) Nr. 1 BauGB anzuwenden ist
(Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche von weniger als 20.000 m?), entféllt auch
die Vorprufung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen.

Eingriffe, die aufgrund der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass Ausgleichsma3nahmen nicht erforderlich
sind.

3. Ubergeordnete Planung

Im geltenden Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster ist der
Verfahrensbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestelit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Verfahrensbereich als
Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung
Mit dieser Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ricknahme eines bislang innerhalb
einer Verkehrsgrinflaiche festgesetzten offentlichen FulRweges zugunsten einer
gewerblichen Nutzung geschaffen.

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich wird entsprechend den angrenzenden
Nutzungen als Gewerbegebiet festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand ist
eingemessen und im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegt.
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Beidseitig des Gehélzbestandes sind Leitungen/Kabel (Wasser, Strom, Gas,
Telekommunikation, etc.) vorhanden.

Neben der privatrechtlichen Absicherung werden im Verlauf der Leitungen
Leitungsrechte festgesetzt. Uberbauungsmaglichkeiten tun sich hier wegen der
vorhandenen Leitungen/Kabel als auch wegen des Gehélzbestandes nicht auf, so
dass lediglich im Ergénzungsbereich eine geringfiigige Erweiterung der tberbaubaren
Flache erfolgt.

Entsprechend den Festsetzungen der angrenzenden Gewerbefliche wird eine
maximal dreigeschossige Bebauung mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.

Die Zulassigkeit von Anlagen-/ Betriebsarten wird auf der Grundlage des
Abstandserlasses von 2007 fiur den Anderungs- und Ergénzungsbereich geregelt.

Im ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die fahrmaRige ErschlieRung der umliegenden Firmengelénde ist vorhanden und bleibt
unverandert.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung mit Gas, Wasser, Strom und
Telekommunikationsleitungen, sowie der wasser- und abfallwirtschaftlichen
Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Die im Planbereich vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Bebauungsplan innerhalb von mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Durch Eintragung von beschriankten personlichen Dienstbarkeiten werden die
Benutzungsrechte der Versorgungstrager vertraglich sichergestellt.

Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan Uber einen entsprechenden Hinweis auf den
sorgféltigen Umgang bei eventuellen Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungstrassen
hingewiesen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Malle an geeigneten
Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestelit.
Aus Griinden der notwendigen Flexibilitit wird jedoch auf eine Festsetzung
entsprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Gewaésser sind im Planbereich nicht vorhanden.

4.3 Altlasten, Denkmalschutz, Kampfmittel
Fur den Planbereich sind zurzeit keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i.S. des
Runderlasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchGNW) innerhalb des Planbereiches vorhanden.
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Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt,
kénnten aber bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden.

Sollten Bodendenkmaler entdeckt werden, wird durch entsprechenden Hinweis im
Bebauungsplan sichergestellt, dass dies der Stadt und dem Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziiglich angezeigt wird.

Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Da Kampfmittelvorkommen
jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kénnen, wird vorsorglich ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.4 Natur und Landschaft, Artenschutz, Klimaschutz, Immissionsschutz,
Eingriffsregelung/ Umweltbericht
Der schmale FuBRweg ist leicht mit einer wassergebundenen Decke befestigt. Zu
beiden Seiten befinden sich ruderal gepragte Grassdume mit u.a. Knaulgras, Groler
Brennnessel, Beifuss, Rainfarn, Disteln und Brombeeren.
Nach Osten grenzt die Wegeparzelle an ein tiefer gelegenes Gewerbegrundstiick.
Dort wachst am Grundstiickszaun ein Gehdlzstreifen aus u.a. Hasel, Birken und
Vogelkirsche.
Inmitten der Wegeparzelle sind Stieleichen vorhanden. Die relativ dicht stehenden
Stieleichen besitzen einen Brusthéhendurchmesser (BHD) von ca. 30-60 cm. Unter
den Baumen wachsen lediglich einzelne Straucher (z.B. Hundsrose, Eberesche, Eibe
und Holunder). Hinzu kommen viele Brombeeren und Efeu.

Artenschutz (Vorpriifung)

Als Arbeitshilfe fur die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstébliche
Angaben (ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Dariber hinaus filhrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fir das Messtischblatt 3712
(Ibbenbiren) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden
Lebensraumtypen: Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken, Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebaude potentiell geeignete Lebensraume fir
12 Fledermaus-, 2 Amphibien- und 22 Vogelarten sowie eine Reptilienart. Wegen der
innerdrtlichen Siedlungslage und der Habitatauspragung sowie auf Grund ihrer
Lebensraumanspriiche kénnen zahlreiche Arten wie zum Beispiel Laubfrosch,
Kammmolch, Zauneidechse, Eisvogel, Waldohreule, Steinkauz, Uhu, Kleinspecht,
Schwarzspecht, Baumfalke, Neuntdter, Nachtigall, Pirol, Rebhuhn, Wespenbussard
und Waldkauz fiir das Plangebiet unberiicksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
liegen fur den Abschnitt des Wickingweges und das ndhere Umfeld keine Angaben vor
(LINFOS 09/2012).

Uber die genannten Angaben aus dem Fundortkataster hinaus liegen keine weiteren
Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger
geschitzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der
beteiligten und zustadndigen Behérden auf das Vorkommen dieser Arten. Der Stadt
Ibbenblren liegen keine Informationen Uber das Vorkommen der oben
angesprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im
Plangebiet vor.
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Erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes werden nach heutigem
Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust von Lebensrdumen oder
eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten sind nicht
zu erwarten. Verbleibende Auswirkungen werden durch den Erhalt der
Geholzstrukturen vermieden.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel in Anknuipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB
sozusagen als Programmsatz in das stédtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei
,So0ll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange des Klimaschutzes
sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird der Baumbestand mit einem
Erhaltungsgebot belegt, so dass die Bindung von Kohlenmonoxid im bisherigen
Umfang auch fiir die Zukunft gesichert bleibt.

Immissionsschutz

Fur den Anderungs- und Ergdnzungsbereich wird festgesetzt, dass Anlagen-/
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste/ Abstandserlass 2007
unzuldssig sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass die jeweiligen Betriebsarten in
Abhangigkeit von den durch sie verursachten Emissionen einen ausreichenden
Abstand zu umliegenden Nutzungen einhalten, so dass keine unzumutbaren
Immissionen durch gewerbliche Betriebe erwartet werden.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch entsprechende Auflagen im Rahmen von
Baugenehmigungen; dabei werden soweit erforderlich, detailliete Auflagen unter
Beteiligung der Umweltschutzbehdrden (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc. in den
Bauschein aufgenommen.

Eingriffsregelung/ Umweltbericht

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Die Grundfliche des Verfahrensbereiches liegt unter 20.000 gm, so dass eine
Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen entfallen
kann. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. AusgleichsmaRnahmen sind somit nicht zu leisten und ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich.
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4.5 Flachenbilanz, bodenordnende MaRnahmen

Der Bereich der 2. Anderung umfasst ein rd. 927 gm groBes Teilstick aus dem
Flurstiick 1155 (Wickingweg) und der Bereich der 1. Ergénzung rd. 308 gm aus dem
westlich angrenzenden Gewerbegebiet Flurstiick 1095.

Die im Planbereich vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Bebauungsplan innerhalb von mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Durch Eintragung von beschrankten personlichen Dienstbarkeiten werden die
Benutzungsrechte der Versorgungstrager vertraglich sichergestellt.

Die Vertragsunterlagen fur den Ankauf der stadtischen Wegeparzelle durch den
Vorhabentrager werden derzeit von der Stadt Ibbenbiren erarbeitet.

Uber einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfilhrung des
Bebauungsplanes verbundenen Kosten (z.B. Planungskosten etc.) vom Vorhaben-

trager geleistet werden. / ¢ / .
N/ /
Aufgestellt, 01.10.2012 "\ /
H. Spallek, Dipl./Ing. Stadf Ibbeniren -
Stadtplanerin + Architektin Fachdienst $tadtplanung

~ Uwe Manteuffel




