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Begriindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,,Gustav-Hugo-Strae“
der Stadt Ibbenbiiren
(§ 13 a BauGB)
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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 141 ,Gustav-Hugo-StraRe“ ist bereits seit 1987 rechtsverbindlich
und die seinerzeit geplante Bebauung mit Ausnahme von kleineren Teilbereichen im
wesentlichen realisiert.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung soll eine Anpassung der Bauflachen an die in der
Ortlichkeit vorhandene Situation erfolgen. Dariiber hinaus sind in den Planentwurf, soweit
stadtebaulich vertretbar, private Anderungswiinsche eingeflossen, und die planungs-
rechtlichen Festsetzungen so gewahit, dass die Bauwiinsche umgesetzt werden kdnnen.
Gleichzeitig erfolgt die Anpassung des Gesamtkonzeptes an das heutige Nachfrageprofil:
kleinere Grundstlicke durch gezielte Nachverdichtung. Mit dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden beriicksichtigt der Gberarbeitete Planentwurf auch die
Reduzierung der noch nicht umgesetzten &ffentlichen ErschlieRungsstralen fiir die
Anbindung rickwartiger Grundstlickbereiche. Auf Grund der realen Grundstiicksteilung und
dadurch veranderten ErschlieBungssituationen konnte in einigen Bereichen auf eine
6ffentliche ErschlieBung verzichtet werden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird zum Anlass genommen, ein aktuelles,
digitales Planwerk zu erhalten und parallel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Nachverdichtung durch Neuordnung und gezielte Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung zu schaffen. Da es sich bei der Neuaufstellung um eine MaRnahme der
Nachverdichtung handelt, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a BauGB aufgestellt werden.

2. Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Mit dem Beschluss des Rates der Stadt Ibbenbiiren vom 14.12.2012 wird das Verfahren zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Gustav-Hugo-Strafe* gemaR § 13 a BauGB
eingeleitet.

Der raumliche Geltungsbereich der Neuaufstellung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Ursprungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung auf dem
Deckblatt und ist durch eine gerissene Linie im Planteil zeichnerisch festgelegt.

3. Ubergeordnete Planung

Im geltenden Regionalplan fir den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt Miinsterland -
(friher GEP) ist der Planbereich als Wohnsiedlungsbereich und in der geplanten Fort-
schreibung als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich als Wohnbau-
flache dargestellt. Entsprechend ist der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird wie bisher allgemeines Wohngebiet fiir den Planbereich
festgesetzt und dient damit iberwiegend dem Wohnen. Das MaR der baulichen Nutzung,
GRZ, GFZ und die zulassige Geschossigkeit sind unverandert {ibernommen worden. Die
Festsetzung der offenen Bauweise sowie die Begrenzung der Wohneinheiten auf Gebaude
und m? Grundstiicksflache ist unter Berlicksichtigung der Wohnungsmarktanalyse und in
Anlehnung an die bestehende Bebauung angepasst worden.
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Um unterschiedliche Gebaudeformen sowohl im Bestand als auch bei der Neuplanung
realisieren zu kénnen, ist im gesamten Plangebiet nunmehr die offene Bauweise fest-
gesetzt. Entsprechend sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig. Mit der
Festsetzung der zulassigen Wohneinheiten (WE) im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe und
den maximal zulassigen WE pro Geb&ude wird die beabsichtigte Nachverdichtung auf den
relativ gro3 bemessenen Einfamilienhausgrundstiicken angemessen und vertréglich
geregelt. GemaR textlicher Festsetzung sind je WE mindestens 200m? Grundstiicksfliche
nachzuweisen, wobei maximal 6 WE pro Gebaude zulassig sind.

Um mogliche Konflikte durch die Nachverdichtung und die teilweise Reduzierung von
Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu vermeiden, ist neben der Festsetzung zur
Anordnung der bauordnungsrechtlich geforderten Stellplatze auf den Privatgrundstiicken
auch ein zusatzlicher Besucherparkplatz ab vier Stellplatzen gefordert. Diese Festsetzung
soll dafiir Sorge tragen, dass ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
vorgehalten werden.

Die darliber hinausgehenden Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich bleiben
unverandert.

Die Planung sieht in einzelnen Teilbereichen die Neuordnung der (iberbaubaren Flachen vor
um sowohl einzelnen Bauwiinschen Raum zu geben, aber auch um noch nicht bebaute
Flachen einer verdichteten Bebauung zuzufiihren. Dies ist im Bereich zwischen Graven-
horster Strale und Schelderdiekstrale erfolgt. Um eine flachensparende Bebauung
umsetzen zu kdnnen, sind die seinerzeit festgesetzten StichstralRen geringfiigig erweitert
worden und die Uberbaubaren Flachen entsprechend groRziigig ausgewiesen, so dass der
Bereich in mehrere unterschiedlich groBe Grundstlicke parzelliert werden kann. Mit der im
gesamten Plangebiet festgesetzten offenen Bauweise bietet sich die Mdglichkeit
unterschiedliche Gebaudeformen zu realisieren.

In weiten Teilbereichen ist den der Stadt vorliegenden Bauwiinschen durch Anderung der
Uberbaubaren Flache entsprochen worden.

Westlich der Gustav-Hugo-Strale ist durch die vorgenommene Grundstiicksteilung die im
Bebauungsplan ausgewiesene ErschlieBung in der Form nicht mehr erforderlich. Der tiber-
arbeitete Entwurf sieht die Reduzierung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlage auf das
erforderliche MaR vor oder verzichtet ganzlich auf die &ffentliche ErschlieBung der zweiten
Bautiefe. Darliber hinaus sind kleinere Anpassungen der Baufenster an die vorhandene
Bebauung berlcksichtigt, so dass die planungsrechtliche Absicherung fiir diese
bestehenden Gebaude gegeben ist.

Das bisher festgesetzte Konzept zur Anpflanzung oder zum Erhalt von Baumen und
Strauchern wird von dieser Planung nicht beriihrt und gilt somit unveréndert weiter. Dies gilt
vor allem fiir den Baumbestand entlang der Gustav-Hugo-Strae durch den der dffentliche
Verkehrsraum wesentlich gestaltet ist.

Auf die im Ursprungsplan festgesetzte Haupffirstrichtung und Dachneigung wird im Rahmen
der Uberarbeitung verzichtet, da die Bebauung im wesentlichen bereits realisiert ist und die
Maglichkeit gegeben sein soll, Dachflachen so auszurichten, dass auf den Dachern Anlagen
der Solarenergienutzung installiert werden kdnnen. Damit tragt die Stadt Ibbenbiiren den
Belangen des Klimaschutzes Rechnung.
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4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das stadtebauliche ErschlieBungskonzept fiir das gesamte Wohnquartier erfolgt iiber eine
Ringstral3e und bleibt unveréndert. Ausschlieflich in Teilbereichen werden untergeordnete
Stichstral3en geringfligig geandert oder es ist ganzlich auf eine 6ffentliche Verkehrsflache zu
Gunsten der Nachverdichtung lber eine private Anbindung verzichtet worden. Im Bereich
der Neuordnung der Grundstiickszuschnitte an der Gravenhorster Stralle wurde eine
Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiiro Sack+Temme GbR durchgefiihrt, um die
Versickerungsmaglichkeit abzukléren. Diese Voraussetzungen sind nach dem Ergebnis der
durchgefiihrten Siebanalysen am untersuchten Standort gegeben. Zum Schutz des
Grundwassers zwischen Sohle einer Versickerungsanlage und dem héchsten zu
erwartenden Grundwasserstand ist ein Mindestabstand von 1m zu gewahrleisten. Eine
Unterschreitung dieses Abstandes ist mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Steinfurt
abzustimmen. Aufgrund der geplanten Erhéhung des Stralenprofils um ca. 80 ¢cm ist auch
die ErhGhung der Grundstiicksflachen erforderlich. Eine ausreichende Méchtigkeit des
Sickerraumes ist unter Beriicksichtigung eines frostfreien Einbaus einer flachen
unterirdischen Versickerungsanlage damit gegeben. Oberirdische Versickerungsanlagen

(z. B. Mulden ) sowie durchléssige Bauweisen befestigten Flachen sind ebenfalls mdglich
Das Oberflachenwasserwasser der beiden StichstraRen wird tiber eine Rinne zur
Schelderdik Stralle abgeleitet werden. Eine entsprechend Kennzeichnung der Flache auf
der das Oberflachenwasser versickert werden muss einschlieBlich textlicher Festsetzung ist
im Plan beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser-
und abfallwirtschaftlichen Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Dennoch ist vorsorglich der
Hinweis in den Plan aufgenommen, dass die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
Bauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht erfolgt, da Kampfmittel nicht véllig ausgeschlossen
werden konnen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Denkmalpflegerische Belange sind durch das vorhandene Hofkreuz tangiert. Das
denkmalgeschitzte Hofkreuz ist im Rahmen der Uberarbeitung an seinem neuen Standort
im Bereich des Riesenbecker Postweg/Ecke SchelderdiekstraBe festgesetzt. Auch das in
der Denkmalliste der Stadt gefiihrte ,Drei-Hasen-Tor“, das im Ubergang der ,Gravenhorster
Strale” in die ,Gustav-Hugo-StraBe“steht und den ,Eingang*“ zur sogenannten
,Hasensiedlung“ bildet, ist als Baudenkmal im Plan gekennzeichnet.

4.4 Plangebietsbezogene Fachgesetze
Natur und Landschaft, Artenschutz, Umweltpriifung, Klimaschutz, Immissionsschutz

Natur und Landschaft

Der Planbereich Nr. 141 ,Gustav-Hugo-StraRe” liegt am westlichen Stadtrand von
Ibbenbdren. Er umfasst Flachen, mit Ausnahme einer gréReren Flache zwischen
Gravenhorster Stralte und Schelderdiekstrale, die bereits nahezu vollstandig bebaut sind.
Durch die Neuaufstellung wird im wesentlichen eine Anpassung an die in der Ortlichkeit
vorhandene Nutzung festgeschrieben und eine Nachverdichtung erméglicht.

Im Geltungsbereich sowie dessen Umfeld befinden sich keine Naturschutzgebiete, keine
Landschafts- oder Wasserschutzgebiete sowie keine Naturdenkmale. Flachen aus dem

Biotopkataster des LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW)
sowie gemal § 62 LG NRW geschiitzte Biotope oder Biotopverbundflachen sind fiir das
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Plangebiet und die unmittelbare Umgebung nicht angegeben.

Artenschutz (Vorprifung)

Als Arbeitshilfe fur die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW, sowie gro maRstabliche Angaben (iber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben. Darliber hinaus fiihrt
das LANUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezo-
gen Verwendung finden. Im Fundortkataster des LANUV fiir das Vorkommen planungsre-
levanter Arten sind fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage
verzeichnet.

Wegen der bestehenden Bebauung im Plangebiet selbst und in seinem Umfeld ist eine
besondere artenschutzfachliche Bedeutung nicht festzustellen. Aufgrund der Bestands-
situation ergaben sich fiir die Neuaufstellung insgesamt keine Hinweise auf einen speziellen
artenschutzrechtlichen Untersuchungsbedarf.

Die vorliegende Neuaufstellung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Entsprechend § 13 a (2) Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Demnach
ist im vorliegenden Fall u.a. eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB sowie ein
Umweltbericht entbehrlich. Da eine zuldssige Grundflache von deutlich weniger als 20.000
m?im Plangebiet entsteht, sind - entsprechend § 13 a (2) Nr. 4 BauGB - zusétzliche
Bodenversiegelungen nicht als Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten. Die
naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss daher nicht beriicksichtigt
werden.

Klimaschutz

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Berlicksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiren formulierten Ziele, wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energie-
standard der Gebaude anzustreben ist, der liber dem Anforderungsniveau der geltenden
rechtlichen Bestimmungen liegt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Gravenhorster Strale. Hinsichtlich der auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BimschG)
mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen. Zur Beurteilung méglicher
Auswirkungen auf den Menschen wurde durch das Fachingenieurbiiro Wenker & Gesing
(Bericht Nr. 2172.11/01 vom 30.7.2012) eine schalltechnische Berechnung zur Beurteilung
des Verkehrslarms ausgehend von der Gravenhorster StraRe erstellt. Diese Berechnung
bezieht sich auf einen Teilbereich aus dem Bebauungsplan. Da die Bedingungen an der
Gravenhorster Strafte im Abschnitt des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes vergleichbar sind, sind die Werte parallel zur StraBe (ibertragen worden. GemaR
Gutachten sind sowohl tags als auch nachts insbesondere im Nahbereich der Graven-
horster StralRe die zulassigen Werte erheblich iberschritten worden. Da es sich um ein im
wesentlichen bebautes innerstadtisches Plangebiet handelt werden zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen passive LarmschutzmaBnahmen in Form von gedammten
AuBenwandbauteilen und Fenstern vorgeschlagen.

4.5 Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaRnahmen durch die Stadt Ibbenbiren sind nicht erforderlich.
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