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1. Einleitung

Der Eigentiimer der Flache des Flurstlickes Nr. 179, Flur 41, Gemarkung Ibbenbtren, Herr
Josef Wefel, strebt eine Aufwertung der als Acker oder Griinland genutzten Teilflichen des
Flurstiicks durch Umwandlung in Laubwald und Sukzessionsflachen an.

Das vorliegende Gutachten untersucht, welcher Wertpunktzuwachs durch diese Aufwertung
auf den Teilflachen erreicht werden kann. Der Wertpunkizuwachs der Flache wird nach dem
fur die Bauleitplanung entwickelten Ausgleichskonzept des Landes Nordrhein-Westfalen

(MSWKS / MUNLYV, 2001) berechnet.

Als Datengrundlage fur die Darstellung und Flachenverwaltung des Flurstiickes Nr. 179
dienen der ALK- und ALB-Datenbestand des KREISES STEINFURT vom 07.01.2002 bzw.

30.03.2001.
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Abb. 1: Lageplan der Flache des Flurstlickes Nr. 179
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Bestand (siehe Karte 1)

Der Uberwiegende Flachenanteil des Grundstlickes wird derzeit als Acker oder Griinland
genutzt. Es handelt sich um eine Hangflache, die auf dem Ricken des Wieker Berges
zundchst gering geneigt ist und dann in einen steileren Nordost- bzw. Ostabfall (ibergeht. In
den flacheren Hangbereichen liegen die Ackerflaichen, wahrend die steileren Bereiche als

Granland genutzt werden.

Der ostliche Rand des Flurstliickes wird durch einen langgestreckten Waldstreifen
eingenommen, der erosionsbedingte Mulden und Kerbtaler aufweist. Der Wald besteht aus
einem Laub-Mischwald mit Uberwiegend Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus
excelsior) und Rotbuche (Fagus sylvatica) sowie vereinzelter Kirsche (Prunus avium) und
Birke (Betula pendula)..

Parallell zum Waldstreifen verlauft etwa 100 m weiter westlich eine lockere Gehodlzreihe,
bestehend aus Birken und Feldahorn mit einem Krautsaum.

In der nordwestlichen Ecke des Flurstlickes befindet sich im unteren Hangbereich eine
freistehende alte Eiche, die flr Weidevieh als Weidebaum fungierte.

Das Flursttick ist im Norden, Osten und Westen von Laubwald umgeben. Im Stiden grenzen
im westlichen Abschnitt der StraBe ,Wieker Berg“ Einzelhduser mit Hausgarten, im 6stlichen
Abschnitt ein dichter, wegbegleitender Gehdlzstreifen an.

GemaB Regionalplanung (KREIS STEINFURT 2003) gehért das gesamte Flurstiick zu
einem Biotopverbund mit regionaler Bedeutung. Der 6&stliche Teil des Flurstlickes ist
auBerdem als Bereich flr den Schutz der Landschaft dargestellt (siehe Abb. 2).
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Abb. 2: Schutzflachen geman Umwelipl@n 21 (KREIS STEINFURT 2003)

2.2

Bewertung der Ausgangsbiotope

Die Bewertung erfolgt nach dem fr die Bauleitplanung entwickelten Ausgleichskonzept des
Landes NRW (MSWKS / MUNLV, 2001). Die Waldflichen des Flurstiickes sowie die
Zuwegung zwischen Wieker StraBe und Flurstlick werden nicht bewertet, da sie nicht fur

eine Aufwertung vorgesehen sind.

Tab. 1: Ausgangsbiotope und Bestandswert des Flurstlicks 179, Flur 41

Nr. Biotoptyp Code Biotopwert Flache / m?* | Flachenwert
1 Acker 3.1 2 10.852 21.704
2 Grlinland 3.2 4 31.777 127.108
3 Brache < 5 Jahre 5.1 4 1.178 4,712
4 Baumreihe 8.2 8 802 6.416
5 Einzelbaum 8.2 8 112 896

Gesamt: 44.721* 160.836

*die FlachengréBen wurden ermittelt mit Hilfe des GIS ArcView auf Basis der Flurkarte; Abweichung von + 9 m?

zu den Angaben des Liegenschaftskatasters— Liegenschaftsbuch — (KREIS STEINFURT 2001)
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3. Biotopentwicklung und -bewertung

3.1 Zielbiotope (siehe Karte 2)

Fir den iiberwiegenden Teil der Flache ist die Entwicklung von extensivem Grinland in
Form einer Magerwiese vorgesehen. Die gesamte Fléche ist einmal im Jahr zu méhen. Das
Mahgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen. Die Diingung der Flache ist in einem
Bewirtschaftungsvertrag zu regeln. Fachliche Angaben dazu werden von der Unteren

Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt nachgereicht.

In die Magerwiese eingelagert sind zwei bestehende Geldndemulden, deren natdrlicher
Charakter durch Beseitigung aller Rohre und anderer Bauteile wiederhergestellt wird. Der
Damm zwischen den beiden Mulden, der derzeit noch als Uberfahrt dient, wird bis auf eine
Hohe von 30 cm Uber den Muldenbdden abgetragen. Es entsteht dann in diesen
zusammengefassten Mulden ein tempordres Stillgewdsser. Zur Sicherung des licht-
bedirftigen Pflanzenbestandes in der Mulde soll der Erlenjungwuchs regelméBig entfernt
werden. Hangabwérts schlieBt sich eine langgestreckte Abflussmulde an, die in die
vorhandenen V-artigen Einschnitte im angenzenden Wald tbergeht. Diese Mulde wird um
ca. 2,00 m erweitert. Sie wird nur 30 cm bis 40 cm eingetieft, sodass sie zusammen mit der
Magerwiese gemaht werden kann. Es entsteht dann dort eine Magerwiese mit Ubergang

zur Feuchtwiese.

Weiterhin ist in die Magerwiese eine bestehende Gehdlzreihe eingelagert, die mit einer
Hecke aus standortheimischen Geholzen ergénzt wird. Die Hecke ist dreireihig, der
Pflanzverband betrdgt 2 m x 2 m. Als Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel
(Cornus mas), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus) Schlehe (Prunus spinosa) und Hundsrose (Rosa canina)

vorgesehen.

In unmittelbarem Anschluss an die Garten, bzw. Hausgéarten auf dem Hangrlicken werden
zwei Obstwiesen angelegt. Es werden ausschlieBlich alte Obstsorten in Form von
Hochstdmmen in einem Pflanzverband von 12 m x 12 m gepflanzt. Wegen der etwas
absonnigen Lage sollten Apfel und Zwetschgen bevorzugt werden. Die Mahd der Flachen

erfolgt im gleichen Turnus wie die der Magerwiesen.

Wieweit auf der im Liegenschaftskataster mit der Nutzung ,Geb&ude- und Freiflache,
Wohnen“ bezeichneten Flache eine HochbaumaBnahme durchgefiihrt werden koénnte,
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misste unter Wiirdigung aller Umstidnde mit dem zusténdigen Bauordnungsamt besprochen

werden. Als Zielbiotop wird hier zunachst Griinland vorgeschlagen.

Am nordlichen Rand der Gesamtflache und - unter Einbeziehung einer westlich
anschlieBenden, gleichfalls als Griinland genutzten Flache — in Teilbereichen auch am
Westrand soll eine Waldrandbepflanzung erfolgen. Diese besteht aus einer zweireihigen
Anpflanzung von Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel
(Cornus mas), Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus monogyna) und Eberesche
(Sorbus aucuparia). Die Pflanzen sollen in einer GroBe von mindestens 1,60 m Hohe
geliefert werden, damit das Wild nicht die Terminalknospen verbei3t. Der Pflanzverband

betragt 2 m x 2 m.

Der Weidezaun wird zum bestehenden Wald hin, d. h. am Ost-, Nord- und Westrand der
Gesamtflache entfernt. Zu den bebauten Grundstiicken und zur StraBe am Wieker Berg hin

wird der Weidezaun belassen und instandgehalten.

3.2 Bewertung der Zielbiotope

Die Bewertung erfolgt nach dem fiir die Bauleitplanung entwickelten Ausgleichskonzept des
Landes NRW (MSWKS / MUNLYV, 2001). Die bestehenden Waldflachen des Flurstlckes
sowie die Zuwegung zwischen Wieker StraBe und Flurstiick werden nicht bewertet, da sie

nicht fuir eine Aufwertung vorgesehen sind.

Tab. 2: Zielbiotope und Planungswert des Flurstiicks 179, Flur 41
Nr. |Biotoptyp Code Biotopwert Flache / m?* Flachenwert P
1 | Grdnland 3.2 4 552 2.208
2 |Magerwiese 3.3 7 33.707 235.949
3 | Feuchtgrinland 3.4 7 677 4,739
4 | Obstwiese 3.6 7 6.063 42.441 |
5 | Waldmantel 6.9 7 1.525 10.675 |
Temporéres 7.2 7 640 4.480
Stillgewésser
Hecke 8.1 6 657 3.942
Baumreihe und 8.2 6 892 5.352
8 | Einzelbaum™
Gesamt: 44,713 309.786 |

*FlachengroBen ergeben sich aus dem Auszug des Liegenschaftskataster — Liegenschaftsbuch — (KREIS

STEINFURT 2001)
**E|achen erhalten als Flachen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 den gleichen Bestands- und Planwert

brandenfels landscape + architecture e 0111



Aufwertungsflachen Ibbenblren-Laggenbeck, Wefel

4. Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt nach dem fir die Bauleitplanung entwickelten Ausgleichskonzept
des Landes NRW (MSWKS / MUNLYV, 2001). Der Wertpunktzuwachs auf der Aufwertungs-
flache wird hiernach durch Subtraktion des Ausgangswertes von dem Zielwert ermittelt.

Tab. 3: Wertpunktzuwachs

! Flur/ Flstck-Nr. |Fldéchenwert Flachenwert Wertpunktzuwachs |durchschnittlicher

' A (Ausgangsbiotope) | P (Zielbiotope) |(P —A) xlvf b
EA 179 160.118 309.786 149.668 3,35

Es ergibt sich auf den Aufwertungsflachen des Flurstiickes Nr. 179 bei einem durchschnitt-
lichen Wertpunktzuwachs von 3,35 WP / m2 ein Wertzuwachs von 149.668 Wertpunkten.
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KREIS STEINFURT (07.01.2002): Auszug aus dem Automatischen Liegenschaftskataster
Gemeinde Ibbenblren Gemarkung Ibbenblren und Gemeinde Tecklenburg, Gemarkung

Tecklenburg im digitalen Format (*.dxf-Datei)

KREIS STEINFURT (26.04.2001): Auszug aus dem Liegenschaftskataster —
Liegenschaftsbuch — Flurstlicksnachweis, Gemeinde Ibbenbiren, Gemarkung Ibbenbdren,
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