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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 161 ,,Vosshiigel“
gemiB § 3 (2) BauGB

Ziel und Zweck der Planung

Der Bereich Vosshiigel ist gepriigt durch eine aufgelockerte gltere Wohnbebauung. Die
teilweise sehr groflen Grundstiicke sind grofifldchig mit alten Biaumen bestanden. Fiir
die immer wieder vorgetragenen Wiinsche nach einer Nachverdichtung innerhalb der
Grundstiicke besteht daher aufgrund des schiitzenswerten Baumbestandes nur ein
enger Spielraum zur Verfiigung. Um die vorhandene stadtebauliche Struktur planungs-
rechtlich abzusichern, soll daher der Bebauungsplan Nr. 161 ,,Vosshiigel“ aufgestellt
werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Ibbenbiiren als Wohnbaufldche dargestellt. Entsprechend dieser Dar-
stellung weist der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

Festsetzungen

3.1  Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Bebauungsplanes sieht fiir den gesamten Planbereich fiir
die Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet vor.

Um die beabsichtigte Wohnfunktion zu stérken, sind die im allgemeinen
Wohngebiet nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemif § 1 (6) Bau
NVO ausgeschlossen.

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Geschossfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

3.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung auf sehr grofen Grund-
stiicken wird im gesamten Geltungsbereich eine Grundflichenzahl von
0,3 ausgewiesen. Mit einer GRZ von 0,3 ist ein angemessener Spiel-
raum flir eine Nachverdichtung gegeben.
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3.2.2 Geschossflichenzahl (GFZ)

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und dem Wunsch nach einer
Nachverdichtung ist ein an die Grundflachenzahl von 0,3 angepasste
GFZ von 0,6 festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der unterschiedlichen Geb#udehohe und des fiberwiegenden
zweigeschossigen Bestandes ist die Zahl der Vollgeschosse mit zwei als
Hochstgrenze ausgewiesen. Ausgenommen hiervon ist ein Bereich fiir
eine zweite Bautiefe. Hier ist mit Riicksicht auf den angrenzenden
Baumbestand eine Eingeschossigkeit festgesetzt.

3.3 Bauweise

Die Festsetzungen von Einzel- und Doppelhiusern sichert den Bestand und
lasst An- und Erweiterungsbauten zu. Ausschlieflich im Bereich der Stich-
straBe ist fiir die neue zus#tzliche Baufliche das Finzelhaus festgesetzt.
Dartiber hinaus gelten im gesamten Planbereich Beschréinkungen hinsichtlich
der Wohneinheiten.

3.4  Uberbaubare Flichen

Die tiberbaubaren Flachen sind definiert durch Baugrenzen. Zur Sicherung des
Bestandes sind die Bauflichen so gewdhlt, dass der Bestand einschliellich Er-
weiterungsméglichkeiten gegeben ist. Mit Riicksicht auf den vorhandenen
Baumbestand werden - soweit die plammgsrechtliche Absicherung des Bau-
vorhabens dies zulisst - groflere Abstinde eingehalten.

Verkehr

Das Plangebiet ist voll durch die vorhandenen Strafien Vosshiigel und Schafberger
Grenze erschlossen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist aufgrund der aus-
reichend bemessenen StraBenquerschnitte innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen

* Verkehrsfliche maglich. Durch die vorhandenen Fulwege und teilweise planungs-
rechtlich Absicherung ist ein durchgingiges Wegenetz zwischen den einzelnen Wohn-
bereichen gegeben.

Griinflichen, Baumbestand

Der Geltungsbereich ist gepréagt durch den alten Baumbestand. Um den Baumbestand
innerhalb der Wohnbebauung zu schiitzen sind die baumbestandenen Flichen, die sich
in den AuBenbereich fortsetzen als Wald festgesetzt. Diese Festsetzung bedingt, dass
angrenzende Baufelder tiberwiegend auf den Bestand begrenzt bleiben.

In den Bereichen, wo die baumbestandenen Flachen eindeutig innerhalb der vor-
handenen Bebauung liegen, sind die Flichen mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Die
Baufelder sind so festgesetzt, dass durch einen angemessenen Abstand der Erhalt des
Baumbestandes gesichert ist.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes ist geméf § 34 BauGB zu be-
urteilen. Die Eingriffsregelung kommt daher nicht zam Tragen.

Ver- und Entsorgung, Altlasten, Denkmalschutz

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch das vorhandene Kanalnetz ge-
geben. Altablagerungen oder Verdachtsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches sind
nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt. Aus Sicht der DSK gibt es keine Gefihr-
dung fiir den Bebauungsplanbereich durch den oberflichennahen Bergbau, da die vor-
handenen Stollen und Mundlécher inzwischen weitgehend gesichert sind.

Ebenfalls sind Denkmailer oder Bodendenkmaler nicht vorhanden.

Aufpestellt:

~ Ibbenbiiren im August 2003
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