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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Bekassinenweg®

Zweck und Notwendigkeit

Nach wie vor ist in Ibbenbiiren eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu
verzeichnen. Um den Freiraum zu schiitzen soll diese moglichst im Anschluss an vor-
handene Siedlungsbereiche gedeckt werden.

Da seit Inbetricbnahme dex EfWeiterung des Klirwerkes Piisselbiiren dem alten Klér-
anlagenstandort eine andere Bedéutung zuzuordnen ist, bietet sich die Flache stidlich
des Bekassinenweges als Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung an.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Da es sich bei dieser Wohnbauflichenerweiterung nur um eine geringfiigige Uber-
schreitung des fiir den im Gebietsentwicklungsplan dargestellten Wohnsiedlungsbe-
reich handelt, wurden landesplaneriche Bedenken zu dieser Erweiterung nicht gesehen.
Das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan mit der Darstellung einer
Wohnbaufliche wurde bereits eingeleitet und stellt einen Schritt zur Verwirklichung
der Wohnbebauung siidlich des Bekassinenweges dar.

Stidtebauliche Konzeption

Fiir den ca. 3,5 ha umfassenden Bereich siidlich des Bekassinenweges ist ein Konzept
erstellt worden, das an die stadtebauliche Grundstruktur der vorhandenen Wohnbebau-
ung anbindet.

Mit der geplanten Bebauung soll eine Abrundung und gleichzeitige Ortsrandgestaltung
verfolgt werden, die in einem reizvollen Kontrast zur angrenzenden Landschaft steht.
Dies wird unterstiitzt durch eine die Bebauung umfassende Ausgleichsfliche, die
Auflockerung in den Ortsrand bringt.

Die Erschliefung bindet an das vorhandene Strallensystem an. FuBliufige Verbindun-
gen zwischen den einzelnen Stichstrafien sichern kurze Wege.

Die Anordnung und Gruppierung der zukiinftigen Gebdude schafft einzelne Wohn-
quartiere.

Festsetzungen
4.1  Art der baulichen Nutzung und senstigen Nutzung

Entsprechend der getnderten Darstellung des Flichennutzungsplanes ist im
Planbereich fiir die bauliche Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zur freien Landschaft ist eine breite Griinflidche als Flidche fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus-
gewiesen.
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4.2  Map der baulichen Nutzung

Das Maf der bautichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der
Grundflichenzahl, der Geschossflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

4.2.1 Grundflichenzahl

Zur Realisierung der geplanten freistehenden Einfamilienhaus- und
Doppelhausbebauung ist eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt.

4.2.2 Zahl der Voligeschosse

Der stidtebaulichen Konzeption entsprechend ist die Ortsrandbebauung
eingeschossig festgesetzt. Dies entspricht im Wesentlichen der angren-
zenden Wohnbebauung.

42,3 Bauweise

Die Funktion der Randbebauung férdert im landlichen Raum eine auf-
gelockerte Gebdudeanordnung. Der Bebauungsplan setzt daher eine
Einzel- und Doppelhausbebauung fest, ' ‘

4.2.4 Uberbaubare Flichen

Die tiberbaubaren Flichen werden definiert durch Baugrenzen, die
parallel zu den ErschlieBungsstrafie festgesetzt sind und eine stralen-
begleitende Bebauung ermdglichen.

Verkehr

Das Plangebiet ist angebunden an die vorhandenen Erschliefungsstrafien Kiebitz-
grund, Kiefernweg und Birkenweg, die weitergeflihrt werden. Der Kiebitzgrund und
der Kiefernweg binden an den im Norden verlaufenden Bekassinenweg an. Ausgehend
von diesen ErschlieBungsstraBen werden die einzelnen Wohnbaugrundstiicke durch
Stichstrafien erschlossen. FuB- und Radwege sichern die kurze Verbindung zwischen
den einzelnen StichstraBen. Die StraBenquerschnitte sind so gewihlt, dass fiir den
ruhenden Verkehr ausreichend Parkmdéglichkeiten vorhanden sind.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes erfolgt {iber die in diesem Raum titigen Versorgungs-
trdiger und wird tiber die vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze
sichergestellt. Die Laoschwasserversorgung wird tiber das Leitungsnetz des Wasserver-
sorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt. Die Entwisserung erfolgt tiber
die vorhandene und zu erweiternde Trennkanalisation nach Norden in den Bekas- -
sinenweg. Von der Verpflichtung zu versickemn oder zu verrieseln wird daher auf
Grund des zu hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwandes abgesehen.



Zur Regenwasserrtickhaltung ist nordlich des Bekassinenweges die Aufweitung des
vorhandenen Gewissers 1045 geplant. Es soll sowohl das Niederschlagswasser aus
dem vorhandenen Wohngebiet Schierloh-West als auch aus dem Bekassinenweg
aufnehmen.

Denkmalschutz, Altlasten, Immissionsschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Zur Sicherung der Belange der Boden-
denkmalpflege ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Informa-
tionen {iber Altlasten liegen flir den Bereich des Plangebietes nicht vor.

Im Hinblick auf mégliche Geruchsimmissionen, ausgehend von der Mischwasserbe-
handlungsanlage und der geplanten Kompostieranlage auf dem ehemaligen Geldnde
der Klaranlage Schierloh, ist die Geruchssituation im Plangebiet ermittelt und beurteilt
worden. Das Gutachten vom Biiro Zeck vom 26. September 2000 kommt zu dem Er-
gebnis, dass fitr den Bereich der geplanten Wohnbebauung aus geruchstechnischer
Sicht keine Bedenken gegen eine Wohnbebauung bestehen.

Umweltvertriglichkeit
8.1 Bestand
Ackerfliichen:

Im Untersuchungsgebiet dominieren Ackerflichen, die zurzeit
(26. Oktober 2000} mit Mais und Wintergetreide bestanden sind.

Griinland:

Diese kleine (ca. 0,5 ha), intensiv genutzte Wiese ist sehr artenarm und spiegelt
in ihrer Struktur die Nutzung wieder. Hier ist eine Bebauung mdglich.

Wiesensaum:

Dieser Wiesensaum darf als Rest einer ehemals hiufigen Griinlandnutzung an-
gesehen werden. Auf Grund ihrer sehr schmalen Ausbildung ist ihr kolo-
gischer Wert als gering einzustufen.

Geholzreihen:

Beide Geholzreihen sind mit verschiedenen einheimischen Pflanzenarten be-
standen. Sie sind reichhaltig strukturiert, zeigen einen unterschiedlichen Alters-
aufbau und sind daher 8kologisch wertvoll, was auch die Artenvielfalt sowie
die Anzah] der - nur an einem Tag (26. Oktober 2000) beobachteten Vogelarten
widerspiegelt (siche Vogelliste). Die untersuchten Gehélzreihen haben aller-
dings nicht nur fiir die Vogelwelt, sondern auch fiir die tbrige heimische Tier-
welt eine hohe Bedeutung. Gehdlzstreifen oder Hecken fungieren tiberdies all-
gemein gesehen als Lirm- und Staubschutz, wirken positiv auf Klima und
Boden und kommen auf unterschiedliche Art und Weise direkt dem Menschen
zugute.



8.2

Beide Geholzstreifen gehdren zu den wertvollsten Lebensrdumen im Planungs-
gebiet und soliten daher unbedingt erhalten bleiben. Von den Erlen sind etwa
50 Biume rund 50-jahrig und von den Eichen 12 Béume 70 bis 150 Jahre alt.
Alle Alteichen und Alterlen sollten daher, falls sich der Schutz der Gehélz-
reihen als Ganzes planerisch nicht verwirklichen ldsst, vorbehaltlos geschiitzt
werden. Das Miinsterland ist seit ehedem eine gehslzdurchsetzte und hecken- -
reiche Landschaft. Hecken und Feldgehdlze besitzen eine 4sthetischen Wert,
sie prigen das Landschaftsbild und geben dem Westmiinsterland sein indivi-
duelles Aussehen.

Planung

Nach dem im Rahmen der Planaufstellung erstellten kologischen Fachbeitrag
ist eine Bebauung grundsitzlich méglich unter Berficksichtigung umfang-
reicher Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist der Ausgleich im
Plangebiet selbst moglich.

Ziel der Planung ist eine sinnvolle Abrundung der vorhandenen Bebauung und
die Vernetzung der Randbereiche bei gleichzeitiger Riicksichtnahme auf die
angrenzende freie Landschaft.

Entlang des vorhandenen Gehdlzbestandes aus einzelnen Grofigehdlzen entlang
des Bekassinenweges, sowie einzelnen Grofbiumen an der Einmiindung
Konigsberger StraBe bietet es sich an, die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
am Bekassinenweg durchzufiihren.

Der vorhandene Gehdlzbestand bekommt eine Vorpflanzung.

Die davor liegenden Freiriume sind als Obstwiesen geplant. Obstwiesen sind
Lebensriume von groller Bedeutung fiir Avifauna und Kleinsguger. Insbeson-
dere im Verbund mit Feldgeholzen und Hecken ist der Wert sehr hoch einzu-

schitzen.

Die Obstwiesen werden vor Zutritt und Bespielung durch einen 3-lagigen
Stacheldrahtzaun geschiitzt.

Im Straflenraum werden heimische Gehdlze gepflanzt.

Kompensationsberechnung (nach dem Osnabriicker Modell)

Bestand:

I. Acker- und Griinlandfliachen 33848 hax 1,05 WE=  3,5540 WE
2. Wege- und Straflenflichen 0,0553hax 030 WE= 0,0166 WE

3,5706 WE
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Planung:

i. Griinflichen, Obstwiesen 10510 hax 1,40 WE = 1,4714 WE
2. Wohnbauflachen (WA)

2.1 Bebauung | 0,7916 hax 0,00 WE=  0,0000 WE

2.2 Girten 1,1874hax 1,05 WE=  1,2468 WE

3. StraBen- und Wegeflichen 0,4110 hax 0,30 WE = 0.1233 WE

2,8415 WE

Differenz - 0,7291 WE

Die Differenz von 0,7291 WE wird ausgeglichen an der BAB A 30, Gemarkung
Riesenbeck, Flur 30, Flurstiick 60. Hier ist ein Grundstiick von 5,6633 ha im Eigentum
der Stadt Ibbenbiiren. Die siidlichen 3,5 ha sind mit einem Mischwald aus Birken,
Kiefern und Fichen bestanden. Der Bestand ist sehr schiitter; er sollte durch eine ca.
30,00 m breite Pflanzung aus Feldgehélzen zur Autobahn hin geschiitzt bzw. der
Waldrand aufgebessert werden (siche Anlage).

Das vorhandene Griinland hat eine Wertigkeit von 1,25, durch die Planung wird die

Aufwertung auf 2,05 WE erreicht. Diff. 2,05 = 1,25 = 0,80 WE, 0,7291 WE : 0,80 WE
= 0,9114 ha. Das Feldgehdlz ist 0,954 ha groB; somit ist der Ausgleich erreicht.

An dieser Stelle wird auf die detaillierte Ausfithrung im zugehérigen Griinordnungs-
plan hingewiesen.

Ibbenbiiren, im Mai 2001
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