Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 151 "Bergkamp" der Stadt Ibben-
‘ bliren

1. Erfordernis der Planaufstellung

Un die stddtebauliche Entwicklung fiir das Gebiet westlich der
NordstraBe, zwischen Browerskamp und Wiesenerskamp zu ordnen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des & 30
‘Bundesbaugesetz (BBauG) erforkrlich.

Die Haupteigentiimer der in diesem Bereich vorhandenen, weit-
gehend unbebauten Grundstiicksfldchen, sind zu einer Verdufe-
grung‘an Bauinteressenten bereit, so daB im Rahmen einer sinn-
vollen baulichen Nutzung die Voraussetzungen fir eine wei-
tere Wohnbebauung geschaften werden,

Die gemdB § 2 a Absatz 2 BBauG vorgeschriebene Beteiligung der
‘Bilirger an der Planung wurde in Form einer offentlichen Bekannt-
machung durchgefiihrt mit dem Hinweis, daB innerhalb einer Frist
von 1 Monat die Planung wihend der Sprechstunden in der Pla-
nungsabteilung erdrtert werden kann.

Wihrend dieser im September 1979 durchgefiihrten Biirgeranhdrung
wurden mit verschiedenen Grundstiickseigentimern aus dem Bebau-
ungsplanbereich mogliche Erschliepungskonzepte besprochen.

Um die einzelnen Konzepte mit allen betroffenen Biirgern

gemeinsam zu erdrtern, wurden in einer offentlichen Ver-
Samﬂung am 4. 3. 1980 nochmals die Ziele und Zwecke der Pla -
nungn erldutert und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
(Anhdrung) gegeben. Dabei wurde mit ‘den Biirgern eine Einigung
auf eine ErschlieBungsvariante erreicht.




2. Einfligung in die Raumordnung, die tiberdrtliche Planung und die
Bauleitplanung der Stadt ‘

2.1

2.2

Beriicksichtigung der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm und die Landesentwicklungs-
pldne sind Richtlinien fir alle behdrdlichen Entscheidungen,
Mapnahmen und Planungen, die fiir die Raumordnung Bedeutung
haben.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm soll die Planung ins-
besondere auf die Entwicklung von Orten mit zentral ort-
licher Bedeutung ausgerichtet werden.

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II vom 1. 5. 1979 ist der
Bereich der Stadt Ibbenbiiren innerhalb der ldndlichen Zone
des Kreises Steinfurt als ein Mittelzentrum mit 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Mittelbereich dargestellt. Ibbenbliren
liegt an der Entwicklungsachse 1. Ordnung: Osnabriick -
Niederlande (Hengelo) und an den Entwicklungsachsen 3. Ord-
nung: Miinster - Greven - Ibbenbiiren, Steinfurt - Emsdetten -

Ibbenbiiren - Bramsche und Warendorf - Lengerich - Ibben-

biren - Lingen.

Im Landesentwicklungsplan III vom 12. 4. 1976, der Freizeit-
und Erholungsschwerpunkte sowie Gebiete mit besonderer Be-
deutung fir Freiraumfunktionen festlegt, ist Ibbenbiiren als
Erholungsgebiet und innerhalb dieses Gebietes der Erholungs-
schwerpunkt "Dérenther Klippen" unter laufende Nr. 89 dar-
gestellt, Die vom Bebauungsplan iberplante Fldche wird

von den nach dem Landesentwicklungsplan III ausgewiesenen
Gebieten der Wasserwirtschaft nicht beriihrt.

Beriicksichtigung der Uberdrtlichen Planung

Der am 9. 8. 1972 genehmigte Gebietsentwicklungspian (GEP) -
Teilabschnitt Tecklenburg -, der die regionalen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung festlegt, ist bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.




" 4
In dem Gebietsentwicklungsplan ist das Gebiet des Bebauungs-
planes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im Textteil des Gebietsentwicklungsplanes wird unter Ziff.
3.3 - zum Inhalt des Planes - 3.3.3 - Siedlungsbereiche -
darauf hingewiesen, daB vor allem im Bereich des stdadtischen
Ver flechtungsgebietes Ibbenbiiren eine stddtbauliche Ver-
nichtung angestrebt werden soll.

In dem Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes fiir den Re-
gierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt Zentrales Miinster-
land -, der den v. g. Gebietsentwicklungsplan abldsen
wird, ist das Bebauumpsplangebiet als Wohnsiedlungsbereich
mit niedriger Siedlungsdichte (hdchstens 50 Einwohner/ha)
dargestellt.

In dem Textteil zu dem Entwurf des Gebietsentwicklungs-
planes wird unter Ziff, 2 - Siedlung - darauf hingewiesen,
daB die Siedlungsstruktur innerhalb der Gemeinden auf
Siedlungsschwerpunkte auszurichten ist.

2.3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren

In dem von der hoheren Verwaltungsbehorde am 6. 4. 1978 ge-

nehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch
6ffentliche Bekanntmachung am 19. 4. 78 wirksam geworden ist.
ist das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes als Wohnbauflache

ausgewiesen.

Da beabsichtigt ist, die im Norden des Plangebietes gelegene
Waldflache zu erhalten, ist gleichzeitig mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes eine Knderung des Fldchennutzungsplanes
durchzufiihren mit dem Ziel, diesen Bereich als Fldche fiir die

 Forstwirtschaft darzustellen.
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Einfiligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an die rechtsverbind-
lichen Bebauungspline Nr. 150 a "Wiesenerskamp" und Nr. 1¥
"Browerskamp-Nord".

Im Siiden grenzt das Plangebiet an den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 59 "Verlangerte WeststraBe-NordstrafBe".

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Bergabbaugebiet der
PreuBag AG - Kohle - und ist als "Fliche, unter denen der
Bergbau umgeht" gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird in Ost-Westrichtung von der siidlichen Rand-

verwerfung einer geologischen Zerriittungszone durchschnitten. In
der im Bebauungsplan kenntlich gemachten Zone diirfen nur Geb&dude
mit besonderen Sicherungen, die von der PreuBag AG-Kohle- ndher

bestimmt werden, errichtet werden.

Sonstige Schutzgebiete und-bereiche beriihren das Plangebiet nicht.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

4.1 Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist leicht hiigelig und fdllt von Nord
nach Sid teilweise steil ab.

Im Westen, Siiden und Siidosten ist das Plangebiet durch
eine ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung
eingerahmt,

Im Plangebiet selbst sind 31 Wohngebdude vorhanden; bei
Realisierung des Bebauungsplanes miissen keine Wohnge-
bdude beseitigt werden.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein kleineres
Laubwildchen; weiterer erhaltenswerter Baumbestand ist im
Plangebiet nicht vorhanden.
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4.2 Bestand auBerhalb des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist in eine vorhandene Wohnbebauung
eingebunden.

Siidlich des Bébauungsp1angebietes verliuft die Bundes-
bahnstrecke von Rheine nach Osnabriick.




5.

ErschlieBung und Versorgung

5.1 ErschlieBung

5.

2

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt uber eine
vom Browerskamp abzweigende neu anzulegende Stichstrafe.
Von dieser StichstraBe zweigen weitere kiirzere Stiche ab,
die die ErschlieBung der jeweiligen Grundstiicke sicher-
stellen.

Die vorgenannte HaupterschlieBungsstraBe soll wegen des
moglichen Glatteises im Winter und der damit verbundenen
Rutschgefahren mit beiderseitigen Hochborden angelegt wer-
den. Im iibrigen sollen, soweit sie sich auf Grund ihrer
topographischen Verhdltnisse dazu eignen, die StraBen und
Wege verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Der AnschluB an benachbarte Bereiche ist iiber FulBwegver-
bindungen sichergestellt, so daB auch die Haltestellen des
6ffentlichen Personennahverkehrs und die Infrastrukturein-
richtungen der Stadt bequem zu erreichen sind.

Die projektierte vertdngerte WeststraBe/NordstraBe bildet
den HauptanschluB an das Stadtzentrum und an das Uberdrt-
liche FernstraBennetz.

Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwdssert werden.
Fiir die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie
stehen ausreichende Kapazitdten zur Verfiigung. Die vorhan-
denen Orts netze sind je nach Bedarf ausbaufdhig.

Fir das Plangebiet wird ein besonderer Entwésseruhgsent—
wurf aufgestellt, der die schadlose Abwasserbeseitigung
sicherstellt.




6.

1

Durch das offentliche Netz wird ein ausreichender Feuerlidsch-
druck sichergestellt.

Bei der Bemessung der Wasserleitungen wird beriicksichtiqgt,

daB mindestens 800 1 Loschwasser/Minute lber 2 Stunden zur

Verfiigung stehen. Hydranten werden in Abstdnden von 80 bis

120 m angeordnet. Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen
fiir die Feuerwehr werden gemdB DIN 14090 angelegt.

Der anfallende Miill wird gemdB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
abgelagert.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Plangebiet ist entsprechend der umgebenden Bebauung
als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Es soll neben den freistehenden ein- und zweigeschossigen
Wohngebduden im mittleren Bereich eine Wohnanlage "am Hang"
errichtet werden. Dabei ist eine effektive Ausnutzung der
Stidhanglage vorgesehen. Auch bei den freistehenden Wohnge-
biuden soll, soweit die Hanglage dieses anbietet, eine
gestaffelte Bauweise angestrebt werden.

Mit RUcksicht auf die Hanglage werden unter Berlicksichti-
gung der vorhandenen Bebauung Baugrundstiicke fiir Flachdach-
bauweise und Baugrundstiicke fiir Gebdude mit geneigten Dach-
formen festgesetzt.

Um das Gesamtbild des Siidhanges nicht zu storen, enthdlt
der Bebauungsplan die Festsetzung, daB unter Einbeziehung
des Kellergeschosses zur Talseite nicht mehr als zwei Ge-
schosse liber Gelinde ragen diirfen. Als Traufhthe werden
maximal 6,0 m festgesetzt.




Der Bebauungsplan sieht im iibrigen eine weitgehende Erhaltung
des vorhandenen Baumbestandes vor. Durch das Vermessungs- und
Ing.-Biiro Wiemerslage, Ibbenbiren, wurden sdmtliche Bdume
innerhalb des Plangebietes eingemessen.

Ein Teil dieser Bdume liegt innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes und ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erhalten. '

Die iibrigen Bdume innerhalb des als Fldche filr die Forstwirt-
schafl festgeselzien Bereiches bleiben chenfall. als Bestand
erhalten. Bei diesen Bdumen handelt es sich iberwiegend um
etwa 100jdihrige Buchen. Diese Art “Griine Lunge" stellt ncben
seiner besonderen Bedeutung fir das Lokalklima ein belebendes
und gliederndes Element innerhalb der Wohnbaufldche dar.

Auf die Anlegung eines besonderen Kinderspielplatzes innerhalb
des Plangebietes wurde verzichtet, da zum einen der v. g.

Wald ausreichende Spielmbglichkeiten bietet und zum anderen
nérdlich des Plangebietes an der StraBe "Wiesenerskamp"”

‘ein groBerer ausgebauter Spielplatz vorhanden ist. Im librigen

sind die einzelnen Baugrundstiicke so groB bemessen, dafP Spiel-
flichen fiir Kleinkinder auf dem Privatgrundstiicken in ausreichen-
dem MaBe vorhanden sind.

Aut den eigenen Grundsticken ist pro WL ein Linstell- bzw.
Garagenplatz gemdB Landesbauordnung vorzusehen. Vor den Garagen
ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur Verkehrsfldche hin
einzuhalten.




6.2 Immissionsschutz
6.21 Untersuchte Larmquellen
6.2.1.1 Schienenverkehr

Siid1ich des Plangebietes verlduft in ca. 150 m Entfernung
die DB-Hauptstrecke Rheine-0Osnabriick.

Fiir die Ermittlung des Schienenverkehrslarms wurde die

neueste Zufolgeliste der DB-Strecke Rheine-Osnabriick aus-
gewertet. Danach verkehren zwischen

6.00 bis 22.00 Uhr 98 Ziige
22.00 bis 6.00 Uhr 28 Ziige

einschlieBlich Giliterverkehr und Einzelloks in beiden Fahrt-
richtungen. Die Berechnung der Ldrmbelastung erfolgt nach

DIN 18005, Teil I (Entwurf April 1976), wobei wegen der Ndhe
des. Bahnhofs und der daraus reduzierten Fahrgeschwindigkeiten

der gesamte Schienenverkehr unter Nahverkehr einzuordnen ist.

Der Gerduschpegel in 25 m Abstand von der Mitte des Gleis-
kérpers (freie Schallausbreitung) ist dann

L = 10 x log n + 5‘7[dB (A)]

Dabei ist

n = Anzahl Ziige/h

der Gerduschpegel fuf andere Entfernungen s m ist dann
L (saP) = LO - alg -aLle [dB(A) ]

wobei das EntfernungsmaB al¢ gegeben ist durch

Ale = a x Tog s/25[dB (A)]

mit




6.2.1.2
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10 flir geometrische Fegelabnahme

]

a 14 Pegelabnahme unter Beriicksichtigung von Luft- und

Bodenabsorption (fiir s> 25m)

-

a = 11 wie vor (fiir s< 25 m) und das WinkelmaB L ndherungs-

weise gegeben ist durch

ALp=4,5 - 10 x Tog (W xap/180)[dB (A).]

Es wird dann in Ansatz gebracht, wenn vom betrachteten Auf-
punkt aus lediglich ein Teilstiick
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der Linienschallquelle unter dem Winkel A £ gesehen werden
kann, wahrend der Rest z. B. durch geschlossene Bebauung
vollstindig abgeschirmt wird. Die letztgenannte Gleichung
ist keine exakte Ldsung, sondern lediglich eine numerisch
einfach zu handhabende Anndhrung an die tatsdchlichen Ver-
hiltnisse. Die sich so ergebenden Zahlenwerte sind niedriger
als die theoretisch erreichbaren.

Weitere Abminderungen des Lirmpegels kidnnen sich durch Be-
wuchs oder Bebauung zwischen Schallquelle und Aufpunkt erge-
ben; diese Effekte liegen groBenordnungsmdBig bei 5-10dB

(A) je 100 m Tiefe und werden im konkreten Fall je nach Art
von Bewuchs und Bebauung abgeschdtzt.

StraBenverkehr
Weitere Emissionen gehen von der projektierten verldngerten

WeststraBe/NordstraRe, die das Bebauungsplangebiet ostlich
tangiert, aus.
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Entsprechend der Lebensdauer der im Plangebiet vorgesehenen
Bebauung ist der Beurteilung des StraBenverkehrsldrms nicht

der im Generalverkehrsplan (GVP) der Stadt Ibbenbiiren prog-
nostizierte Zustand im Planjahr 1985 zugrunde zu legen, sondern
der Zustand der Verkehrssdttigung im Jahr 2000.

Bei Hochrechnung der GVP-Zahlen ergibt sich fiir das Jahr 2000
fir die verldngerte WeststraBe/NordstraBe eine DTV-Belastung
von 3732 KFZ E/24h.

Die iibrigen StraBen im Plangebiet haben den Charakter von
AnliegerstraBen mit geringer Belastung; sie kidnnen bei der
Larmbilanz vernachldssigt werden.

Die Aufteilung des kiinftig zu erwartenden Verkehrs in Tag-
und Nachtanteile wird in Anlehnung an die "vorldufige Richt-
Tinie fir den Schallschutz an StraPfen" vorgenommen:

Tagsliber = M, = DTV x 0,9
1

o g+

Nachts = M DTV x 0,1

Dabei wird der LKW-Anteil filir die StadtstraBen mit 10 % be-
riicksichtigt.

Danach ergeben sich fiir die verldngerte WeststraBe /Nord-
straBe folgende mittlere Fahrzeugzahlen/h

Pkw Lkw
Tag/Nacht Tag/Nacht
190 40 20 5

Die Berechnung des Verkehrslirms erfolgt nach DIN 18005, Teil 1
(Entwurf April 1976). Als Fahrgeschwindigkeit fir Kfz wurde
durchgehend 55 km/h (tags und nachts) angesetzt.

Der Gerduschpegel in 25 m Abstand von der StraBenachse (Freifeld
ausbrejtung) ist dann




.2.

L =30 x Tog v + 10 x Tog n - 20
Dabei ist

v=mittlere Fahrzeugeschwindigkeit (km/h)
n=Anzahl Fahrzeuge/h

Der Gerduschpegel fiir andere Entfernungen s von der Strafen-
achse wird entsprechend der beim Schienenverkehr (vergleiche
6.2.1.1) erlduterten Gleichung berechnet; fiir Pegelminderungen
durch Bewuchs und Bebauung gilt ebenfalls das dort ausgefiihrte.

Ermittlung der Ldarmimmissionen, Zusammenwirken von Schienen- und
StraBenldarm

Im Bebauungsplangebiet wurden reprdsentative Aufpunkte gewdhlt.
Flir diese Aufpunkte wurden die Ldrmpegel der Schienen- und
StraBenldrms listenmdBig fiir die Tag- und Nachzeit berechnet,
die letzte Spalte gibt den Gesamtpegel des Verkehrsldrms an,

Danach zeigt sich, daB die fiir ein WA-Gebiet maBgeblichen
Planungsrichtpegel am Tage allgemein unter den zuldssigen
Werten Tiegen; nachts treten an drei Aufpunkten Uberschrei-
tungen auf.

Bei Beriicksichtigung einer Pegelabnahme von ca. 5 dB (A)/100 m
sind jedoch auch nachts keine Richtwertiiberschreitungen mehr
zu verzeichnen,

Da die neuere Wdarmeschutzverordnung bereits solche Fenster
vorschreibt, die mindestens der Schallschutzklasse 2 entsprechen,
kann auf Schallschutzfestsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BBauG
verzichtet werden,
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6.3 Planungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 7,3 ha grof (Bruttowohngebiet) und
wie folgt iUberschldglich aufgegliedert:

Allgemeines Wohngebiet (Nettowohngebiet) 6,055
0,500

Fldache fiir die Forstwirtschaft
Verkehrsfldachen (StraBen und FuBwege)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft

aussichtlich an Wohneinheiten

0,745

7,3

ha 83 %
ha 7 %
ha 10 %
ha 100 %

insgesamt vor-

WE Belegziffer EW

Vorhanden 32 3,0 64
freistehende mit ausgebau-
tem DachgeschoB (2 WE) 42 3,5 147
freistehende mit Dachge-
schoB (1 WE) " 3,0 33
Wohnanlage 10 2,5 25

89 269

Daraus ergibt sich eine Nettowohndichte von 44,4 Einwohner/ha
und eine Bruttowohndichte von 36,9 Einwohner/ha.

/

up/’
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Kostenschdtzung

Fiir die Durchfiihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaB-
nahmen werden voraussichtlich folgende liberschldglich ermittelte
Kosten entstehen,

MaBnahme Kosten Stadtanteil
StraBenbau 450,000,-- 45.000,--
Grunderwerb 20.000,~-- 2.000,--

Regenwasserkandle A
(Anteil StraBenentwdsserung

200.000,-- 20.000,--
Regenwasserkandle
(Anteil Grundstlcks-
entwdsserung) 200.000,-- 100.000,--
Schmutzwasserkandle 400.000,-~- 200.000,--
StraBenbeleuchtung 50.000,-- 5.000,--
1.320.000,~-- 372.000,--

Die Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes haus-
haltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversor-
gungsnetze werden von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu
zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungsunternehmen RWE
und Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land getragen. Fir
die Stadt fallen hierfiir keine Kosten an.

Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Da sich der iliberwiegende Teil der neu zu bebauenden Fldchen im
Besitz von zwei Eigentiimern befindet, ist vorgesehen, mit die-
sen ErschlieBungsvertrdge abzuschlieBen, so daB noch erfor-
derliche bodenordnende MaBnahmen ggf. durch Grundstiickstausch
moglich sind.
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Im Gbrigen findet zur Sicherung der Fldchen fiir Verkehrs- und
Versorgungsanlagen sowie Griinanlagen, die im Bebauungsplan
festgesetzt sind, § 24 BBauG - Allgemeines Vorkaufsrecht der
Gemeinde - Anwendung;

Aufgestellt:
GemidB § 2 a (6) BBauG 8ffentlich |
ausgelegen vom 5.8. - 4.9.,1981

Ibbenbiiren, 25. August 1980
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Begriindung

zu den baugestalterischen Festsetzungen gemdf § 103 BauO NW in
Verbindung mit § 9 (4) BBauG zu dem Bebauungsplan Nr. 151 "Bergkamp"
der Stadt Ibbenbliiren.

Rdumliche Vorgaben

Das Bebauungép1angebiet "Bergkamp" ist fast ausschlieBlich von
bereits bebauten Siedlungsfldchen umgeben, deren Struktur und son-
stige baulichen Gestaltungsmerkmale in dem v. g. Bebauungsplan
ihre Fortsetzung bzw. Abrundung finden sollen, um ein dem Land-
schaftsraum entsprechendes Erscheinungsbild zu sichern.

Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist fir eine einheitliche Gestaltung der
Dachflichen von besonderer Bedeutung, wobei jedoch auf die Fest-
setzung der Firstrichtung flir Nebengebdude verzichtet wurde. Diese
sind fiir die Homogenitdt der Dachlandschaft von untergeordneter Be-
deutung.

Dachgauben bzw. Dachfléchenfenster sind allgemein zuldssig, um
einen ausreichenden Spielraum bei DachgeschoBausbauten zu gewdhr-

leisten.

Dachneiguﬁg

Aus den vorgenannten Griinden wurde auch die Festsetzung der Dach-
neigung als Gestaltungselement in die Gestaltungssatzung aufgenom-
men. Eine Toleranzgrenze von +/- 3°, die in der geltenden Recht-
sprechung zugebilligt wird, ist auch im Bebauungsplan "Bergkamp"
grundsdtzlich zulédssig.

Traufenhthe

Zur Wahrung eines einheitlichen StraBenbildes ist bei zweigeschossi-
gen Wohngebduden eine talseitige Traufenhdhe von 6 m und bei einge-

schossigen eine Hohe von 3 m von der StraBenkrone bis zur Oberkante

der Sparrenstirnfldche gemessen, festgesetzt.
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Garagen/Nebengebdude

Die Garagen und Nebengebdude sollen in Material und Ausfiihrung den
Hauptgebduden angegiichen werden. Die Hauptgebdude und Nebenge-
biude/Garagen sollen eine Einheit bilden.

Wellblechgaragen sind wegen ihres verunstaltenden Erscheinungs-
bildes grundsdtzlich unzuldssig.

Einfriedigungen

Das neue’Baugébiet wird insbesondere auch durch die StraBenrdume
geprégt. Die Verkehrsfldichen werden teilweise verkehrsberuhigt aus-
gebaut und gestaltet. Um eine erlebbare, grofziigige Raumsituation
zu erreichen, wurden Mauern, Zdune und Hecken an der Grenze zum
Verkehrsraum als nicht zuldssig festgesetzt.

Aufgestellt:

Ibbenbiiren, den 16. 9. 1981



