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Begriithdung :
zZum Bebauungsplan Nr 140 ,,An der Glashiitte®, 2 Anderung und 1. Erganzung

L . Erfor dern‘is der Pianuhg

" In der Stadt Ibbenbul en he1rscht nach wie vor eine rcge Naohfrage nach Baugr undstucken fir

' . den Wohnungsbau. Im Rahmen der aktuellen Wohnungsbedarfsanalyse (Mai 2003) vurde
auch flir die kommenden’ Jahre ein Bedarf von etwa 220 neuen Wohneinheiten pro Tahl
prognostiziert.

" Neben der Schaffung weltez er Wohnbauﬂachon wird auflerdem das Ziel verfoigi, die bisher
im Bebauungsplan dargestellte Vorbehaltsﬂache’ fir die geplante Westumgehung Ibben-
biirens und die westlich angrenzenden gewezbhchen Baufléchen her auszunehmen und dafiir

_ cEze dort vo1handene Gehoizstruktur teﬂwmse Zu erhalten ‘

% o Die b1sh01 gﬁplame Westumgehung Ibbenburens kann entfalien da die neue Autobahnabfahirt
: Ibbenbtiren-West (Baubeginn 2004) in Schlerleh im Zusammenhang mit der K 6 (St.-Josef=
Strafle und TalstraBe) deren Funktion liber nehmcn wird.

2. Einfiigung i in die Raumordnung, itherortliche Planung und dle Bauleltplanung der
Stadt ' S

Im zurzeit gul‘ugen Gcbietsentwwklungspian ~ Teilabschnitt Munstcrland —ist dcn Plan—
. bereich dieses Bauleitplanes im Westen als Woims;ediungsberemh und im Osten als
- Gewerbem und In{iustrieansmdlungsbexcu,h dargesteﬂt

Der Flichennutzungsplan der Stadt stellt den Pianberelch zuz?elt als gewmbhche Bauﬂache
und als geplante Haup’iverkehrssiraﬁe dm

Da die heutigen Stddtebauilchen Zicle mcht mehr mit den derzcmgen Darsteﬂungen des Fli-
chennuizungsplanes tibereinstimmen, wird parallel zur 2. Anderung und 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 140 ,,An der Glashiitte” und zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 56 ,,In der Nordfeldmark* fiir diese beiden Planbereiche ein Vc1fahren zur entsprechen-
den Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefukm (gemif § 8 Abs. 3 BauGB)

3. Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der 2. Anderung und 1. T“rgdn?ung des Bebau-
ungsplanes Nr. 140 ,,An der Glashiitte” sind gemah § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeich-
nerisch festgesetzt. Sie verlduft grob beschrieben

im No1den an der Nordseite der Gluck%burgel StraBe/L 504

im Osten an der Ostseite der Flurstiicke 145 103 und 146, Flur 101 in der Gemalkung
: I‘abenbuzen (,,Waidﬂache“ westlich des Gewelbegebzetcs Gliicksburg ger StraBe)

im Suden an der Nordseite der Bahnlinie der Deutschen Bahn AG

wa;‘@ . im Westen an der Westseite der bereits bebauten Grundstiicke Gluoksburger Strafe 69,
""" ‘ Nordwestweg 41, In-der Nordfeldmark 4, 6, 24 und der Strafie ,,In der Nordfeldmark™.



Bestand infierhalb und aufierhalb des Planbereiches -

" Der westliche Teil des Planbereiches an den Strafen Nordwestweg und In der Nordfeldmark

ist bereits weitgehend mit eingeschossigen Wohngebiuden bebaut (Aullenbereich). Ostlich

des Nordwestweges befindet sich eine stadtische ,,bewaldete™ Flache. Bei dieser Flache han-
delt es sich nicht um Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes, da der bereits seit 1973

rechtskréftige Bebauungsplan'Nr. 140 »An der Glashiitte* hier Gewerbegebiet und Grin-
flache mit der nachrichtlichen Darsteliung . Vorbehaltsflache fiir die geplante Westtangente
festsetzt. . - : : :

“Am Ostrand des Plan'bereiéhes hat die Stadt Ibbenbtiren eine etwa 2.700 m? grofle Teilfldche -
. aus der ,Vorbehaltsflache fiir die geplante Westtangente® den a_ngrenzende;i Gewerbebetrie-

ben zur Nutzung als Lagerfliche verpachtet. -

Westlich des Plangebietes schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflichen und drei weitere

Wohngebiude im AuBenbereich an. Fir diesen Bereich wird zurzeit der Bebauungsplan
Nr. 56 ,,In de; Nordfeldmark® mit dem Ziel der Entwicklung weiterer Wohnbaufléchen auf-

gestellt. : :

Siidlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Amsterdam — Berlin der Deutschen Bahn

AG und anschlieBend beginnt der_Au’Benbereich mit einzelnen vorhandenen Wohngebéﬁden.

Nérdlich des Planbereiches beﬁ_ndet sich eine Waldﬂ.’aléhé direkt nbrdéstlich.d.er Gliicksbur-
ger Strafe sowie eine Gleisanlage der Zechenbahn auf einem f;tWa 5 m hohen Bahndamm.

Ostlich des Planbereiches schiiefit direkt ‘das ‘befeits besiedelte Gewerbegebiet ,,Gliicksburger
Strafle” an, ’ : ' :

ErschlieBung
51 Verkehr

- Der Planbereich grenzt im Norden zwar direkt an die Gliicksburger Stralle/L 504, wird
jedoch abgesehen von zwel Wohngebiuden nicht von dort erschlossen. Die innere Er-
schliefung und die Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz erfolgt tiber die bes -
reits vorhandenen Strafien ,,In der Nordfeldmark®, , Nordwestweg" und der Stichstrafle,
die das Gewerbegebiet abzweigend von der .Gliicksburger Strafie” erschliefit. Im
Nordwesten des Plangebietes wird der Nordwestweg nach Westen verldngert, um dort
eine Verkniipfung mit dem geplanten Verkehrsnetz im benachbarten Bebauungspian

Nr. 56 ,In der Nordfeldmark® herzustellen.

Uber einen vorhandenen Fuf-/Radweg ist das Plangebiet im Nordosten an die Glicks-
~ burger Strafie angebunden. ‘

52 Offentlicher Personennahverkehr (OPNYV)

Aufl der Gliicksburger Strabe/L 504 norddstlich und auf dem Pusselbiirener Damm/

L 598 stidlich des Plangebietes verkehren verschiedene Buslinien der RVM (Regional-
Verkehr-Miinsterland), die das Stadtzentrum mit den-westlichen Stadtteilen und Nach-
bargemeinden verbinden. Die nichstgelegenen Haltestellen befinden sich an der
Gliicksburger Strafie noch innerhalb des Planbereiches und auf dem Pusselblirener
Damm in etwa 350 m Entfernung stidlich des Planbereiches. ‘




5.3 Ver— und Entsergung

Die Versor gung des Plangebletes mit Trm}{wasser Gas und Strom erfolgt durch die
' Versorgungsunternehmen und - wird {iber die vorhandenen und j je nach Bedarf zu er-
- weiternden Ortsnetze sichergestellt. Die im Planbereich dargestelite Wasserleitung
DN 400 ist sanierungsbediirftig. Daher ist vom Wasserversorgungsverband Tecklen-
burger Land vorgesehen, diese Leitung zwischen der Gliicksburger Stralie im Osten
“und dem Rodenweg im Westen an die Siidseite der Bahnirasse aulerhalb des Plan-
bereiches zu verlegen. Unter dieser Voraussetzung ist zusammen mit dem Einbau eines
* zusitzlichen Hydranten die Lischwasserversorgung als gesichert zu betrachten. .

Die Trafostation und die Gasregelstation an der StraBe zwischen Nordwestweg und
Gewerbegebiet sind im Bebauungsplan symbolisch festgesetzt. Die vorhandene erd-
“verlegte 10 kV-Leitung verlduft ausschiieBlich in der festgesetzten 5ffentlichen Ver-
kehrsfliche und wird daher nicht dargestellt. Die Erdgashochdruckieitung ist in den
| Bereichen, in denen sie auch adferhalb der festgesetzten Verkehrsflichen veliauft in
den entsprechenden Leitungsabschmuen im Bebauungsplan festgesetzt.

' D1‘e Entwisserung des Plangebmtes erfolgt tiber das vorhandene Trennsyste‘m. Auf-
grund der. bereits vorhandenen Regenwasserkanalisation wird auf eine Festsetzung zur
Versickerung von Niederschlagswasser verzichtet :

- Der anfaﬂende Miill wird’ gemaS §4 Abfallbcsextzgungsgesct7 offemhch abgefahren
und auf der genchmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe werden i im
Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammeit und der Wledervcr— '

- wertung zugefuhit. ‘ :

Bauliche und s-onstige'Nutzuﬁgen‘

Der tiberwiegende Teil des Planbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA) in ein-
geschossiger Einzel- bzw, Doppelhausbauwe1se festgesetzt. Die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten wird je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfic auf maximal zwel begrenzt. Die.
Grundflachenzahl wird auf 0,3 und die Dachneigung auf 35° - 48° festgesetzt. Sowohl die
Bauweise, wie auch Art und Maf der baulichen Nutzung entsprechen der bereits wengehend
Vorhandenen Smdlungssiruktur im Planberelcl

Die ube1baubalen Gruﬂdstucksﬁach(,n smd im Wesenthchen suaBenbeglextend orientiert und
werden durch Baugrenzen definiert. Dabei werden die Bauflachen relativ grofizligig ausge-
wiesen, um individuelles Bauen zu ermdglichen. '

Im siiddstlichen Teil des Plangebietes wird eine Fliche von 25 —~ 40 m Tiefe zwischen der
DB-Strecke und der Gewerbegebietsersch WlieBungsstrafie als Gewerbegebiet festgesetzt. Diese
Fliche soll den angrenzenden Gewerbebetrieben verkauft werden. Uber entsprechende
textliche Festsetzungen wird geregelt, dass diese neue GE-Flache nicht baulich, sondern
lediglich als Lagerfidiche etc. genutzt werden darf. Insbesondere die Emissionstrichtigkeit
dieser Nutzung muss die Schutzbedtirftigkeit des westlich gelegenen allgemeinen Wolin-
gebietes beriicksichtigen. Nihere Ausfithrungen zum Immissionsschutz sind unter Punkt 9

‘dieser Begrindung aufgefithrt.



. Grimplanung

- Im Gegensatz zum rechtskréiftigen Bebauungsplan wird in dem hier vérliegenden Bebau-

ungsplanentwurf der Geholzbestand in der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche ostlich des

~ Nordwestweges zum Teil erhalten. Im Winter 2003/2004 wurde der Gehtlzbestand in Ab-

stimmung mit dem Forstaimt Stcinfuﬁ durchforstet. Die private Griinfliche westlich der
offentlichen Grinflache ist mit heimischen, standortgerechten Gehlzen so zu bepflanzen,
dass ein etwa 10 m breiter ,, Waldsaum® entsteht. :

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes liegt hier nicht vor, da der seit 1973 rechtskréftige
Bebauungsplan diese Fldche als Gewerbegebiet und Westlangente festgesetzt hat. Die
verbleibende mit Gehdlzen bestandene Flache soll als offentliche Griinfléche festgesetzt -
werden. Sie dient sowohl der Trennung zwischen aligemeinem Wohngebiet und Gewerbé-

~ gebiet als auch der raumlichen und Skologischen Verbindung zwischen den nordlich und

stidlich an d_en_Planbereich grenzenden Aufenbereich.

Innerhalb der foentliohéh Griinfliche wird ein Fulweg éﬂgeiég’t, der die Glucksburger

,'_StraBe mit dem Nordwestweg im Bereich des Bahniiberganges verbindet. Im stidgstlichen
‘Teil der &ffentlichen Griinfliche wird auBerdem ein bepflanzter Larmschutzwall erriclitet

(siche Punkt 9).

. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht bertthrt. Zum Schutz nicht vérmuteter, éber
eventuell doch vorhandener Bodendenkméler ist ein entsprechender Hinweis im Bebauungs-
planentwurf aufgenommen. ‘ : :

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist in seinem stidlichen Teif der Verléarmung durch die Bahnlinie Amsterdam —
Berlin der Deutschen Bahn AG ausgesetzt. Das Ingenieurbitro Larmkontor GmbH, Herzogen-
cath hat im Oktober 2003 diese Lirmbelastungen untersucht, beurteilt und Empfehlungen fir
den Bebauungsplan gemacht. Die Ergebnisse dieses Gutachtens finden ihren Niederschlag in
den Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan wie auch zum Bebauungsplan Nr. 56 ,,In der
Nordfeldmark®™ und werden im Folgenden beschrieben: '

Die Fahrbewegungen auf der Bahnlinie Aimsterdam - Berfin fuhren zu einer Verldrmung
angrenzender Flachen am Tag und in der Nacht. Die geplante Wohnbebauung ist gemf
schalltechnischer Berechnung den Larmpegetbereichen I - III zuzuordnen. Die bestehenden
Wohnhéuser im Stiden direkt an der Bahnlinie sind dariiber hinaus vorbelastet und inden
Larmpegelbereich [V einzustufen. :

Um auch den Nachtbereich besonders zu schiitzen, werden di¢ erforderlichen Schallddmm-

~ maBe so vorgeschrieben, dass die Anforderungen fiir um eine Stufe erhohte Larmpegelberei-

che eingehalten werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der Bahnlinie sind nicht vorgesehen. Diese wiren
schalltechnisch.erst effektiv, wenn iiber einen ldngeren Streckenabschnitt eine durchgehendeé
MaBnahme realisierbar wire. Im Rahmen einer Biirgerversammlung wurde festgestellt, dass

.die meisten Anlieger der bestehenden Wohnh#user entlang der Bahnlinie an einer Larm-

schutzwand nicht interessiert sind, da sie in ihrer persénlichen Abwigung zwischen den Vor-
und Nachteilen einer Larmschutzwand die freie Sicht in den nach Stiden hin offenen Land-
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schaftsraum bevorzugen: Insowelt sind die ixegenschaftkchen Moghchkenen fir d1e Realisie-

Tung einer Larmschut7wand nicht vorhanden.

. Daher werden passive Schallschutzmaf}nahmen auf den fiachen enﬁang 601 Bahnlinie

10,

" (LS: A - C) festgesetzt. Der Nachweis ist vom Bauherrn bzw. dessen Beauftragten gemaB

DIN 4109 zu filhren. Ausnahmen von diesen Auflagen sind nur zu1a331g, wenn der Schaﬂ—

- schutz aui‘ anderé Weise nachweislich sichergestellt wird.

Launbelastungen duu:h die nordhch des Plangebletes auf einem etwa 5 m hohen Balmdamm ,
gelegene Zechenbahn werden aufgrund der germgen Plequenﬁerung und der topogmﬁschen
Lage nicht er wartet, ' - -

Larmbelasttmgen aus gehend von der Glucksbm ger Str aBe/L 504 betreffen den direkt sudhch

- dn diese Strafle angrenzenden Bereich. Die drtliche Situation lasst aktive Larmschutzmal-

nahmen nicht zu. Daher werden passive Schallschutzmaﬁnainnen auf den betroffenen Fla-
chen festgesetzt. '

Zwischen dem vozhandenen ostlich des Planbereiches angrenzenden Gewerbegeblet und dem

heute vorhandenen Aufienbereichswohnen westlich des Nordwestweges befindet sich zurzeit
eine etwa 90 — 100 m breite unbebaute Fliche. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird -
einerseits das AuBenbéreichswohnen in ein allgemeines Wohngebiet gedndert und um eine
Bauzeile nach Osten erweitert, andererseits wird das angrenzende Gewerbegebiet nach

Westen erginzt. Der daraus entstehende Konflikt hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde
vom Sachverstindigenbiiro fiir Immlssmnsschui? Uppenkamp + Partner aus Ahaus, gutacht- -
lich untersucht (Nr. 545203 vom 11. Mdrz 2004). Dabei kommt der Gutachter zu dem Er-

~gebnis, dass unter den vor gefundenen Betriebsbedingungen der Gewerbebetriebe Uber-

schreitungen der mmissionsrichtwerte — vor allem zur Nachtzeit - nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Daher seien zur Slcherstellurxg des Immissionsschutzes in dem geplanten
Wohngebiet sowie zur Sicherung der Betriebe im Gewerbegebiet Larmminderungsmal-
nahmen in aktiver Form erforderlich. Durch die Errichtung eines Walles mit den im Bebau-
ungsplanentwurf. fesigesetzten Hghen sei ein ausreichender Lirmschutz fir die Ober-
geschosse der geplanten Wohnbebauung gesichert. Die tiber diese Betrachtung hinaus-
gehende Festsetzung der Vetlangerung des Larmschutzwalles an der Notdseite der Bahnlinie
soll helfen, die Lirmausbreitung ausgehend von der Bahnlinie zu mindern. Sie ist jedoch
nicht als erfordeﬂlch zu beurteilen. Die o. g. Schallgutachten (Larmkontor GmbH, Uppcn~
kamp -+ Partner) sind Bestandteﬂ dieser Bcbauungspianbegrundung

Aitlasten, Kampfmxttel

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine der Stadt bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Die Verdachtsfliche der chemaligen Kohlenwésche der DSK Anthrazit Tbbenbiliren
GmbH liegt etwa 300 m westlich dieses Bebauungsplanbereiches. Die Verdachtsfliche der

_ Glashiitte Borgmann liegt &stlich des Planbereiches im Gewerbegebiel. Auswirkungen von

dort in den Planbereich hinein sind nicht bekann{

In der Griinfliche zwzschen der Gliicksburger Strafle und dem FuBi-/Radweg i im Nordosten

~ des Planbereiches befindet sich laut Aussage der Bezirksregierung Amsberg eine Tages-

sffoung des Bergbaus. Da diese jedoch laut Aussage von Herrn Dr. Vorhoff, Bergwerk
Ibbenbiiren, vom 14.11.1968 verfiillt wurde und 1m Ubrigen auf dieser Fliche keine andere
als die bisher vorhandene Nutzung festgesetzt wird, kann auf besondere Vorkehrungen hin-
sichtlich vorsorglicher Sicherungsmafinahmen verzichtet werden. :
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Hinsichtlich einer méglichen, aber der Stadt nicht bekan_nten Kampfimittelbeeinflussung ist. -

eini entsprechender Hinweis im Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

11, Umweltvertriglichkeit

" Durch die vorliegende 2. Anderﬁng und 1. Ergélizuhg des Bebauungsplanes Nr. 140 ,,An der

Glashtitte® wird kein neuer, iiber das bestehende Planungs-/Baurecht hinausgehender Eingriff
~in Natur und Landschaft ermoglicht. Im Gegenteil werden jetzt Teile der vorhandenen
Gehdlze planungsrechtlich gesichert. Insoweit sind weder emne Umweltvertriiglichkeits-

_priifung noch Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

12 I’iaﬂ'uhgsstatisﬁk

- Der Geitungsberéich des Beba.uu'ngspianes’ ist ca. 55.000 m? grof und wie folgt uberschligig - '

gegliedert:

..aﬂg'e_:meines Wohngebiet ‘. : . 32.600 m? 59,37 % .
Gewerbegebiet ‘ : 5.100 m? 827 %
offentliche Grinfliche O 10.800 m? 19,64 %

~ sffentliche Verkehrsfliche 6.500 m? 11,82 %
 Gesamifliche 55000 m? 100,00 % .

“Aufgestellt;

| Ib‘oenbﬁfe.n, 20. November 2003

Gesndert:

Ibbenbiiren, 9. Mirz 2004

stadt ibbenbiiren

* Fachdienst Stadtplanung
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Steggethann _ Thiele



