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Begriindung

zur Knderung und Ergédnzung des Bebauungsp]anes'Nr. 139 "GroBe Esch"

1. Erfordernis der Anderungen und der Ergdanzung

Die Stadt hat eine westlich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plangebietes "GroBe Esch" gelegene Teilfldche erworben. Diese
Fliche ist jedoch aus Immissionsschutzgrinden fiir eine Wohnbe-
bauung nicht geeignet. Es ergibt sich jedoch die Moglichkeit, ¢
die bisher im Bebauungsplan als Ballspielplatz festgesetzte
Fliche eine Wohnbebauung zuzufiihren und den Ballspielplatz auf
der o. a. neuerworbenen Fliche anzulegen. Gleichzeitig wird durch
die Umorientierung, des Ballspielplatzes an den festgesetzten
Kinderspielplatz eine in sich geschlossene groBziigige Griinflédche
innerhalb des Baugebietes erreicht.

AuBerdem wird duch fiir eine im nordéstlichen Bebauungsplanbereich
gelegene festgesetzte Versorgungsfldche, auf der die Errichtung
eines Heizwerkes geplant war, eine Anderung notwendig, da eine
Versorgung des Plangebietes mit Fernwdrme nicht:mehr vorgesehen
ist. Wie auch von den Eigentiimern beantragt, erscheint eine
Knderung der Festsetzungen dieses Bereiches, die eine ander-
weitige Bebauung ermdglicht, sinnvoll.

Die Beteiligung der Biirger an den Anderungen und an der Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 139 "GroBe Esch" wurde durch Darlegung
der Planung, Anh8rung und Erdrterung wdhrend der Sprechstunden
der Planungsabteilung innerhalb der Frist von einem Monat er-
moglicht.

2. Einfiigung in die Raumordnung, die liberdrtiiche Planung und die
Bauleitplanung der Stadt

Das Landesentwicklungsprogramm und die Landesentwicklungs-
pldane sind Richtlinien fir alle behtdrdlichen Entscheidungen,
MaBnahmen und Planungen, die fiir die Raumordnung Bedeutung
haben.
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" achsen 3. Ordnung: Miinster - Greven - Ibbenbliren, Steinfurt
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm soll die Planung
insbesondere auf die Entwicklung von Orten mit zentral-
6rtlicher Bedeutung ausgerichtet werden.

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II vom 01.05.1979 ist
der Bereich der Stadt Ibbenbliren innerhalb der ldndlichen
Zone des Kreises Seinfurt als ein Mittelzentrum mit

50.000 bis 100.000 Einwohnern im Mittelbereich dargestellt.

Ibbenbiiren liegt an der Entwicklungsachse 1. Ordnung:
Osnabriick - Niederlande (Hengelo) und an den Entwicklungs-
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- Emsdetten - Ibbenbliren - Bramsche und Warendorf - Lengerich

- Ibbenbliren - Lingen.

Im Landesentwicklungsplan III vbm 12.04.1976, der Freizeit-

und Erholungsschwerpunkte sowie Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Freiraumfunktionen festlegt, ist Ibbenbiiren
als Erholungsgebiet und innerhalb dieses Gebietes der
Erholungsschwerpunkt "Dérenther Klippen" unter 1fd. Nr. 89
dargestellt. Die von dem Bebauungsplan tiberplante Fldche
wird von den nach dem Landesentwicklungsplan III ausge-
wiesenen Gebieten der Wasserwirtschaft nicht beriihrt.

Gleichfalls ergeben sich durch die Bebauungsplandnderung
bzw. -erginzung auch auf die durch die weiteren Landesent-
wicklungspldne IV bis VI festgelegten Ziele und Planungen
keine Auswirkungen.
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Der am 09.08.1972 genehmigte Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Teilabschnitt Tecklenburg, der die regionalen Ziele der

Raumordnung und Landesplanung festlegt, ist bei raumbedeut-

samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

In dem GEP ist das Gebiet der Bebauungsplandnderungen bzw.

-ergdnzungen als geplanter Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Der Entwurf des GEP fiir den Regierungsbezirk Minster
- Teilabschnitt zentrales Miinsterland -, der den v. g.
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GEP abltsen wird, weist die Bebauungsplandnderung sowie
-erganzung als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungs-
dichte (hochstens 50 Einwohner/ha) aus.

In dem Textteil zu dem Entwurf des GEP wird unter Ziffer 2
- Siedlung - darauf hingewiesen, daP die Siedlungsstruktur
innerhalb der Gemeinden auf Siedlungsschwerpunkte auszu-
richten ist.

2.3 Entwicklung_aus_dem_Fléchennutzungsplan_der_Stadt Ibbenbiliren

gl A A ) - e W M e e e e e e e e e e e - - e e P e G G e e e e

In der zur Zeit geltenden Fassung des von der hfheren Ver-
waltungsbehtrde genehmigten Fldachennutzungsplanes der Stadt
ist der sidwestliche Anderungs- und Ergdnzungsbereich lber-
wiegend als Wohnbaufldche dargestellt. Im Siiden ist eine
Grinflache mit dem Symbol Ballspielplatz und im Norden ist
das Anderungs- und Ergdnzungsgebiet als Fldche fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. AuBerdem wird der o. a. Bereich von
einer 10 kV-Freileitung lberquert.

Der Bereich der norddstlichen Bebauungsplandnderung ist als
Flache fir Versorgungsanlagen mit dem Symbol fiir ein Heizwerk
dargestellt.

GemdB § 8 (2) BBauG sind Bebauungspldne aus dem Fldchen-
nutzungsplan zu entwickeln. Da die vorgesehenen Festsetzungen
der Bebauungsplandnderungen und -ergédnzung zum Teil nicht mit
den Darstellungen des genehmigten Fldchennutzungsplans Uber-
einstimmen, wird gemaB § 8 (3) BBauG gleichzeitig mit dem
Verfahren zur Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes

auch eine entsprechende Knderung des Fldchennutzungsplanes
durchgefiihrt.

3. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir den Bereich der Anderungen besteht der rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 139 "GroBe Esch".
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Rechtliche Bindungen fiir den Erweiterungs- und Ergdnzungsbereich
bestehen bisher nicht.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplaninderungen und der Ergdnzung

4.1 Bestand innerhalb_des_Plangebietes
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Die Bereiche der Knderungen und der Ergdnzung sind eben und
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Eine 10 kV-Freileitung lUberquert einen Anderungsbereich;
diese soll in Kiirze verlegt werden.

4.2 Bestand auBerhalb_des_Plangebietes
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AuBerhalb der Anderung und der Erginzungsgebiete werden die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen
wie ErschlieRBung, Wallanlegung derzeit durchgefiihrt, so daB
in Kiirze die ersten Hochbauten erstellt werden konnen.

5. ErschlieBung und Versorgung

5.1 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Bebauungsplangebietes und damit
auch der Anderungs- und Ergdnzungsbereiche erfolgt tiber die
abgebundene L 804 (GroBe StraBe) und iiber die RubensstraBe
zur Feuerbachstrafe.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich der Bundesbahn eine Auf-
hebung der Verkehrsfldchen der L 504 vor. Die Oberplanung
der Flichen sowie der Anbindung der ErschlieBungsstraBe an
die LandstraBe erfolgt erst nach Fertigstellung der geplan-
ten L 504.

Die L 598 (Pilisselbiirener Damm), die das Plangebiet im Siiden
tangiert, bildet den AnschluB an das liberdrtliche FernstraBen-
netz. Direkte Zufahrten zur L 598 sind nicht vorgesehen.
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Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplanes ist als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aus diesem Grunde sollen die WohnstraBen
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Der AnschluB an benachbarte Bereiche ist iiber FuBwegverbin-
dungen sichergestellt, so daP auch die Haltestellen des
5ffentlichen Nahverkehrs und die Gemeinbedarfseinrichtungen
bequem zu erreichen sind.

Die Versorgung der Anderungs- bzw. Erginzungsgebiete mit
Wasser und elektrischer Energie erfolgt durch die vorhandenen
und je nach Bedarf erweiterungsfdhigen Ortsnetze.

Gegebenenfalls erforderlich werdende Neu- bzw. Umverlegungen
von Versorgungsleitungen werden im Einvernehmen mit den je-
weiligen Versorgungstrédgern vorgenommen.

Durch das offentliche Netz wird ein ausreichender Versorgung-
und Feuerléschdruck sichergestellt.

Bei der Bemessung der Wasserleitungen wird beriicksichtigt,

dap mindestens 800 1 Léschwasser/Minute liber 2 Stunden zur

Verfligung stehen. Hydranten werden in Abstdnden von 80 bis

120 m angeordnet. Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfléachen
fir die Feuerwehr werden gemdB DIN AY090 angelegt.

Das gesamte Bebauungsplangebiet und damit auch die Anderungs-
und der Ergdnzungsbereich sollen im Trennverfahren entwdssert
werden.

Fiir das gesamte Plangebiet wurde ein besonderer Entwdsserungs-
entwurf aufgestellt, der zur Priifung und zur Genehmigung

dem StAWA vorgelegt wurde und die schadlose Abwasserbeseitigung
sicherstellt. Dieser Entwurf wird auf die sich durch die
Knderungen und Ergdnzung ergebenden Situationen abgestellt.
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Der Verbindungssammler vom Zentralkldrwerk I zum Zentral-
k1irwerk II in Ibbenbiliren-Plisselbiiren wird mit Inbetrieb-
nahme des Schmutzwasserpumpwer es am Regenbecken "Stollen-
bach" betriebsbereit erstellt.

Der anfallende M1l wird gemdB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie

abgelagert.

6. Bauliche und sonstige Nutzungen

Wie bereits unter Punkt 1 beschrieben, soll der im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan festgesetzte Ballspielplatz an
anderer Stelle angelegt und die bisher hierfiir vorgesehenen
Flichen einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Neben einigen freistehenden eingeschossigen Wohngebduden
sind nach der Planung auch ein- und zweigeschossige Reihen-
eigenheime bzw. Mietwohngebdude moglich.

Nordlich des vorbeschriebenen Knderungsbereiches soll der”

0. a. Ballspielplatz angelegt werden. Diese Fldche, bisher
landwirtschaftlich genutzt, steht aus Immissionsschutzgriinden
flir Wohnzwecke nicht zur Verfligung.

AuBerdem soll eine fiir die Anlegung eines Blockheizwerkes
vorgesehene Fldche einer anderen Nutzung zugefiihrt werden,
da eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwdrme aus
einemineu zu errichtenden Blockheizwerk nicht mehr vorge-
sehen ist.

6.2 Immisionsschutz
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Fiir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes ist ein schll-
technisches Gutachten erstellt worden.




7.

| (¢

Soweit danach Richtwertiiberschreitungen von 60 bzw. 55 dB(A)
am Tage und 50 bzw. 45.dB(A) nachts (Planungsrichtpegel fiir
MI und WA nach DIN 18005) auftreten, wurden in den Bebauungs-
plandnderungen fir die Tdrmbelasteten Fldchen entsprechende
Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BBauG getroffen.

6.3 Planungsstatistik
Das Plangebiet ist ca. 2 ha groB und wie folgt iiberschldglich
aufgegliedert:
Mischgebiet 0,4 ha
allgemeines Wohngebiet 1,2 ha
Grinflachen 0,3 ha
Verkehrsfldchen 0,1 ha
insgesamt 2,0 ha
Durch die Anderung werden voraussichtlich 16 Wohneinheiten
zusdtzlich entstehen.
Bei einer Belegziffer von 3,0 EW je Wohneinheit kann hier
von einer Zunahme von ca. 48 ~ Einwohnern ausgegangen werden,
Kostenschdtzung

Fiir die Durchfiihrungder nach dem Bebauungsplan vorgesehenen

MaBnahmen werden fiir Entwdsserung, Beleuchtung, StraBenbau

und Grunderwerb voraussichtlich Kosten in Hohe von insgesamt
rd. 170.000,-- DM entstehen. Hiervon verbleiben fir die Stadt
nach Abzug der iblichen Anliegerleistungen rd. 26.000,-- DM.

Die Mittel werden bei Durchflihrung der nach den Bebauungsplan-

inderungen bzw. der -ergdnzung vorgesehenen MaBnahmen haushalts-
rechtlich bereitgestellt.
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Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungs-
netze werden von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu
zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungsunternehmen
getragen. Flr die Stadt fallen hierbei keine Kosten an.

8. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Wie eingangs beschrieben hat die Stadt die Fldachen fir die
Anlegung des Ballspielplatzes erworben. Ebenso sind die Strafen-
flichen weitgehend im Eigentum der Stadt, so daB eine Verwirk-
lichung der Planung unverziiglich erfolgen kann.

Um insbesondere im westlichen Knderungsbereich nach Lage, Form
und GroBe fiir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmdBig
gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die Grundstiicke -

- soweit erforderlich - auf freiwilliger Basis neu geordnet.-

Aufgestellt:

Ibbenbiiren, 11.01.1983
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Stadt N
Ibbenbiren
Kreis Steinfurt




Begrindung

zu den baugestalterischen Festsetzungen gemdB § 103 BauO NW in
Verbindung mit § 9 (4) BBauG in der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 139 "GroBe Esch" der Stadt Ibbenbiliren

Raumliche Vorgaben

Um fiir den Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 139 "GroBe Esch" ein einheitliches Gesamtbild zu wahren, sind
entsprechend den dort getroffenen gestalterischen Festsetzungen
Gestaltungsfestsetzungen auch in der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Im einzelnen werden festgesetzt:

Fliir eine einheitliche Gestaltung der Dachfldchen ist die Festset-
zung der Hauptfirstrichtung von besonderer Bedeutung. Diese Fest-
setzung erlaubt einen Gestaltungsspielraum flir Nebenddcher, aber
auch fiir Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultddcher, so daP ein
uniformes Erscheinungsbild vermieden wird.

In Anl ehnung an die benachbarte Dachlandschaft und als wichtiges
Gestaltungselement wurden die Dachneigungen festgesetzt. Eine
Tolleranzgrenze von plus/minus drei Grad, wie es die geltende
Rechtsprechung zubilligt, ist auch nach der Bebauungsplandnderung
bzw. -ergdnzung grundsdtzlich zuldssig. V/

Die Festsetzung der Dachneigung ist notwendig, um ein ansprechen-
des Gesamtbild auch im Hinblick auf die benachbarte Bebauung und
somit die Integritdt der geplanten Bebauung in die bestehende zu
erreichen,

. 78
Dachgauben bzw. Dachflachfenster sind allgemein zuldssig, um einen
ausreichenden Spielraum fo den Ausbau der Dachgeschosse zu ge-
wahrleisten. ﬂ//

Traufenhohe

Un bei den eingeschossigen Gebduden eine einheitliche Hohenent-
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wicklung sichtbar werden zu lassen, werden die Traufenhthen fest-
gesetzt, Dieses sichert auch ein ansprechendes Gesamtbild zum
StraBenraum.

Das neue Baugebiet wird insbesonders auch durch die Strafenrdume
geprégt. Die Verkehrsfldchen werden verkehrsberuhigt ausgebaut und
gestaltet. Um eine erlebbare, groBziigige Raumsituation zu errei-
chen, wurde die Héhe der Einfriedigungen von Vorgdrten an der
Grenze zum 6ffentlichen Verkehrsraum festgesetzt. y/

Aufgestellt:
Ibbenbiiren, 23, 11, 1983




