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1. Anlass und Ziel der Planung

Westlich der Wohnhéuser ,Browerskamp® Nr. 41, 45 und 47 befinden sich mehrere
unbebaute Grundstiicke. Um eine Bebauung zu ermdglichen, bittet der Eigentimer
darum, einen Bebauungsplan fur diese Grundstiicke aufzustellen.

Ein Bebauungsplan ist Voraussetzung fiir die bauliche Inanspruchnahme der bisher
unbebauten Fldchen, da eine Bebauung auf der Grundlage des § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebauter Oristeil, Innenbereich) mangels einer Vorpragung fur
Gebaude in zweiter Reihe nicht zuldssig ist. Die beabsichtigte Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da bereits weitgehend
vorhandene Infrastruktureinrichtungen intensiver ausgenutzt werden kénnen und somit
eine bauliche Inanspruchnahme weiterer AuBenbereichsflachen vermieden werden
kann.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Ibbenbiiren soll die
vorliegende Planung dazu beitragen nachfolgende Oberziele des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) zu erreichen.

01 | Ein Grofdteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplédtzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden.

34 | Ibbenbiiren muss sich auf den Klimawandel vorbereiten

35 | Die Energieautarkie soll vor allem durch Energieeinsparung erreicht werden!

Die vorliegende Planung beriicksichtigt o0.g. Ziele.

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Die beabsichtigte Planung kann, da es sich um eine Nachverdichtung handelt, im
Wege eines beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB durchgefithrt werden.
Die Grundflache des Verfahrensbereiches liegt unter 20.000 gm, so dass eine
Vorpriifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen entfallen
kann. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a (3), Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

2. Aufstellungsbeschluss und riumlicher Geltungsbereich

 Mit dem Beschluss des Rates der Stadt Ibbenbiren wird das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 a ,Browerskamp Siid“ gemaR § 13 a
BauGB eingeleitet.

Der Planbereich befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Ibbenbiiren, siidlich
der StraRe Browerskamp.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig

festgesetzt und ist zudem der vorangehenden zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.



3. Ubergeordnete Planung

Im geltenden Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster ist der
Verfahrensbereich als Wohnsiedlungsbereich und in der geplanten Fortschreibung als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Verfahrensbereich als
Wohnbauflache dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nufzung
Mit dieser Bebauungsplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nachverdichtung innerhalb eines vorhandenen Siedlungsbereiches geschaffen.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanung werden die Bauflachen als Allgemeines
Wohngebiet mit einer eingeschossigen offenen Bebauung und einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Um eine aufgelockerte Bebauung entsprechend der Umgebungsbebauung
sicherzustellen, wird die offene Bauweise dahingehend eingeschrénkt, dass nur
Einzel- bzw. Doppelhduser zulassig sind.

In diesem Zusammenhang ist auch die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen je
Einzelgebaude bzw. Doppelhaushaéifte zu sehen.

Um eine gute stadtebauliche Gestaltung zu erzielen, werden gestalterische
Vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch soll
nicht die architektonische Ausdrucksform fiir das Einzelvorhaben eingeengt, sondern
vielmehr die MaRstablichkeit der baulichen Anlagen untereinander nach
stadtebaulichen Grundsatzen im Interesse einer ausgewogenen Stadtbildgestaltung
gesichert werden.

Die Einschrankung/Begrenzung der Trauf-/ bzw. Wandhéhe und Firsthéhe in
Verbindung mit den festgesetzten Dachneigungen soll insgesamt harmonische
Proportionen gewahrleisten. Mit Blick auf das von Siidwest nach Nordost ansteigende
Gelande wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass ausnahmsweise ein zweites
Vollgeschoss im ausgebauten Kellergeschoss oder im ausgebauten Dachgeschoss
unter Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe zugelassen werden kann.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind, mit Ausnahme
der mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache, auRerhalb der Uberbaubaren
Flache mit einem seitlichen Abstand von 1.0 m zu angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflichen zulassig, um einen gefélligen Ubergang von privaten Garten zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen zu schaffen. Dartiber hinaus konnen nachteilige
Einwirkungen auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit verhindert werden,
ohne dass der Bauherr zu sehr eingeschrankt wird.

Der Bebauungsplan kann gemaft § 13 a BauGB im beschleunigten Veﬁahren
aufgestelit werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit
weniger als 20.000 gm Grundflache handelt.
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MaRgeblich ist die zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO (ohne
Beriicksichtigung der Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO) oder eine
festgesetzte Grofle der Grundflache.

Die Bauflachen im Planbereich umfassen eine GréfRe von 8.962 qm. Hieraus ergibt
sich auf der Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan eine Grundfliche von
rd. 3.585 gm.

Die zuldssige Grundflache liegt somit eindeutig unterhalb der fir das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB maximal zuldssigen Grundflache.

Fur das Vorhaben gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 (2)
BauGB und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die vorhandenen Gebéude sind im Norden uiber den Browerskamp, im Osten und

Westen jeweils Uber die angrenzend vorhandenen Gemeindestrafien erschlossen;
dabei sind diese StraRen (iber den 6stlich des Planbereiches angrenzenden Rad-
/FuBweg miteinander verbunden.

Im Verlauf des FuBR-/Radweges wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt,
um sicherzustellen, dass der Planbereich auch nicht Gber diese Wegeflache
angefahren wird.

Um die freien Hinterliegergrundstiicke zu errelchen wird ausgehend vom
Browerskamp im Norden eine StichstraRe mit Wendeméglichkeit in den Planbereich
gefihrt. :
Im Bebauungsplan wird lediglich die Verkehrsfliche ohne besondere
Zweckbestimmung festgesetzt, um die Art des Ausbaues (herkdmmliicher Ausbau,
verkehrsberuhigter Ausbau) fur die PlanstraBe entsprechend den jeweiligen
Bedirfnissen offen zu halten.

Um den durch die Anzahl von Wohnungen ausgelosten Stellplatzbedarf nicht auf den
Bereich der offentlichen ErschlieBung zu veriagern, wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung je Wohneinheit (WE)
mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehérigen Grundstucken angelegt werden
sollen; dies entspricht bei

1 WE > = 2,0 Stellplétze
2 WE > = 3,0 Stellplatze

Fur die Ableitung des durch die Nachverdichtung anfallenden Niederschlags- und
Schmutzwassers sicherzustellen wird ein Leitungsrecht von der Planstralle aus zu
den vorhandenen Kanalleitungen in der den Planbereich im Osten begrenzenden
Verkehrsflache gefuhrt. Hierdurch kann ein aufwéndiges Hochpumpen von
Niederschlag- und Schmutzwasser zum Browerskamp vermieden werden.

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Energie erfolgt
tiber die Erweiterung der Leitungsnetze der zustdndigen Versorgungstrager.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfalilstoffe eingesammelt und ordnungsgemaR entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem MaRe an geeigneten
Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt.
Aus Grinden der notwendigen Flexibilitit wird jedoch auf eine Festsetzung
entsprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Gewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.




4 3 Altlasten, Bergbau, Denkmalschutz, Kampfmittel
Fir den Planbereich sind zurzeit keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i.S. des
Runderlasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flache unter der der Bergbau umgeht. Neubauten
bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den
Steinkohlebergwerken Ibbenbiren, z.Z. RAG Anthrazit I[bbenbiren GmbH
abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchGNW) innerhalb des Planbereiches vorhanden.
Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt,
kénnten aber bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden.

Sollten Bodendenkmaéler entdeckt werden, wird durch entsprechenden Hinweis im
Bebauungsplan sichergestellt, dass dies der Stadt und dem Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziglich angezeigt wird.

Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Da Kampfmittelvorkommen
jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden konnen, wird vorsorgllch ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.4 Natur und Landschaft, Artenschutz, Klimaschutz, Immissionsschutz,
Eingriffsregelung/ Umweltbericht
Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 137 a ,Browerskamp Siud® befindet sich am
nordwestlichen Stadtrand von Ibbenbiren. Er umfasst einen Siedlungsbereich aus
vorwiegend Einzelhausbebauung mit Garten sidlich der StralRe Browerskamp.
Eine einzeilige Bebauung ist bereits entlang der noérdlichen, &stlichen und sidlichen
Plangebietsgrenze vorhanden. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 137 a ,Browerskamp Sid* ist Bestandteil des
vorgesehenen Landschaftsplanes LP-Nr. 6 ,Ibbenbiiren-Suid/ Hérstel-Std®, fur den ein
Aufstellungsbeschluss vorliegt. Die Flachen gehéren zum Einzugsbereich des
Unterhaltungsverbandes Ibbenbirener Aa.

Das Untersuchungsgebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit 535.32 der
.Schafbergplatte” im Naturraum ,Osnabriicker Higelland®. Der hiuigelige Bereich der
Schafbergplatte z3hit zu den nordwestlichsten Ausldufern der deutschen
Mittelgebirge. In groRBer Tiefe wird hochwertige Anthrazit-Steinkohle gewonnen.
Oberflachlich werden Sandstein und Ton abgegraben. Uberwiegend ertragsreiche
Braunerden bedecken die Schafbergplatte; an den nérdlichen und sldlichen
HangfiiRen kommen z.T. grof3flachige Plaggeneschbéden vor.

Im Bereich des Bebauungsplanes finden sich meist tiefreichend humose Typische
Braunerden zum- Teil auch Grauer Plaggenesch aus 4-6 dm machtigen, meist
humosen Sanden, die teilweise auch schwach lehmig oder lehmig sein kénnen. Diese
sind aus Solifluktionsbildungen des Jungpleistozén oder alternativ aus Plaggenbéden
des Holoz&n entstanden. Sie lagern iiber 2-14 dm méachtigen, schwach steinigen und
vereinzelt auch stark steinigen Sanden, die teilweise auch schwach lehmig oder
lehmig sein kénnen. Diese Sande stammen aus Solifluktionsbildungen des
Jungpleistozan alternativ stellenweise aus Nachschiitisanden des Mittelpleistozan.
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Der Untergrund besteht aus Festgestein, vereinzelt auch aus steinigem, stark
lehmigem Sand, stark steinigem, schluffig-tonigem Lehm oder grusigem, sandig-
tonigem Lehm aus Tongestein.

Bei dem beschriebenen Boden handelt es sich mcht um einen schutzwiirdigen Boden
nach dem BBodSchG.

Entsprechend der standértlichen und klimatischen Gegebenheiten ist die
vorherrschende potentielle natiirliche Vegetation der Artenarme Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagetum). Er ist die Charaktergesellschaft basenarmer
Silikatbéden auf Sandsteinen, Grauwacken und Tonschiefern. Wie bei allen
Buchenwaldern ist die Buche (Fagus sylvatica) der beherrschende Waldbaum. Nur
vereinzelt sind von Natur aus Eichen und Hainbuchen beigemischt. In der Krautschicht
dieser straucharmen Hallenwélder kommen Sauerklee, Drahtschmiele und Efeu vor.
Gehélze der Pionier- und Ersatzgesellschaften sind Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sandbirke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea), Faulbaum (Frangula alnus),
Stieleiche (Quercus robur) und Zitterpappel (Populus tremula).

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 137 a ,Browerskamp Siid* sowie in dessen
Umfeld befinden sich keine Naturschutzgebiete, keine Landschafts- oder
Wasserschutzgebiete sowie keine Naturdenkmale. Flachen aus dem Biotopkataster
der LANUV sowie gem. § 62 LG NRW geschiitzte Biotope oder Biotopverbundfié&chen
sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes und die unmittelbare Umgebung ebenfalls
nicht angegeben.

Artenschutz (Vorpriifung)

Als Arbeitshilfe fir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofimafstébliche
Angaben (ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Dariber hinaus fithrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fur das Messtischblatt 3712
(Ibbenbiiren) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden
Lebensraumtypen: Acker, Garten und Fettwiesen potentiell geeignete Lebensrdume
fur 11 Fledermaus-, 2 Amphibien-, 1 Reptilien- und 25 Vogelarten. Wegen der
geringen GréRe des Bebauungsplanes und den vorhandenen Vorbelastungen sowie
auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche kénnen die aufgelisteten Amphibien- und
Reptilienarten sowie viele Vogelarten wie zum Beispiel alle Offenlandarten fiir das
Plangebiet unbericksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fiur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
sind fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrédge
verzeichnet (LINFOS 08/2011).

Es liegen keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter
Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine
Hinweise seitens der beteiligten und zustidndigen Behdrden auf das Vorkommen
dieser Arten. Detaillierte faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und
wurden bislang auch nicht fiir erforderlich gehalten. Der Stadt Ibbenbiiren liegen von
daher keine Informationen (ber das Vorkommen der oben angesprochenen
planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschiitzter Arten im Plangebiet vor.



Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch
den Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion
der Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Klimaschutz ,

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleltplanung und unter Berlicksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm eingangs formulierten Ziele wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherm ein
Energiestandard der Gebédude anzustreben, der (ber dem Anforderungsniveau der
geltenden Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es empfiehit
sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaBnahmen friihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachversténdigen) hinzuzuziehen.

Immissionsschutz

Die Bahnlinie Léhne - Rheine verlauft siidwestlich parallel zum Planbereich in rd. 100
m Abstand zu den im Planbereich bereits vorhandenen zur Bahn am né&chsten
gelegenen Wohngebauden. Die fir eine Nachverdichtung vorgesehenen, derzeit noch
unbebauten Fléachen weisen einen Abstand von rd. 130 m zur Bahnlinie auf. Auf
Grund der Entfernung zur Bahnlinie und den Erkenntnissen aus diversen
Schalitechnischen Gutachten im Verlauf der Bahntrasse wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan eingestellt:

Den Bauherren wird empfohlen, die ruhebediirftigen Rdume (Schlafréume) an der der
Eisenbahntrasse abgewandten Seite vorzusehen. An den der Eisenbahn
zugewandten Seiten wird alternativ der Einbau von schallhemmenden
Zusatzeinrichtungen (wie z.B. mechanische Liftungen) empfohlen, da eine ungestérte
Nachtruhe bei gedffneten Fenstern nicht sichergestellt werden kann.

Eingriffsregelung/ Umweltbericht
Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder

begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Die Grundfliche des Verfahrensbereiches liegt unter 20.000 gm, so dass eine
Vorpriifung des Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen entfallen
kann. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder
zulassig. Ausgleichsmafnahmen sind somit nicht zu leisten und ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich.

4.5 Flachenbilanz, bodenordnende MafRnahmen

Verkehrsflache Browerskamp vorhanden = 825 gm
Verkehrsflache Planstralle = 473 gm
Allgemeines Wohngebiet = 8.962 am

Gesamitflache: 10.260 gm




Bodenordnende MaRRnahmen durch die Stadt Ibbenbiiren sind nicht erforderlich.

Uber einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfihrung des
Bebauungsplanes verbundenen Kosten (z.B. Planungskosten etc.) vom
Vorhabentrager geleistet werden.

Aufgestelit, 07.02. 2012

H. Spaliek, Dipl./Ing. .
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