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zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137
"Browerskamp-Nord" der Stadt Ibbenbiiren

L. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
1.  Anlass und Ziel

Der seit 1966 rechtkriftige Bebauungsplan entspricht in verschiedenen Teilen nicht
mehr heutigen stddtebaulichen Zielen. Konkreter Anlass ist das Erweiterungsvorhaben
eines vorhandenen Wohngebaudes, welches sich aus heutiger Sicht zwar einfiigen
wiirde, aber auf der Grundlage des zurzeit giiltigen Bebauungsplanes nicht geneh-
migungsfihig ist. Daher hat der Rat der Stadt Ibbenbiiren am 29. Juni 2005 beschossen
den Bebauungsplan zu dndern.

2.  Riumlicher Geltungsbereich

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt-sich aus nachstehender Darstellung:

o
=
UnNoZri




Einfiigung in die Raumordnung, iiberdrtliche Planung und die Bauleitplanung der
Stadt Ibbenbiiren :

Im zurzeit giiltigen Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland - ist der Plan-
bereich dieser Anderung im siidlichen Teil als Wohnsiedlungsgebiet und im nérdlichen
Teil als Agrargebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt den Planbereich als Wohnbauflache und teil-
weise als Griinflache dar.

Der Bebauungsplan wird aus der iibergeordneten Planung entwickelt.

ErschlieBung

4.1

4.2

4.3

Verkehr

Der Planbereich wird im Wesentlichen von Siiden iiber die StraRe "Browerskamp"
und drei von dort abzweigenden StichstraBen erschlossen. Die an der Nordseite
des Planbereiches verlaufende StraBe "Wiesenerskamp" erschlieBt lediglich drei
Grundstiicke innerhalb des Planbereiches

Eine Ergdnzung des StraBennetzes ist nicht vorgesehen und zur ErschlieBung bis-
her unbebauter Grundstiicke nicht erforderlich. Uber einen F uB-/Radweg soll der
"Browerskamp" mit dem "Wiesenerskamp" verbunden werden. Diese beiden
Straflen sind tiber die anschlieBende "Nordstrafe” und "GillmannstraBe” an das
tibergeordnete Verkehrsnetz (Gliicksburger StraBe/L 504 und NordstraBe/K 39)
angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr

In etwa 400 m westlich an der Gliicksburger StraBe/L 504 und &stlich an der
Nordstrafie befinden sich die néchstgelegenen Bushaltestellen. Hier verkehren
Linienbusse der Regionalverkehr Miinsterland (RVM), die den Ortsteil Dicken-
berg sowie die Nachbargemeinden Recke und Mettingen mit dem Stadtzentrum
Ibbenbiirens verbinden. Dort wird die Verbindung mit dem regionalen und iiber-
regionalen Bus- bzw. Bahnverkehr hergestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommu-
nikationsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird iiber die
vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestellt. Das er-
forderliche Loschwasser kann dem Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes
Tecklenburger Land entnommen werden.




Bauliche und sonstige Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 45.800 m? grof und wie folgt tiber-
schldgig gegliedert: '

allgemeines Wohngebiet 31.880 m? 69,61 %
offentliche Verkehrsfliache 2.170 m? 4,74 %
private Griinfldche 11.750 m? 25,65 %
Gesamtflache 45.800 m? 100,00 %

Der Planbereich ist bereits weitgehend mit ein- bzw. zweigeschossigen Wohnhausern
bebaut. Die éffentlichen Verkehrsflichen sind bereits weitgehend vorhanden, aber noch
nicht fertiggestellt. Die private Griinflache ist bewaldet. Da sie bisher nicht als Wald
festgesetzt war und durch die bereits vorhandenen Gebiude die erforderlichen Abstinde
nicht eingehalten sind, bleibt es bei der Festsetzung private Griinfliche. Ergénzend wird
sie als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern festgesetzt, um die vor-
handene Gehélzstrukturen zu erhalten.

Abgesehen von der privaten Griinfliche und den 6ffentlichen Verkehrsflichen wird der

_ gesamte Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In Anlehnung an die
* vorhandene Baustruktur werden hier in einem kleinen Teilbereich zweigeschossige, im
tibrigen eingeschossige Geb#ude in offener Bauweise (Einzel- und Doppelhiuser) bei
einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) im zwei-
geschossigen Bereich von 0,6 zugelassen.

Die tiberbaubaren Grundstticksflichen waren bisher durch Baulinien und Baugrenzen
definiert, welche aus heutiger Sicht eine zum Teil nicht erforderliche Einschréinkung fiir
die Grundstiickseigentiimer bedeutet. AuBerdem wurden insbesondere die Baulinien
durch bereits vorhandene Geb#ude nicht berticksichtigt. Daher werden im Rahmen die-
ser Anderung die tiberbaubaren Grundstiicksflichen den heutigen stddtebaulichen Zielen
entsprechend weitrdumiger und nur noch durch Baugrenzen erfasst.

Ergénzend zu den bisherigen Festsetzungen wird nun die Anzahl der hochstzuldssigen
Wohneinheiten und die maximal zuldssige Gebdudehohe festgesetzt. Die Anzahl der
maximal zuldssigen Wohneinheiten wird auf 2 WE je Gebdude begrenzt. Da der Plan-
bereich von Nordost nach Stidwest etwa 25 m Gefille aufweist, muss sich die Fest-
legung der maximal zuléssigen Gebdudehthen auf grundstiicksbezogene Gelindehshen
beziehen. Die maximal zuléssige FirsthShe der Gebiude wird daher auf 10,0 m tiber
vorhandenem gewachsenem Geldnde in der Mitte des Gelindes festgesetzt.




Umweltbericht

Einleitung

1.1

1.2

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplaniinderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung befindet sich in einem bereits
weitgehend besiedelten Bereich. Ziel der Planung ist es eine bauliche Nachver-
dichtung der zurzeit unbebauten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile zu ermé g-
lichen. Der Geltungsbereich liegt in zentraler Lage nur ca. 1.000 m vom Stadt-
zentrum entfernt.

Umweltschutzziele aus einschliigigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir die Bauleitplaninderung

Fir den Planbereich und die angrenzenden Fléchen existieren keine Darstellungen
bzw. Regelungen aus Fachplanungen mit fiir den Planbereich relevanten Zielen
des Umweltschutzes. Durch die beabsichtigte Nachverdichtung von Flichen inner-
halb eines bereits bebauten Bereiches in zentraler Lage wird der Anforderung des
Baugesetzbuches entsprochen mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

. 2.1

Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrichtigungen der im oder am Plangebiet lebenden Menschen sind
nicht oder nur in unerheblichem Umfang zu erwarten. Lediglich das sub-
jektive Wohnempfinden wird durch die Bebauung auf den bisher unbe-
bauten Grundstiicksteilen beeinflusst. aufgrund der festgesetzten Gebiude-
hohenbegrenzung und der vorhandenen Topografie wird die zukiinftige
Verschattung von Nachbargrundstiicken deutlich eingeschrénkt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bereits besiedelten Bereiches und ist
von daher komplett durch den Menschen beeinflusst. In den bisher unbe-
bauten Grundstiicksteilen befinden sich unterschiedliche Gartentypen, vom
Ziergarten tiber den Obst- und Gemiisegarten bis hin zu nicht mehr ge-
pflegten Gérten mit einer Ruderalflora. Die private Griinfliche ist bewal-
det. Diese Geholzstrukturen werden tiber entsprechende Festsetzungen
geschiitzt.

Trotz der umgebenden Bebauung und der Beeinflussung durch den Men-
schen bietet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lebensraum fiir
einige wenige Tierarten. Vorkommen gefihrdeter Tier- und Pflanzenarten
sind jedoch nicht bekannt.



2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.1.8

Schutzgut Boden

Der Planbereich ist bereits seit Jahrzehnten weitgehend bebaut. Die Bebau-
ungsplanédnderung soll nun unter Beriicksichtigung heutiger stidtebaulicher
Zielvorstellungen eine schon auf der Grundlage des zurzeit giiltigen Be-
bauungsplanes zuldssige und wiinschenswerte Nachverdichtung ermég-
lichen, um so eine zusitzliche Bodeninanspruchnahme zur Deckung des
Wohnraumbedarfes aufierhalb des Siedlungsbereiches zu vermeiden. Inso-
weit wird dem Grundprinzip der Bodenschutzklausel sparsam mit Grund
und Boden umzugehen Rechnung getragen. Beeintrichtigungen der Béden
durch Altlasten werden nicht vermutet.

Wasser

Die Bebauungsplanédnderung ermdglicht in deutlich untergeordnetem Um-
fang die bauliche Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flichen. Das
dort anfallende Niederschlagswasser wird nicht mehr direkt der Grundwas-
serneubildung, sondern der vorhandenen Regenwasserkanalisation zu-
geleitet. Die Beseitigung der Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt
tiber die in den vorhandenen StraBen vorhandene Trennkanalisation. Das
Schmutzwasser wird der Zentralkldranlage in Piisselbiiren und das Nieder-
schlagswasser der Ibbenbiirener Aa zugeleitet.

Aufgrund der nur geringfiigig {iber die derzeitige Zulassigkeit hinaus-
gehende Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flichen kann von einer
unerheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser ausgegangen
werden. '

Schutzgut Klima/Luft

Die Beeinflussung der Luftqualitit und des Kleinklimas kann aufgrund des
nur geringen Eingriffes als unerheblich bezeichnet werden.

Schutzgut Landschaft

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits vollstindig stidte-
baulich geprégt ist, liegt kein Eingriff des Schutzgutes Landschaft vor.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die besonders schiitzenswert sind, befinden
sich nicht im Planbereich.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den vorab beschriebenen Schutz-
giitern sind im bereits weitgehend bebauten Planbereich nicht zu erwarten.
Gegeniiber einer Inanspruchnahme von Flichen im AuBenbereich ist der
vorgesehenen Innenentwicklung der Vorzug zu geben.




2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen fithrt dazu, dass innerhalb eines
bereits besiedelten Bereiches mit unerheblicher Beeintrdchtigung der Schutzgiiter
der Nachfrage nach Wohnbaufléichen entsprochen werden kann. Da es sich hier
um einen bereits iiberplanten Bereich handelt, wire auch ohne Anderung des
Bebauungsplanes eine bauliche Inanspruchnahme der bisher unbebauten Grund-
stiicksteile méglich. Uber die Bebauungsplaninderung wird lediglich die Zulassig-
keit der Bauvorhaben festgesetzt. Insoweit wird die stidtebauliche Ordnung des

Planbereiches iiber die Bebauungsplanénderung deutlich besser gewihrleistet als
liber die bisherigen Festsetzungen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen zur Geschosszah!l und zu den Gebiudehshen und Wohn-
einheiten wird die Beeintrichtigung der Menschen in unmittelbarer Nachbarschaft
auf ein zumutbares MaB begrenzt. Da keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen erwartet werden, ist ein Ausgleich an anderer Stelle nicht erforderlich.

3. Zusammenfassung

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung umfasst ein im Wesentlichen be-
reits bebautes Wohngebiet. Zurzeit ist dieser Bereich bereits durch einen Bebauungsplan
tiberplant. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden insbesondere die zulis-
sigen Gebdudehohen und die Anzahl der jeweils zulédssigen Gebdudehshen und die An-
zahl der jeweils zuldssigen Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet (WA) begrenzt.
Negative Umweltauswirkungen aufgrund der Planung werden nicht erwartet.

Aufgestellt:
Ibbenbiiren, 20. September 2005
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