Begrindung

Zur Ailfstellung des Bebauungsplanes Nr. 130
L "Mﬁnstcrstraﬁe-Ost" der Stadt Ibbenbiiren

. Erfordémis der Planaufstellung

Amk;15.02. 1982 hat der Rat der Stadt Ibbenbiiren fiirr den Bereich zwischen der
Mglnsterstraﬁe (B 219) (jetzt L 832) und dem Tecklenburger Damm (L 504) be-
scnlossen: '

Durch diesen Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir eine kontinuierliche -
und geordnete Weiterentwicklung dieses zum Teil bereits bebauten Bereiches ge-
schaffen werden. ' :

‘Durch eine rege Baunachfrage in diesem Bereich sowie aufgrund eines zunehmen-

den Bodenverkehrs in diesem Gebiet ist das Erfordernis gegeben, die iibrigen
Bauflachen sinnvoll zu erschlieBen und eine Ergidnzung bzw. Neuordnung des

StraBBensystems durchzufiihren.

Zur Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung des Gebietes war daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel qualifizierter Festsetzungen im Sinne.

des § 30 BBauG erforderlich. -

Als Weiterer Grund ist die Deckung des dringenden Wohnbedarfs - hier insbeson- |
dere der geplante Mietwohnungsbau an der Berkenburg - zu nennen.

»Di‘e Biirger vﬁirdeﬁ gem. § 2 a (2) BBauG an der Planung beteiligt. In einer 6ffent-
lichen Versammlung am 26.05.1981 wurden den interessierten Biirgern die Pla-

nungen anhand von Alternativen aufgezeigt. Im Rahmen der Versammlung wur-

den im Einvernehmen mit den Biirgern gleichzeitig auch die Moglichkeiten ver-
keh;sberuhigter Mafnahmen fiit diesen Bereich erdrtert. :

Der 'Bebaliﬁngsplan beinhaltet weitgehend die wesentlichen Ergebnisse der Biir-

gerbetciligung, V

In der Zeit‘iibih' 15.02. bis 15.03.1984 fand eine erste 6ﬂ‘entliche Auslegung gem.
§2a (6) BBauGstatt. = .

' Die seinerzeit von Biirgern und Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Be-

denken und Anregungen sind weitgehend iibernommen worden.

Vom 15.05. bis zum 15.06.1987 wurde eine weitere 6ffentliche Auslegung durch-

gefilhrt. Danach wurde der Beb. Plan als Satzung beschlossen und der Hoheren
Verw’alt’ung,sbehbrdezur Genehmigung vorgelegt.

‘Wegen unbewiltigter Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Landwirtschaft

sowie nicht ausreichender Beriicksichtigung der gewerbeaufsichtlichen Belange

wurde die Genehmigung versagt.

Zwischenzeitlich sind Vefsc:_hiedene Gutachten erstellt worden, die neben der Be-
handlung neuere Erkenntnisse in bezug auf den Umweltschutz beriicksichtigen,
hier insbesondere die Schallschutz-- und Altlastenprobleme.

Aufgrun‘c.i'nélier Rechtsgrundlagen und der fortschreitenden Bodenordnungsmaf3-
nahmen ist der Beb. Plan komplett neu gefaBt worden.



4.2

Emfugung in die Raﬂmérdnung, der iiberortlichen Planung und die Bauleitplanung
der Stadt s ‘ o '

' Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des im Flﬁchennutzungéplan‘

festgelegten Siedlungsschwerpunktes Zentrum. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden keine Fragen der iiberdrtlichen Planung und Raumordnung be-

In de'm, von der hoheren Verwaltungsbehorde am 06.04.1978 genehmigten Fla-
chennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch 6ffentliche Bekanntmachung

-am 19.04.1978 wirksam geworden ist, sind die nach dem Bebauungsplan zur Be-

bauung vorgesehenen Flachen bereits in einem Anderungsverfahren entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt. .

- Diese Anderung ist ebehfalls wirksam.

Eine gemeindliCheVEntWicklungsplanung im Sinne des § 1 (5) BBauG ist fir die
Stadt Ibbenbiiren nicht beschlossen, so dafl eine Anpassung entfallt.

Einfiigung in bestehende Rechtsverhiiltnisse
Das Bébauuhg’splangebiet'grenzt im Osten bzw. Nordosten an den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 100 "Aasee".

Im Norden bzw Nordwesten grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplaﬁ Nr.
104 "Werthmiihle"” und im Westen an den Bebauungsplan Nr. 111
Minsterstrafie-West", fur die die Aufstellung vorgesehen ist.

Im SﬁdWeéten’ Xi/ird das Piangebiet von dem rechtsverbindlichen Beb. Plan Nr. 86
" GeWerbegebiet Ibbenbiiren-Siid" tangiert.

Im sﬁdﬁchén Planbereich verlduft eine Hauptfrischwaserleitung NW 450 der
Preussag AG mit Steuer- und Telefonkabel. Fiir diese Leitung ist ein 6 m breiter
Schutzstreifen festgesetzt. »

Sons'tigé Schﬁtzbyereiche-und -gebiete beriihren das Plangebiet nicht.

Bestand ihnerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Besténd “imVl_ye'r‘lVlal‘b'des Bebauungsplanes

Das ggésaint_éPlanngjét ist eben und, wie bereits unter Punkt 1 beschrieben, von
ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung durchsetzt.

Egtlang ,gier Mi‘mSte_rﬁraBe sind verschiedene kleingewerbliche Nutzungen bzw.
Dienstleistungsbetriebe, wie Gaststitte, Tankstelle, Lebensmittelgeschift usw.

vorhanden. Im iibrigen sind die noch freien Flichen kleinlandwirtschaftlich und
girtnerisch genutzt. -

Béstélhd ,auB’ei'halb des Bebauﬁngsplanes h

Im N()rde}l und Westen schlieBen von Wohnbebauung geprigte stadtzentrums-
nah‘eGebylete an.

Im Ostgﬁ"liegen innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 100
"Aasee” mehrere Gewerbebetriebe.
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5.3

- men wird sichergestellt,

Nach Siiden geht die Bebauung allmahlich in die freie Landschaft iiber. Hier be-
finden sich auch die landwirtschaftlichen Betriebsstatten, die auf das Plangebiet
einwirken und fiir deren Vertréaglichkeitsnachweis ein Gutachten erstellt worden

ist. ' : :

Ers'chlielsung und Entsorgung

ErschlieBung des Plangebietes :

. Die auBBere ErSChﬁeBung erfolgt iiber die das Plangebiet tangieren LandstraBen L

832 (MiinsterstraBe) und L 504 (Tecklenburger Damm), die den Anschluf an das
iberortliche StraBennetz sicherstellt. Die Ankniipfungspunkte werden in Abstim-
mung mit dem LandesstraBenbauamt ausgestaltet. . ‘

An_s'onstén' sind nur fuﬁléiuﬁge Anbindung vorgesehen. Durch bauliche Mafinah-
aB3 ein Befahren der zu den LandstraBen hinfithrenden

Fuﬁwcge durch Kraftfahrzeuge nicht moglich ist. '

Wie unter Plinkt 1 be’s‘chrikeben, so‘llenv die WohnstraBen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Dgs Wohns\traﬁie'nnetz wird so angelegt und dimensioniert, daf alle Baugrund-
stiicke voll erschlossen werden. ‘

V¢r‘sdr'gun'g» -

Die Ver§brgung ‘de‘s Plang’ebietes mit Wasser und elektrischer Energie erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze.

Gegebép@nfallsverfdrdeflich werdende Neu- bzw. Umverlegungen von Versor-
gungsleitungen werden im Einvernehmen mit den jeweiligen Versorgungstragern
VOrgenOmmen, e '

D'ie'Stand,ol:te d’er_Trar_ls_formatorenstationen sowie die Fiihrung der Versorgungs-
leltungen mit den jeweiligen Leitungsrechten sind im Bebauungsplan eingetragen.

Em jlxn}SlChIUB des Bebauungsplanes an das Erdgasversorgungsnetz des RWE ist
moglich. anes |

Fiir die Lé’)sschWasse_:rversorgung stehen mindestens 800 1 Loschwasser/Minute iiber
2 Stunden zur Verfiigung. Soweit das Loschwasser dem Trinkwasserrohrnetz ent-
nommen erd, werden Hydranten in Abstinden von 80 - 120 m angeordnet.

FeueMéhﬁUfahﬂen’sOWié Bewégungsﬂéchen fiir die Feuerwehr werden gem. DIN
14090;ange1eygt., . " | ;

Entsorgung
DasPlangeblet Wird 1m Trennverfahren entwissert.. -

Der Planbereich liegt ﬁberwiegend innerhalb des Entwisserungsgebietes 111 des

- ZAP der Stadt Ibbenbiiren. Ein geringer Flachenanteil im siidwestlichen Bereich

wurde bisher f?ntW%isserungsméﬁig nicht iiberplant. Die verkehrsmifiige Erschlie-
Bung des Planbereiches bedingt eine Anpassung und Ergdnzung der Kanalisati-
onsplanung an die neue Situation. | |




‘bauung.

V In’ dic”scmeusammcnhang wird auch dic generclle Untersuchung 0be diec Ablei-
‘tung und Behandlung des Regenwassers im &stlichen Stadtbereich erfolgen.

- Es wird angestfebt, das Niederschlagswasser moglichst auf den Grundstiicken zu
verrieseln bzw. fiir Bewasserungszwecke zu verwenden. Im Plangebiet sind gelb-

graue Fein- und Mittelsande bzw. gelbweifle bis graue Feinsande anzutreffen, die

- wasserdurchlissig sind. Durch die Entwisserungssatzung ist gleichwohl sicherge-
stellt, daB samtliches Regenwasser in die Kanalisation abgeleitet werden kann.

EhtSprééhénd den derzeitigén Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden

die anfallenden Abfall- und Wertstoffe gesammelt.

‘Derim Pléhbgféich anfallende Restmiill wird abgefahren und auf der genehmigten

Zentraldeponie abgelagert..

: Ihhé\lt des Bebauungsplanes

Baﬂiéhe und SOnstige Nutzungen

Hauptbetstandtéil’ des Bebauungsplanes ist, wie bereits unter Punkt 1 beschrieben,
eine ordnungsgemaiBe stidtebauliche Weiterentwicklung der im Bereich zwischen
den StraBen Tecklenburger Damm und Miinsterstrafie bereits vorhandenen Be-

Die aUSgéWiéséﬂeh Wchngebiete sind vornehmlich fir die Errichtung von ein- bis
zweigeschossigen Wohngebiuden vorgesehen, die den in Ibbenbiiren vorherr-

-schenden dringenden Wohnbedarf decken sollen. |

An drei Stellen sind im PIangebiet Kinderspielplitze ausgewiesen. Die Spielfla-

o chen f“mleleinkinder sind auf den Privatgrundstﬁcken selbst anzulegen.

6.2

Baugcstalt;ingf’- ‘Stadtge‘staltung

Durch;diefFestS’etzung‘ von Baugrenzen werden die gewachsenen Straien- und
Platzraume weitgehend gesichert. Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an beste-

“hende Substanz festg’esetzt, \

S . e .
Im allgemeine wird eine ein- bis zweigeschossige' Bauweise nicht iiberschritten.

r :Um,éin giér”bes'tchenden;Bebauung entsprechendes Erscheinungsbild zu sichern,
- wurden in ;djem Bebauungsplan nur Festsetzungen zur Dachneigung getroffen.

* In Anlehnung an die vorhandenen Dicher und als wichtiges Gestaltungselement

wurden die Dachneigungen festgesetzt. Eine Toleranzgrenze von plus/minus drei
Grad, wie in der geltenden Rechtsprechung zugebilligt wird, ist auch im Bebau-

_ungsplan grundsatzlich zulissig.

D_ieFéstsét‘Zlm_g dé}" Dachneigung ist notwendig, um ein ansprechendes Gesamt-
bild auch im Hinblick auf die bestehenden Bebauungsansitze und somit die Inte-
gritat der geplante;n Bebauung in die bestehende zu erreichen.

~ Dachgauben bzw. Dachflichenfenster sind allgemein zulédssig, um einen ausrei-

chenden ;‘Sypiel'raum fir den Ausbau der Dachgeschosse zu gewahrleisten.

- Weitere Festsetzungen wurden mit Riicksicht auf die sehr differenzierte vorhan-

dene Bebauung nicht getroffen.
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Immissionsschutz

Das _Plangebiet wird von zwei Landstrafien (L 504 + L 832) tangiert.

' Di‘cSe StraBen haben alS klassifizierte StraBBen iiberortliche Verkehrsbedeutung mit

entsprechendem Verkehrsaufkommen und entsprechenden Larm Larmemissio-
nen. e :

Im Siiden liégen innerhalb bzw. auBerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche
Anwesen, wobei der im Plangebiet liegende Nebenerwerbsbetrieb bei einer Be-
bauung der Flachen aufgegeben wird.

Fiir die auBerhalb des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Haupt- bzw.
Vollerwerbsbetriebe wurde ein Emissionsgutachten erstellt, wonach unter Beriick-
sichtigung ihrer GroBe und Lage (Hauptwindrichtung) der Nachweis erbracht
wurde, daB eine Bebauung im Plangebiet moglich ist, ohne daf erhebliche Bela-
stigungen auftreten.

Durch das Gutachten wird SiChergestellt, daﬁ die das Plangebiet tangierenden
landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem Bestand gesichert sind und im Sinne der ge-
genseitigen Riicksichtnahme eine Beeintrichtigung weitgehend vermieden wird.

Bei NabhnﬁtZﬁng der Gebiude des ehemaligen Kalksandsteinwerkes, dessen Be-

'standschutz erloschen ist, wird auf die vorhandene und geplante Bebauung Riick-

sicht genommen.

Nordlich der v. g. LandstraBe 504 (Tecklenburger Damm) ist im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 100 "Aasee" ein Gewerbegebiet festgesetzt. Dieses Ge-

A weVrbegebieyt,ist SO xgegliedert,' daf hieraus keine Emissionen zu erwarten sind.

Durch ein schalltechnisches Gutachten ist geklart worden, wie sich die kiinftige
Lirmbelastung durch die beiden angrenzenden Hauptverkehrsstrafien darstellt
und daraus abgeleitet, durch welche Mainahmen gegebenenfalls bei Uberschrei-
ten der zuldssigen Richtwerte Belidstigungen unterbunden bzw. durch Festsetzun-

‘gen zum’ p’as’s\ivenj Schallschutz gemindert werden konnen. | '

Maﬁnahmen aktiven Sychall's;chutzes, die fiir Linienschallquellen (wie etwa eine
StraBBe) zwecks Erzielung einer geniigenden Abschirmwirkung nicht nur entspre-
chend nahe, sondern vor allem iiber ldngere Strecken zusammenhéngende Larm-

schlclltzbfauwerke erfordern, konnen hier aus technischen Griinden nicht realisiert
werden. ,

Es;ffverbl;eibt dié FeSts’etZﬁﬂg von passivem Schallschutz fiir larmempfindliche
Réume in Form von Schallschutzfenstern. |

DleseMaBnahmen smd im Beb. Plan festgesetzt.

: Digvofbésd;ﬁebénen’ Gutachten sind Anlage zur Begriindung.

Landschaftspflege, Griingestaltung

D_er’Planbe,IfeiCh l'iegtjweder in einem Landschafts- noch in einem Naturschutzge-
biet. Vorhandener Baumbestand bzw. erhaltenswerte Geholzbestinde sowie son-

~ stige schiitzenswerte Landschaftsteile sind nicht vorhanden.

Zur Embmdung des 'Plaﬁberé.it;hes in die freie Landschaft ist entlang der siidlichen
Plallgll'f?fy}ZﬁGVln_iPﬂanngebot f"ur standortgerechte heimische Gehdlze festgesetzt.
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6.6

6.7

Mischgebiete

Hauptinhalt des Planes ist die rechtliche Absicherung der weitgehend vorhan-
denen StraBenflichen, so daB durch diesen Plan Flora und Fauna nicht weiter we-
sentlich beeintrachtigt wird. Die mogliche Restbebauung stellt eine sogenannte
Nachverdichtung dar; fiir diese Planungen, die zwar als Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes Zu werten sind, dient dieser Bebauungsplan der
Forderung nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Eine zusitzliche Beeintrichtigung desiLandschaftsbildes ist durch die Aufstellung
des Beb. Planes Miinsterstrae-Ost nicht zu erwarten, vielmehr wird durch das
Pflanzgebot zumindest der Ubergang zur freien Landschaft gesichert.

Weitere umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist,
soweit die Bebauung realisiert ist, intensiv durchgriint, so dafl auf Festsetzungen
beziiglich des nachtréglichen Anpflanzens von weiteren Laub- und Obstbaumen
verzichtet werden kann und somit dem Gebot der Planungsenthaltsamkeit ent-

spricht.

Tm Plan is jedoch fiir die Errichtung neuer Bauvorhiaben textlich festgesetzt, dafl
pro 250 m Grundstﬁcksﬂéche ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist.

Das gleiche gilt ﬁit die Schaffung von jeweils 4 neuen Stellplatzen.
UmWéltéchutz-Alflasien : ‘

Aufgrund ch)n’ﬁberpriifung alter Karten und Pline (koniglich preuﬁischey Landes-
aufnahme von 1 : 95 u. a) wurde festgestellt, daB die vom Beb. Plan betroffenen
Flachen frither forst- und landwirtschaftlich genutzt worden sind.

Es ist jedoch aufgrund bekanntgewordener Nutzungen fiir eine Fliche an der
Minsterstrafie eine Altlastenverdachtsfliche gekennzeichnet worden. Hier be-
stand ein Busunternehmen mit einer Diesel-Kraftzapfanlage. Die notwendigen
Untersuchungen sind in Auftrag gegeben. .

De,swei;teré‘ri ist ,ﬁ’lr/ ein Tankstellengrundstiick eine Kennzeichnung vorgenommen
worden. Bei dem Neubau dieser Tankstelle wurden Altlasten vorgefunden. Im
Einvernehmen mit den Fachbehorden ist diese Altlast im Rahmen einer Siche-

rungssanierung abgedeckt worden, so daB} Gefahren fiir Boden und Luft sowie des

Grundwa”s‘s@ersnicht mehr bestehen; gleichwohl ist'diese Flache gekennzeichnet.
Dwenkfnalschlfl‘tz und Denkmalpflege

Dénk,ryn‘alpﬂégérische Belange sowie auch Fragén der Bodendenkmalpflege schei-

‘nen aus hiesiger Sicht fiir den Anderungsbereich nicht berihrt.

Pl‘anung:STSltatﬁisktyik -

Das Plﬁa}ﬁgébié‘i ist ca. 27,5 ha grof (Bruttowohngebiet) und wie folgt iiberschlagig
aufgegliedert:

biete . | 10ha = 3.6%

- Allgemeine Wohngebiete (Nettobauland) 21.0ha = 76,3%
Grinflache und Kinderspielplitze 0.4ha = L5%
‘Verkehrsflache (iberortliche) 2°5ha =  9,1%
Verkehrsfliche (WohnstraBien) 2.6ha = _9.5%
insgesamt. 77,5ha = 100,0%




Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit insgesamt voraussichtlich an

Wohneinheiten: \ - ,
: v WE Beleg- EW
ziffer
vorhanden = - | 180 3.5 630
geplant 42138 3.5 1%?

Daraus ergibt sich eine Nettowohndichte von ca. 68 Einwohnern/ha und eine
Bruttowohndichte von ca. 55 Einwohnern/ha. : :

7. Kosten

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und die ErschlieBungsanlagen sind erstellt.
Hierfiir ist die Stadt in Vorleistung gegangen bzw. sind Absghlggszahlun.gen erho-
ben worden. Eine endgiiltige Abrechnung unter Abzug der iiblichen Anliegerlei-

stungen erfolgt nach Rechtskraft des Beb. Planes. .
Die Mittel wurden bei Durchfithrung der MaBnahmen je nach Bedarf haushalts-
rechtlich bereitgestellt. o ,

Die Mafinahmen der Strom- ,‘ Telefon- und Wasserversorgung werden von den jg—
weiligen Versorgungstrigern durchgefiihrt. Die Kosten wurden von den Abneh-

mern in Form von AnschluBgebiihren getragen. Fir die Stadt fallen hiermit keine
Kosten an. , = :

8. PlanverWitklichung und FolgemaBnahmen
Die iiberortlichen StraBen und die Haupteréchlieﬁungsstraﬁen sind weitgehend

bereits im Eigentum der Stadt und teilweise ausgebaut.

Die restlichen ErSchﬁeﬁungsanlagen werden je nach Fortschreitung und Fertig-
stellung der Bebauung erstellt. : . '
Um nach Lage, Form und Grofe fiir die bauliche oder sonstige Nutzung zweck-
mafig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die bebauten und unbebauten
Grundstiicke - soweit erforderlich - auf freiwilliger Basis neu geordnet.

Im iib‘rig_én findet zur Sichcrung der Flichen fiir Verkehrs- und Versorgungsanla-
gen sowie Grilnanlagen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, § 24 BBauG - all-
gemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde - Anwendung. '

 Aufgestelt: - |

Ibbenbiiren, 25301. 1982

Tbbenbiiren, 11.12.1986
Ibbenbiiren, 20.04.1994

KeBling |, Stadtplanungsamt




"4VBel«)éu’1un'gsplan Nr. 130 ,Miinsterstrafie-Ost*
3 Eifgiinzungeh mu’t Ratjsbescmurs vom 20.12.1994 |

. Be1 der emgeschlossenen Alﬂast handelt es sich um den Stoff 2,4-Dinitrophenol. Dieser
Stoffist stark giftig und im nassen Zustand explosiv. Die Dampfe kénnen rauschartlge Zu-
Stande (freudlge Erregung) verursachen

D1e Untersuchungsergebmsse und Gutachten bzgl. der Altlasten sind als Anlage der Be-
" grundung belgeﬁlgt

. D1e siidlich der StraBe Sudnng gelegene landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle wird aus
dem Plangebiet ausgek]ammert da der Eigentiimer seine landwirtschaftliche Nutzung bei-
'b ehalten mg chte

. Auch be1 Neuverlegung von Wasserleitungen werden in ausreichendem Abstand angefor-
g dert .

. Bei Arbelten an den Versorgungsemmchtung sollen die Schachtarbelten von Hand ausge-
ﬁlhrt Werden, damrt Schaden und Unfille vermieden werden.

. Falls emzelne Bauwerke die vorhandene Bebauung um mehr als 6,0 m iibersteigt, ist mit
Beemtrachtlgungen der Ton- und Fernseh- sowie Rundﬁmkversorglmg durch Abschattung
und/ oder Reﬂexmn zu rechnen. , .




